UCHWALA NR XXXV/233/2017
RADY GMINY KWILCZ

z dnia 28 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz dla dzialek
nr 180/6, 180/5 oraz czesci dzialek nr 180/4 i 178/6 obreb Kwilcz.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22016 1., poz. 446 ze zm.) oraz w zwiagzku z Uchwala nr XVIII/124/2016 Rady Gminy Kwilcz z dnia
15 marca 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kwilcz dla dziatek nr 180/6, 180/5 oraz cze¢$ci dziatek nr 180/4 i 178/6 obreb Kwilcz,
Rada Gminy Kwilcz uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kwilcz” uchwalonego Uchwatg nr XI1/80/2015 Rady Gminy Kwilcz z dnia 28 wrze$nia
2015 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz dla dziatek nr 180/6,
180/5 oraz czesci dziatek nr 180/4 1 178/6 obrgb Kwilcz.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz dla dziatek nr 180/6, 180/5 oraz czesci
dziatek nr 180/4 i 178/6 obreb Kwilcz, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,35 ha,
ktorego granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od naturalnej rzednej terenu przy
glownym wejéciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy lub jesli kalenica nie wystepuje, do
najwyzszego punktu na pokryciu budynku lub goérnej krawedzi Sciany — attyki. Wysoko$¢ nie dotyczy
kominoéw, masztow, anten idetali architektonicznych oraz urzadzen technicznych zlokalizowanych na
dachu budynku;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgéci budynkow, a takze balkonéw, werand, wykuszy, logii,
gzymsow, okapow, daszkow, zadaszen nad wejsciami, niezabudowanych schodow zewnetrznych;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni budynkow potozonych w obrebie
dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie §cian zewngtrznych budynkéw na powierzchnie
tej dziatki budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani
ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, schodow zewnetrznych niezabudowanych, ramp,
daszkow, markiz, wystepow dachowych i o§wietlenia zewngtrznego;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz
woda powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 oraz 35% powierzchni azurowych dojazdow obsianych trawa
i utozonych na warstwach przepuszczalnych;
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5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
posiadajacy okre§lone przeznaczenie;

7) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL. I1.
Ustalenia ogélne:

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole cyfrowe oznaczajace numer terenu,

4) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
Rozdzial 1.Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu

i roznych zasadach zagospodarowania

§ 5. Obszar planu obejmuje tacznie pig¢ terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi tereny
o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 2 oraz symbolami literowymi MN oznaczajacymi ich
przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) tereny oznaczone symbolami cyfrowymi od 01 do 03 oraz symbolami literowymi KDW oznaczajacymi ich
przeznaczenie tj. tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W granicach obszaru objetego planem ustala sig:

1) ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachéow w nowych obiektach budowlanych do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, brazow, grafitu i szarosci;

2) wykonczenie elewacji materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, materiaty
ceglopodobne (klinkier), drewno, kamien, szkto. Dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla;

3) zakaz stosowania do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach powlekanych (np. sidingu winylowego,
paneli elewacyjnych z blach powlekanych, tworzyw sztucznych itp.);

4) zakaz lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.
§ 7. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w Rozdziale 6 uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. W granicach objetych planem ustala si¢:
1) zachowanie poziomdéw hatasu, jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

2) zachowanie istniejacych cennych zbiorowisk roslinnych, zieleni wysokiej oraz drzew, z dopuszczeniem
niezbednej wycinki w miejscach kolizji z projektowanym zainwestowaniem,;
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3) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkow aerosanitarnych
zard6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

5) gromadzenie iusuwanie odpadow statych musi odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

6) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach;

7) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sasiednie.

§ 9. W granicach objetych planem zakazuje sig¢:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw
odrebnych, zwyjatkiem przedsiewzig¢ zzakresu inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury
technicznej;

2) zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajgcych istniejgce na obszarze objetym planem 1w
jego sasiedztwie stosunki gruntowo — wodne;

3) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw sanitarnych do gruntu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 10. Nie dotyczy.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Nie dotyczy.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. W granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-MN, 2-MN ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,9, w tym dla kondygnacji podziemnych 0,6;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2;
6) minimalna powierzchnia dziatki: 700m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe;
9) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6m;
12) geometria i pokrycie dachu:
a) dla glownych potaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe;
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c) pokrycie dachu: dachowka lub materiat dachowkopodobny, w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazu, grafitu i szarosci;

6) pokrycie 1 kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, szarym, bezowym, cegla, materiaty ceglopodobne
(klinkier), drewno, kamien, szkto. Dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla;

13) obstuga komunikacyjna i minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z Rozdziatem 9.

14) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: przez teren 1-MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia — nalezy
zachowac strefe wolng od zabudowy w odleglosci min. 7m od osi linii $redniego napiecia. W przypadku
skablowania napowietrznych linii, strefa ta nie obowiazuje.

§ 13. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 01-KDW, 02-KDW, 03-KDW
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu:
1) dla 01-KDW i 02-KDW: od 6 do 12,5m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) dla 03-KDW i 02-KDW: od 6 do 17m, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach terenu 03-KDW zlokalizowany jest stup napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napigcia. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejgcego stupa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,
3) dopuszcza si¢ zielen, matg architekture.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 25%.

Rozdzial 7.
Wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 14. Nie dotyczy.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 15. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek budowlanych ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700,0m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 18m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz droég wewnetrznych, dla ktorych ustala sig¢
minimalng szeroko$¢ 5,0 m.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, obowiazuje zgloszenie do wlasciwego organu
wojskowego, obiektow projektowanych o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50m ponad poziom terenu.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 17. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ z drog wewngtrznych 01-KDW, 02-KDW, 03-KDW, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:
1) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociagowe;j.

2. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych Zrodet energii.

3. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng zsystemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji, tj. gaz, olej opalowy, drewno, z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci.
Dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii.

4. Zaopatrzenie w gaz:
1) z gazu butlowego lub z sieci gazowej;

2) zachowaé¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

5. Odprowadzenie $ciekéw: do szczelnego zbiornika bezodplywowego do czasu budowy sieci kanalizacji
sanitarnej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przydomowej oczyszczalni §ciekow.

6. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) z dachow obiektow budowlanych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu w granicach dziatki;

3) stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem wod
opadowych.

7. Uzbrojenie w zakresie ushug telekomunikacyjnych:
1) w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektéw budowlanych uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng
podziemng i nadziemng, od ktérej nalezy zachowa¢ odleglo$¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod
ciagi komunikacyjne.

8. Gospodarowanie odpadami stalymi zgodnie z gminnym programem gospodarowania odpadow.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wykorzystujacych zrédla energii odnawialnej o mocy
nie przekraczajacej SOkW. Obowiazuja przepisy odrgbne.

10. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z przeznaczeniem jej na infrastrukturg techniczng.
11. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej przy granicy dziatki.

12. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe 1 modernizacj¢ infrastruktury techniczne;j.
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Rozdzial 12.
Zasady w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 20. Nie ustala si¢ zasad dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 25%.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 22. 1. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Grzegorz Korpik
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PROJEKT MIEJSSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KWILCZ DLA DZIALEK NR 180/6, 180/5 ORAZ CZESCI DZIALEK NR 180/4 1178/4
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/233/2017
Rady Gminy Kwilcz

z dnia 28 czerwca 2017 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Do projektu planu nie wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/233/2017
Rady Gminy Kwilcz

z dnia 28 czerwca 2017 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

1. Teren objety projektem planu jest terenem niezabudowanym. Zagospodarowanie terenu objetego planem
jak iterenéow sgsiednich powinno by¢ realizowane w sposob umozliwiajacy spojne przygotowanie
poszczegblnych terenow w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwo6j zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene dostepnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendow juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajagc do zainwestowania
tereny w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszarow istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci
tereny w sasiedztwie drog iterenéw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne =z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wilasciwych organdéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia publicznych drég gminnych.

3. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programoéw modernizacji irozbudowy infrastruktury
techniczne;j.

4. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzie¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczedno$ci na czesci wspolnej robdt oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowa¢ rachunkiem ekonomicznym
i uruchamiaé takie programy, ktdre zapewniajg uzyskiwanie okre$lonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. Chodzi o wybdr takich rozwigzan iprogramow budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktore daja gwarancje mozliwie szybkiej realizacji catego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu Gminy
($rodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujagce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowal efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie ze
srodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (w tym dla terenu objetego planem
miejscowym):
I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowiacego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

II. Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umdéw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzie¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.
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III. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrodla finansowe zwiazane zkorzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.

Id: SA4F3072-7C16-44C1-ACCD-CFBA901ECF23. Podpisany Strona 2



Uzasadnienie

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073), zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Wiasciciel nieruchomosci wystgpit z wnioskiem o wydanie warunkéw zabudowy na dla czesci terenu. Podziat
na podstawie warunkow zabudowy spowodowalby powstanie chaosu urbanistycznego i utrudnitby wydzielenie
dojazdu do dziatek. Uchwalenie planu miejscowego na przedmiotowym terenie pozwoli na ustalenie
odpowiednich, zgodnych z prawem szerokosci drog dojazdowych i potaczenie terenu z osiedlem Przylesie.

W Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz przedmiotowe
nieruchomosci zlokalizowane sg na terenach o wiodgcej funkcji mieszkaniowej. Ustalenia projektu planu nie sg
sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Procedura sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz dla dziatek nr
180/6, 180/5 oraz cze$ci dziatek nr 180/4 1178/6 obrgb Kwilcz” prowadzona byla na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 .,
poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwatg nr XVII1/124/2016 Rady Gminy Kwilcz z dnia
15marca 2016r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kwilcz dla dziatek nr 180/6, 180/5 oraz cze¢sci dziatek nr 180/4 1 178/6 obreb Kwilcz.

Projekt planu uzyskat pozytywne opinie iuzgodnienia zgodnie zart. 17 pkt 6 upizp. Zgodnie z trescia
obwieszczenia Wojta Gminy Kwilcz, z dnia 15.03.2017r. projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, w dniach od 23.03.2017r. do 24.04.2017r. Dyskusja
publiczna nad ustaleniami przedmiotowego projektu planu odbyta si¢ w dniu 21.04.2017r. w siedzibie Urzedu
Gminy w Kwilczu. W terminie przewidzianym na sktadanie uwag nie zostala ztozona zadna uwaga.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 21 3
upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow, zamierzenia inwestycyjne
wzgledem terendéw objetych planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku prowadzonej procedury
planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 wupizp poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, atakze zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (art. 6 — 9 projektu planu). Ponadto wptyw ustalen planu na
poszczegodlne komponenty $rodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddzialtywania na Srodowisko
sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy projektu planu zostaty poddane ocenie m.in. pod
wzgledem wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i prognoza
oddziatywania na Srodowisko zostaly pozytywnie zaopiniowane na etapie opiniowania projektu planu wraz
z prognoza przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektorat Sanitarny w Migdzychodzie.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie
warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla poszczegodlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu.

Przy ustalaniu funkcji poszczegoélnych terendw i przebiegu linii rozgraniczajacych, atakze parametrow
zabudowy brano pod uwage prawo wilasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponad to samo podjgcie
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenie przedmiotowego planu byto wyrazem respektowania prawa
wlasno$ci. Zmiana planu jest konsekwencja wniosku wtasciciela terenu.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust.2
pkt 8 upizp), plan =zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednié
potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bedg miaty negatywnego wptywu na interes publiczny.

W par. 20 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Zapisy projektu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w wodg, energi¢
elektryczna, energi¢ cieplng, gaz, 1acza telefoniczne. Ustalenia par. 20 dotyczg rowniez kwestii odprowadzenia
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sciekow sanitarnych, wod opadowych iroztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte wart. 1
ust. 2 pkt 10 upizp.

Zgodnie zart. 1 ust 2 pkt. 11112 wupizp procedura sporzadzenia projektu planu byta przeprowadzona
W sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $srodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat spoteczenstwa
byt zapewniony w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepiséw prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage ustalenia studium,
uwarunkowania funkcjonalno - przestrzenne, stan istniejgcej zabudowy, interes publiczny i prywatny, a takze
wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu jest wyrazem
efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajgcego do efektywnego wykorzystania obszaru i ustalenia
spojnych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu dla wszystkich dzialek znajdujacych si¢ wjego
granicach.

Przedmiotowa uchwata zostata uwzgledniona w analizie, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 upizp, przyjetej
Uchwatq Nr XXX11/222/2017 Rady Gminy Kwilcz z dnia 26 kwietnia 2017r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz planow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kwilcz.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtéwnym sktadnikiem dochodu
gminy z tytutu miejscowego planu bedg wplywy z podatku od nieruchomosci. Oceniajac wplyw niniejszego
planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacjg jego
ustalen begdg relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie bgdg wynikaly z realizacji jego ustalen.

Wojt Gminy

Stanislaw Mannek
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