UCHWALA NR XXXVIII/258/2017
RADY GMINY KWILCZ

z dnia 26 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie: zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt9lit. a, art. 30 ust. 2 pkt 3, art. 40 ust. 112 pkt3, art. 41 ust. 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2016r. poz.446 zpoézn. zm.) oraz
art. 11 ust. 112, art. 13, 14, 15, 16, 18 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.].
Dz. U. 22016 r. poz. 2147 z p6zn. zm.), Rada Gminy Kwilcz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala okres$la zasady gospodarowania nieruchomo$ciami tworzacymi zasdb nieruchomosci
Gminy Kwilcz.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gospodarowaniu nieruchomosciami — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci:

a) nabywanie, zbywanie, zamiang, obcigzanie prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, a takze udzialu w prawie wtasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego,

b) oddawanie nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste,
¢) oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad,
d) oddawanie nieruchomosci w dzierzawe, najem,
2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Kwilcz;
3) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Kwilcz;
4) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Kwilcz;

5) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j.
Dz. U. 22016 1. poz. 2147 z pdzn. zm.).

§ 2. 1. Czynno$ci zwigzane z gospodarowaniem nieruchomosciami Gminy wykonuje Woijt.

2. W zakresie okreslonym przez Ustawe oraz przepisy szczegodlne, a takze niniejszg uchwale czynnosci
gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy wymagaja zgody Rady wyrazonej w drodze uchwatly.

§ 3. Gospodarowanie nieruchomosciami powinno by¢ prowadzone w zwigzku z realizacjg zadan wlasnych
Gminy, w sposob zgodny z zasadami prawidtowe]j gospodarki.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania

§ 4. Nabycie prawa wlasnosci, prawa uzytkowania wieczystego, udziatu w prawie wlasnosci lub udziatu
w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci moze nastgpi¢ w drodze:

1) umowy sprzedazy;

2) przyjecia darowizny;

3) nabycia spadku;

4) decyzji administracyjnej;
5) zamiany;

6) wywlaszczenia;

7) zasiedzenia;
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8) przejecia z mocy prawa;

9) komunalizacji mienia;

10) nieodplatnego przejecia;

11) wykonywania prawa pierwokupu, wynikajacego z przepisOw ustawy.

§ 5. O nabyciu prawa wtasnosci, prawa uzytkowania wieczystego, udziatu w prawie wtasnosci lub udzialu
W prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci w drodze kupna decyduje Wojt w formie zarzadzenia.

§ 6. Nabycie nieruchomosci w drodze rokowan nastepuje po cenie ustalonej w negocjacjach, nie wyzszej
jednak niz warto$¢ nabywanej nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 7. Uzgodnienie ceny i spisanie protokotu z przeprowadzonych rokowan w sprawie nabycia nieruchomosci
stanowi podstawe do zawarcia umowy jej nabycia w formie aktu notarialnego.

§ 8. Zgoda Rady Gminy jest wymagana w razie:
1) nabycia w drodze zakupu nieruchomosci, ktorej warto$¢ przekracza kwote 500.000,00 z netto;
2) gdy zgoda Rady na nabycie jest wymagana odrgbnymi przepisami.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania

§ 9. Zbycie prawa wilasnos$ci, prawa uzytkowania wieczystego, udzialu w prawie wilasnosci lub udziatu
w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci moze nastapi¢ w szczegdlnosci w drodze:

1) sprzedazy;

2) darowizny;

3) wniesienia jako wkladu niepieni¢znego (aportu) do spdtek handlowych utworzonych przez Gming, lub do
ktérych Gmina przystapita;

4) zamiany nieruchomosci.
§ 10. 1. Z zastrzezeniem wyjatkow okreslonych w Ustawie sprzedaz prawa wilasno$ci, prawa uzytkowania

wieczystego, udzialu w prawie wilasnosci lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
nastepuje w drodze przetargu.

2. O przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy iwyborze formy przetargu decyduje Wojt w formie
zarzadzenia.

§ 11. Zgoda Rady Gminy jest wymagana w razie:
1) zbycia nieruchomosci w formie darowizny, niezaleznie od jej wartosci;

2) wniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego jako aportu do spoiki
prawa handlowego, badZ na majatek fundacji;

3) sprzedazy Skarbowi Panstwa lub innym jednostkom samorzadu terytorialnego nieruchomosci za ceng
nizsza niz ich warto$¢ rynkowa albo oddawanie im w uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej
oplaty.

Rozdzial 4.
Zasady zamiany

§ 12. Prawo wlasnos$ci, prawo uzytkowania wieczystego, udzial w prawie wiasno$ci lub udzial w prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci moga by¢ przedmiotem zamiany na prawo wlasnosci, prawo
uzytkowania wieczystego, udzial w prawie wlasnosci lub udzial w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci 0s6b fizycznych, o0s6b prawnych, Skarbu Panstwa oraz innych jednostek samorzadu
terytorialnego.

§ 13. 1. W przypadku nieréwnej wartosci zamienianych z osobami fizycznymi lub prawnymi praw, stosuje
sie doplate, ktorej wysoko$¢ jest rowna roznicy warto$ci zamienianych praw.

2. W przypadku nierownej warto$ci zamienianych ze Skarbem Panstwa Iub innymi jednostkami samorzadu
terytorialnego praw, nie ma obowigzku dokonywania dopfat.
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§ 14. 1. Zamiany dokonuje Wojt.
2. Zamiana, o ktorej mowa w §13 ust. 2, wymaga zgody Rady.

Rozdzial 5.
Zasady obciazania

§ 15. Prawo wlasnosci, prawo uzytkowania wieczystego, udziat w prawie wlasnosci lub udziat w prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci mogg by¢ obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi, tj.
uzytkowaniem, stuzebnoscig gruntows i hipoteka.

§ 16. Zgody Rady Gminy wymaga:
1) nieodptatne obcigzenie nieruchomos$ci prawem uzytkowania;

2) nieodptatne obcigzenie ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz Skarbu Panstwa lub innej jednostki
samorzadu terytorialnego;

3) obcigzanie nieruchomosci hipoteka.

Rozdzial 6.
Zasady oddawania nieruchomosci w trwaly zarzad

§ 17. Nieruchomosci stanowiace przedmiot wilasnosci lub uzytkowania wieczystego Gminy moga byc¢
oddane w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym Gminy nie posiadajacych osobowosci prawne;j.

§ 18. Oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad nastgpuje na podstawie decyzji Wojta.
§ 19. Szczegbdlowe zasady oddawania nieruchomosci w trwaly zarzad okresla Ustawa.

Rozdzial 7.
Zasady oddawania nieruchomosci w najem, dzierzawe i uzytkowanie

§ 20. Nieruchomosci stanowigce przedmiot wilasnosci lub uzytkowania wieczystego Gminy moga by¢
oddawane w najem, dzierzaw¢ lub uzytkowanie osobom fizycznym, osobom prawnym, Skarbowi Panstwa oraz
innym jednostkom samorzadu terytorialnego.

§ 21. Zgoda Rady Gminy jest wymagana w razie odstapienia od obowigzku przetargowego trybu zawarcia
umowy uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

§ 22. Wyraza si¢ zgode na zawieranie umoéw dzierzawy w trybie bezprzetargowym w nastgpujacych
przypadkach:

1) bezskuteczno$ci dwukrotnie ogltoszonego przetargu;

2) przeznaczenia terenu na cele rolne lub przydomowe ogrodki, jesli o zawarcie umowy wystgpita jedna
osoba;

3) zawierania kolejnych umow dzierzawy nieruchomos$ci gruntowych Iub ich czesci, bedacych wilasnoscia
Gminy, w sytuacji gdy uplywa poprzedni okres dzierzawy takich nieruchomosci badz ich czesci,
a jednoczesnie umowa dzierzawy ma by¢ zawarta z dotychczasowym dzierzawca, na czas oznaczony do
3 lat, z zastrzezeniem §23;

4) zawarcia umowy ze wspotmatzonkiem, zstepnym lub wstepnym w wypadku $mierci dotychczasowego
najemcy lub dzierzawcy, jesli osoba ta przejmie wszelkie prawa i obowiazki dotychczasowej strony umowy
i bedzie kontynuowata dotychczasowa dziatalnos¢.

§ 23. Zgody, o ktorej mowa w § 22 pkt 3 nie wyraza si¢ w sytuacji, gdy dotychczasowy dzierzawca zalega
w stosunku do wydzierzawiajagcego zczynszem dzierzawnym lub zinnymi $wiadczeniami z dzierzawa
zwigzanymi, albo gdy zalegajac nie dokona zaptaty wraz z odsetkami lub nie spetni tych §wiadczen najpozniej
w dniu rozwigzania umowy dotychczasowe;j.

§ 24. Minimalne stawki czynszu z tytulu oddania w najem lub dzierzaw¢ nieruchomosci stanowiacych
przedmiot wlasnosci lub uzytkowania wieczystego Gminy ustali Wojt w formie zarzadzenia.
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Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 25. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy Ustawy, Kodeksu cywilnego
i innych wlasciwych ustaw i rozporzadzen.

§ 26. Traci moc Uchwata Nr XII/84/2007 Rady Gminy Kwilcz zdnia 10 grudnia 2007r.
w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia iobcigzenia nieruchomos$ci gruntowych oraz oddawania
w uzytkowanie, wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

§ 27. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kwilcz

§ 28. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa  Wielkopolskiego
1 wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2018 r.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Grzegorz Korpik

Id: B9657632-961A-469F-A5SAB-2A57EC29DCSE. Podpisany Strona 4



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9, lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, do wylgcznej
wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy, przekraczajgcych
zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas niecoznaczony, o ile
ustawy szczegolne nie stanowig inaczej.

Ze wzgledu na zmiany przepiséw regulujacych zagadnienia zwigzane z gospodarowaniem nieruchomos$ciami
bedacymi wilasnoscig Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego oraz na zmiany o charakterze
spoteczno - ekonomicznym majace wplyw na ksztaltowanie lokalnego rynku nieruchomosci, zaszla
konieczno$¢ dostosowania zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Kwilcz do aktualnego stanu
prawnego.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie uchwaly w zaproponowanym brzmieniu jest zasadne.

Wojt Gminy

Stanislaw Mannek
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