UCHWALA NR XX/156/2020
RADY GMINY KWILCZ

z dnia 2 wrze$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki nr 297 obreb Lubosz,
gmina Kwilcz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kwilcz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz, zatwierdzonego Uchwata Nr XVII/136/2020 Rady Gminy
Kwilcz z dnia 27 kwietnia 2020 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dziatki nr 297 obreb Lubosz, gmina Kwilcz, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czg¢s¢ uchwaty stanowia:
1) zalacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000;

2) zalagcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Kwilcz o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Kwilcz o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaréw objetych planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej, liczong po obrysie ich $cian zewngtrznych, w stosunku do
powierzchni tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych oraz
ich czesci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, niezabudowanych schodéw zewngtrznych, ramp,
daszkéw, markiz, wystepodw dachowych i o§wietlenia zewnetrznego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN;

2) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ML, 2ML, 3ML,
4ML;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U;
4) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
5) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

6) teren zieleni otwartej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZO;
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7) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem wysunigcia poza wyzej wymienione linie na odlegtos¢ nie wigksza niz:

a) 1,5 m - okapow, gzymsow, balkonoéw, tarasow, schodow zewnetrznych,

b) 3,0 m - pochylni i spocznikdow, z wyjatkiem pochylni i spocznikow dla osob niepetnosprawnych, dla
ktorych nie ustala si¢ maksymalnej odleglo$ci wysunigcia,

z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drog wylacznie azurowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,5
m, w ktérych cze$§¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia,
z uwzglednieniem pkt 4;

4) zakaz budowy od strony drog ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) pozostatych przedsiewzig¢ dopuszczonych w uchwale;

2) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
0 wysokim stopniu sprawno$ci, z uwzglednieniem pkt 3 i 4;

3) zakaz stosowania paliw statych do pozyskiwania ciepta dla celow grzewczych i technologicznych;

4) do zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii
w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych;

5) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi i z uwzglednieniem pkt 7;

6) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) teren MN zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny ML zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7)w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci Srodowiska na terenie podlegajacym
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkéw technicznych, technologicznych Iub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, conajmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot budowlanych na dziatce lub ich
wywo0z zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ na terenach: MN, 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 1U, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow pod nr AZP 52-20/28 oraz AZP 52-20/29, okreslonych na rysunku planu, ochrong zabytku
archeologicznego inakaz przeprowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiso6w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze
wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru objetego planem.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatldow nieruchomosci na podstawie
przepisoOw odrgbnych ustala sie:

1) nie okresla si¢ terenow, ktore wymagajg wszczgcia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) minimalna powierzchni¢ dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenie MN: 2000m?,
b) na terenach ML: 800m?,
¢) na terenach U: 800m?;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) na terenie MN: 20,0m,
b) na terenach ML: 20,0m,
¢) na terenach U: 20,0m;

4) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°—100°.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odleglosci od laséw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w obrgbie dziatki, w tym
w garazach w liczbie:

a) na terenie MN nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
b) na terenach ML nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 budynek rekreacji indywidualne;j,

¢) na terenach U nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100,0m? powierzchni uzytkowej
budynku;

4) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy iremontéw sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz rozbiodrki w przypadkach kolizji z planowang zabudowg kubaturowa;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie przepisami odrebnymi;
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3) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociagowej z dopuszczeniem indywidualnych uje¢ wody do
czasu jej rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wody opadowe iroztopowe z dachow obiektow budowlanych nalezy zagospodarowaé w granicach
dzialki;

7) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej, dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem §5 pkt 4;

8) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz:
a) z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnym,
b) dla celow bytowych lub grzewczych z indywidualnych zrodet;
9) dopuszczenie uzbrojenia terenu w sie¢ telekomunikacyjng w zakresie ustug telekomunikacyjnych;

10) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu,

b) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz garazy wolnostojacych,
z uwzglednieniem lit. c,

c) dopuszczenie lokalizacji wiat garazowych,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,
e) dopuszczenie dojs$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

g) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,30,

h) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,

i) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,

j) wysokos¢ zabudowy: do 9,0m,
k) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
1) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

m) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
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n) nachylenie potaci dachowych: do 45,

0) kolor pokrycia dachow za wyjatkiem dachéw ptaskich w odcieniu: czerwonym, brazowym Ilub
grafitowym,

p) material i kolorystyka elewacji:

- wykonczenie elewacji materiatami tj.: tynk, cegla palona, drewno lub material drewnopodobny,
kamien 1 szklo,

- kolorystyka elewacji tj.: biaty, bezowy, écru, szary, brazowy, grafitowy;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 2000,0m? z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) dostep z drogi 4KDW,
b) lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 i 4.

§ 15. Dla terenow zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ML,
2ML, 3ML, 4ML, ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budowe budynkow rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu,
b) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku rekreacji indywidualnej na dziatce budowlanej,

c) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz garazy wolnostojacych,
z uwzglednieniem lit. d,

d) dopuszczenie lokalizacji wiat garazowych,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,
f) dopuszczenie placow zabaw, niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,

g) dopuszczenie dojsé¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,30,

j) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,

k) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,

1) wysokos$¢ zabudowy: do 9,0m,

m) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

n) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,
0) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

p) nachylenie potaci dachowych: do 45,

q) kolor pokrycia dachow za wyjatkiem dachow plaskich w odcieniu: czerwonym, brazowym lub
grafitowym,

r) materiat i kolorystyka elewacji:
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- wykonczenie elewacji materiatami tj.: tynk, ceglta palona, drewno lub material drewnopodobny,
kamien 1 szklo,

- kolorystyka elewacji tj.: biaty, bezowy, écru, szary, brazowy, grafitowy;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3:
a) nie mniejsza niz 800,0m? z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) dostep dla terenu:
- IML z drog: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
-2ML z drog: 3KDW, 4KDW,
-3ML z drog: 2KDW, 3KDW, 4KDW,
- 4ML z drogi 4KDW,
b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 i 4.
§ 16. Dla terenow zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, ustala sig:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkéw ustugowych w zakresie handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m?, gastronomii,

b) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz garazy wolnostojacych,
¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow,
d) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,40,

g) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%,

h) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

1) wysokos$¢ zabudowy: do 9,0m,

j) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,
1) geometrie dachow: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

m) nachylenie potaci dachowych: do 45,

n) kolor pokrycia dachow za wyjatkiem dachow plaskich w odcieniu: czerwonym, bragzowym lub
grafitowym,

0) materiat i kolorystyka elewacji:

- wykonczenie elewacji materiatami tj.: tynk, ceglta palona, drewno lub material drewnopodobny,
kamien 1 szklo,

- kolorystyka elewacji tj.: bialy, bezowy, écru, szary, brgzowy, grafitowy;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3:
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a) nie mniejsza niz 800,0m? z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) dostep dla terenu:
-1U z drog: KDL, 1IKDW,
-2U z drogi 4KDW,
b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 i 4.

§ 17. Dla terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonego na rysunku planu symbolem E
ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, w tym stacji transformatorowych,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, poza wymienionymi w lit. a,
¢) dopuszczenie dojs$¢, dojazdow, miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,80,

f) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 80% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) wysoko$¢ zabudowy: do 5,0m,
i) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
j) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej dostep z drogi KDL, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 18. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,

b) dopuszczenie lokalizacji drog technicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych
dla prowadzenia gospodarki lesnej, bez zmiany przeznaczenia terenu,

¢) zakaz budowy budynkdw;
2) dopuszczenie podzialu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej dostep z drogi KDL, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 19. Dla terenu zieleni otwartej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZO ustala si¢:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zielen otwarta, w tym zadrzewienia $rodpolne oraz grunty zadrzewione,
b) dopuszczenie placéw zabaw, niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,

c¢) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, rowow melioracyjnych, przej$¢ pieszych,
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d) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) zakaz budowy budynkow;

2) dopuszczenie podzialu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej dostep z drogi 1IKDW oraz z drogi gminnej znajdujacej
si¢ poza granicami obszaru obj¢tego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje drogi publicznej klasy lokalne;j,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej;
2) dopuszczenie podzialu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Dla terendéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, ustala si¢:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacj¢ drogi wewnetrznej,
b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej;

2) dopuszczenie podzialu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 25% na terenach: MN, ML, U;
2) 0% na pozostatych terenach.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kwilcz.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Grzegorz Korpik
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/156/2020
Rady Gminy Kwilcz

7 dnia 2 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. 2020 r. poz. 293 ze zmianami) Rada Gminy Kwilcz rozstrzyga co nastepuje:

§1.

1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki
nr 297 obreb Lubosz, gmina Kwilcz.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ww. planu jest bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/156/2020
Rady Gminy Kwilcz
z dnia 2 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. 2020 r. poz. 293 ze zmianami) Rada Gminy Kwilcz rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieptowniczej
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie  inwestycji  z zakresu infrastruktury  technicznej idrogowej, okreslonych
w planie miejscowym, odbywac si¢ beda poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych.

3. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci dziatki nr 297 obrgb Lubosz, gmina
Kwilcz, zwany dalej ,,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z nastgpujacymi
przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. 2020 r. poz. 713),

-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
2020 r. poz. 293 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. 2020 r. poz. 1219),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U.
2020 poz. 283 ze zmianami),

-rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz. 1587).

Po podjeciu Uchwaty Nr V/30/2019 Rady Gminy Kwilcz z dnia 27 lutego 2019 r., rozpoczgto procedure
planistyczng. O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca iterminu sktadania wnioskéw do planu
ogloszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do opiniowania
iuzgadniania projektu planu. Zgodnie =z art. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Wojt wystapil rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko projektu planu. Po rozpatrzeniu wnioskoéw
ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, uwzgledniajac
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwilcz.

Nastegpnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostaly przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 10.06.2020 r. do 01.07.2020 r. Na dzien 23.06.2020 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia
22.07.2020 r. W ustawowym terminie, nie wplyngty uwagi do projektu planu.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu, przedtozono Radzie Gminy Kwilcz celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu uwzglednia:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 112 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w § 14 - 21 tekstu uchwaty,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na
srodowisko;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury wspodtczesnej, o ktérych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 6 tekstu uchwaty, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie zakazow w zakresie
mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, zapisow regulujacych
sposOb zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta
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zostala rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

S)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie uktadu
urbanistycznego dla terenéw zabudowy zuwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan terenowych,
komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegoétowej analizy waloréow ekonomicznych
dokonano w prognozie skutkéw finansowych do planu);

6)prawo whasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasno$ci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan
prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw do planu;

7)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko;

10)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, Wwtym przy uzyciu Srodkdw  komunikacji  elektronicznej, o ktorym  mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegélnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu;

11)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktdrej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisoOw w zakresie zaopatrzenie w wod¢ zgodnych
ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegdlnych terendw lub okreslajac potencjalny
sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie wnioskdw zlozonych na etapie przystapienia do opracowania planu oraz
poprzez sporzadzenie prognoz: oddzialywania na Srodowisko i skutkow finansowych uchwalenia planu,
w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Interes publiczny zostal tez
uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestorow, na obszarze objetym
przedmiotowym planem, mozliwosci realizacji nowej zabudowy, co potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju
gminy Kwilcz.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegdlowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu objetego
planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bgdzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim dostepem do drog
publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,
wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz fatwego dostepu do publicznego
transportu zbiorowego.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan

Id: B85A17C4-300E-44FB-A137-D03B6771B9CD. Podpisany Strona 2



i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwilcz i1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonej Uchwalg Nr XXXI1/222/2017 Rady Gminy Kwilcz, z dnia 26 kwietnia 2017r.,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostal przedstawiony w sporzadzonej do planu,
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng gminy
1 wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegolnymi, nie pozostajagc w sprzecznosci z interesem publicznym,
uwzgledniajac wymagania ochrony §rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.

Wojt Gminy

Stanislaw Mannek
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