UCHWALA NR XLVI1/322/2018
RADY GMINY KWILCZ

z dnia 27 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz dla dzialek nr ewid. 59/5,
59/8, 59/15, 59/12, 59/14, 57/23, 57/22, 57/25, 57/24, 57/26, 57/28, 57/29, 57/19, 57/18, 57/15 obre¢b
Orzeszkowo.

Na podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. 22017, poz. 1875; zm. Dz. U. z2017r. poz. 2232; oraz z 2018r. poz. 130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073; zm.
Dz. U. z2017r. poz. 1566) Rada Gminy Kwilcz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz dla dziatek nr ewid.
59/5, 59/8, 59/15, 59/12, 59/14, 57/23, 57/22, 57/25, 57/24, 57/26, 57/28, 57/29, 57/19, 57/18, 57/15 obr¢b
Orzeszkowo, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz, zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1X/265/02 Rady
Gminy Kwilcz z dnia 27 czerwca 2002 r. z p6zniejszymi zmianami.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1: 1000
i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz dla dziatek nr ewid. 59/5,
59/8, 59/15, 59/12, 59/14, 57/23, 57/22, 57/25, 57/24, 57/26, 57/28, 57/29, 57/19, 57/18, 57/15 obreb
Orzeszkowo;

2) zalacznik Nr2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Kwilcz o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Kwilcz o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkoéw oraz - okreSlonych w ustaleniach planu - budowli. Linie zabudowy okreslone w planie
nie dotyczg okapow i gzymséw, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp i czeéci podziemnych obiektéw
budowlanych, ktore mogg by¢ wysuniete przed wyznaczong lini¢ zabudowy z uwzglednieniem wymogow
przepisow odrgbnych. Linie zabudowy nie dotyczg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym
kontenerowych stacji transformatorowych), ktérych lokalizacja powinna by¢ zgodna z przepisami prawa
budowlanego i przepisami odrgbnymi;

3) dach stromy — dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

4) powierzchnia zabudowy — dopuszczona na danej dzialce budowlanej lub terenie okreslona jest stosunkiem
powierzchni zabudowy budynku (budynkéw) do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu, wyrazonym
w procentach. Przez powierzchni¢ zabudowy budynku nalezy rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym (rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu);
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow zewnegtrznych, pochylni iramp
zewnetrznych, daszkow, okapoéw dachowych, zadaszen, wykuszy, a takze nadwieszanych czgsci budynku
powyzej parteru;

5) intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy rozumianej, jako suma powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j;
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6) budynek gospodarczo-garazowy — budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenia do celoéw garazowania
pojazdéw samochodowych;

7) sieci 1iobiekty infrastruktury technicznej — sieci iobiekty wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe,
telekomunikacyjne, cieplne oraz elektroenergetyczne.

2. Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne s3 z definicjami okre$lonymi w przepisach
odrgbnych.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ teren obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow
i zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U.

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) dopuszczenie zachowania istniejacych dziatek w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, o powierzchni
mniejszej niz ustalone dla poszczegdlnych terendow, z zachowaniem ich prawa do zabudowy;

3) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i rozbidrki istniejacych budynkéw lub ich czeséci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

4) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i rozbiodrki istniejacych budynkow pod warunkiem uwzglednienia
wszystkich ustalen planu dotyczacych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke, plyta warstwowa, blachodachoéwka
i blacha w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy i czarny;

6) pokrycie dachdéw plaskich: materialy bitumiczne, membrany foliowe, membrany gumowe, plyty
warstwowe;

7) pokrycie elewacji:
a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegla, blacha,
b) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych,

c) w przypadku stosowania tynkéw — kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektoéw z dominacja odcieni
bieli oraz koloréw jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych z dopuszczeniem kolorowych akcentéw,

d) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektow w obrgbie dziatki budowlane;j.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
dla istniejacych i projektowanych drog, parkingow i placéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji, z dopuszczeniem
odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

3) w zakresie ochrony przed hatasem nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaréw objetych planem w sposob
zapewniajacy zachowanie akustycznych standardow jako$ci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej;

4)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadéw zgodnie
z obowigzujagcym regulaminem utrzymania porzadku iczystosci na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) dopuszczenie wykorzystania mas ziemnych, spetniajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania
zieleni towarzyszacej inwestycjom,
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b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zachowania istniejacych drzew izadrzewien, ktore nie koliduja z planowanym przeznaczeniem
1 zagospodarowaniem terenu, aw przypadku kolizji zplanowanym sposobem zagospodarowania
i zabudowy nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen;

7)nakaz zachowania ciaglosci istniejgcego systemu melioracyjnego, drenarskiego z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji:

a) wolnostojacych i wielkoformatowych urzadzen reklamowych o wysokosci wigkszej niz 20,0 m
i powierzchni wigkszej niz 20,0 m?,

b) ogrodzen sktadajacych si¢ z prefabrykowanych przgstowych ogrodzen betonowych od strony drog;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ obiektow malej architektury,

¢) lokalizacje tablic informacyjnych i szyldow,

d) lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach,

b) umieszczanie na budynkach tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldéw o tacznej
powierzchni do 20,0 m?, przy czym reklamy te moga by¢é zwiazane wylaczenie z dziatalnoscia
prowadzong na terenie, na ktorym zlokalizowane sg budynki.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystepowania na przedmiotowym terenie obiektdw wpisanych do
rejestru, ujetych w wojewodzkiej ewidencji  zabytkdbw oraz brak zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem P/U:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow oraz budynkow wymagajacych zapewnienia podwyzszonych standardow
akustycznych w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sig:
a) lokalizacje budynkéw produkcyjnych, magazynowych i ushugowych,
b) lokalizacj¢ budynkéw garazowo-gospodarczych,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,50,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 75%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

g) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1500 m?,

h) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkow — nie wigcej niz 12,0 m,

i) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budowli — nie wigcej niz 15,0 m,

j) maksymalng liczb¢ kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

k) dowolng geometri¢ dachu, przy zachowaniu jednolitej formy na catym obszarze,
1) lokalizacje dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢:

Id: 03C20CE3-C859-44FA-84A0-2DA77A3F0054. Podpisany Strona 3



a) lokalizacj¢ zieleni urzadzone;j,

b) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy — 500 m?, przy czym na wydzielonej dzialce o powierzchni
minimum 1500 m?, powierzchnia sprzedazy nie moze przekroczy¢ 150 m?,

c) lokalizacj¢ sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen
w zagospodarowaniu wynikajacych z polozenia obszaru objg¢tego opracowaniem planu na terenie objetym
koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego: ,,Wronki” nr 10/99/p z dnia
22.06.1999 r. oraz ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach Sierakowskiego Parku Krajobrazowego.

§ 11. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
W rozumieniu przepiséw odr¢bnych:

1) nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i wtérnego podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki, niz przewidujg ustalenia planu na poszerzenie drogi lub
korekte przebiegu pasa drogowego;

4) ustalone w planie zasady podzialu terenow nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, ktorych mozna dokonywac niezaleznie od przyjetych w planie ustalen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi w pasie technicznym linii
elektroenergetycznej z mozliwoscia odstgpstwa od tego zakazu na warunkach okreslonych przez
wlasciciela linii;

3) zakaz tworzenia hatd i nasypéw w pasie technicznym linii elektroenergetycznej;

4) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod liniami elektroenergetycznymi;

S5)nakaz uzgadniania lokalizacji wszelkich obiektow w pasie technicznym z wilascicielem linii
elektroenergetycznej, ktory okresli warunki lokalizacji obiektow budowlanych;

6) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV, strefa wolna od zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi oraz pas techniczny od linii elektroenergetycznej przestaje
obowigzywac.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:
a) zakaz realizacji nowych bezposrednich zjazdéw na droge krajowa nr 24;

b) obstuge terenu objgtego planem poprzez uktad istniejacych drog publicznych gminnych znajdujacych sig
poza granicami obszaru objetego planem,

¢) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych:

- 2 stanowiska postojowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych w obiektach
produkcyjnych, ustugowych i magazynowych,

- zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
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- zapewni¢ w odpowiedniej ilosci miejsca postojowe dla samochoddéw powyzej 3,5t zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cig produkcyjna, sktadowa, magazynowa i ustugowa oraz wyznaczy¢ place
roztadunku, zatadunku i place manewrowe;

2) podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;

3) nakaz zapewnienia droég pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego
gaszenia pozardéw, w tym budowa podziemnych lub naziemnych zbiornikéw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowo odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie do czasu budowy kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow do szczelnych,
atestowanych zbiornikow bezodptywowych, z ktorych Scieki beda wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni Sciekow,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow,
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w
przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z powierzchni utwardzonych drog nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych
poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
6) docelowe podlaczenie terenu objetego planem do sieci gazowej;

7) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, wytwarzajacych
energi¢ w celu jej zuzycia na wlasne potrzeby, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,
b) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

c) dopuszcza si¢ przetozenie lub skablowanie odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej, kolidujacej
z planowanym zagospodarowaniem terenu;

9) w zakresie sieci iurzadzen telekomunikacyjnych ustala si¢ korzystanie z istniejacych i projektowanych
urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sig:

1) zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z procesem budowlanym;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego
z ustaleniami planu.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kwilcz.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Grzegorz Korpik
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KWILCZ
'DLA DZIALEK NR EWID. 59/5, 59/8, 59/15, 59/12, 59/14, 57/23, 57/22, 57/25, 57/24, 57/26, 57/28, 57/29,
T 57/19, 57/18, 57/15 OBREB ORZESZKOWO

SKALA 1:1000

PODZIALKA LINIOWA
e e e S

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

''''

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, T
SKLADOW | MAGAZYNOW

El granica obszaru objetego planem
linia rozgraniczajaca tereny

E o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy
teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazyndw i zabudowy ustugowej

RERAR linia elektroenergetyczna 15 kV wraz
‘Il 11 z pasem technologicznym, w obszasze ktérego obowigzujg

ograniczenia w zagospodarowaniu uzytkowaniu terenu

Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach
Sierakowskigo Parku Krajobrazowego

RYSUNEK PLANU STANOWIACY ZAtACZNIK NR 1
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVII/322/2018
Rady Gminy Kwilcz

z dnia 27 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), Rada Gminy Kwilcz, rozstrzyga co nastgpuje:

Przedmiotowy projekt planu oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko do niniejszego planu, zgodnie
z art. 17 ust. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (j.t. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 39 ust. 2 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (j.t. Dz. U. z2016r.
poz. 353 ze zm.) o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie
0d 01.12.2017r. do 29.12.2017 r. W dniu 15.12.2018r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, uwagi byly przyjmowane do dnia
15.01.2018r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu wytozenia planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag do projektu planu oraz prognozy, w zwiazku z czym Rada Gminy
Kwilcz nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Grzegorz Korpik
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVII/322/2018
Rady Gminy Kwilcz
z dnia 27 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073), Rada Gminy Kwilcz, w oparciu o obowiazujace przepisy, w tym:

1) ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 ze zm.),
2) ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.);

3) ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(.t. Dz. U. z 2015 1. poz. 139);

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 220);
5) ustawe o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 ze zm.);

6) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2016 1. poz. 124);

7) prognozg skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu;
oraz w oparciu o ustalenia planu, rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy:

1. Realizowane bedzie uzbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym
zakresie.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska.

3. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji uzbrojenia terenu beda wymagaty zabezpieczenia $rodkow
finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow wtasnych gminy i innych Zrodet.

4. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Kwilcz.

5. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy:

1. Powyzsze zadania realizowane bedg z $rodkow krajowych i unijnych. Srodki krajowe pochodzié beda ze
srodkow wlasnych gminy ibudzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek, kredytow, Srodkoéw
instytucji pozabudzetowych.

2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

a.wydatki z budzetu gminy;
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b.wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow 1 pozyczek bankowych,
- innych srodkow zewnetrznych.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Grzegorz Korpik
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Uzasadnienie

Uzasadnienie zostalo sporzadzone zgodnie =z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Prace nad planem rozpoczeto w wyniku podjetej Uchwaty Rady Gminy Kwilcz Nr XXI1/156/2016 z dnia
28 czerwca 2016 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kwilcz dla dziatek nr ewid. 59/5, 59/8, 59/15, 59/12, 59/14, 57/23, 57/22, 57/25, 57/24,
57/26, 57/28, 57/29, 57/19, 57/18, 57/15 obrgb Orzeszkowo. Obszar opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi powierzchni¢ okoto 3,9 ha. Dzialki znajdujace si¢ w granicach
opracowania planu stanowig wtasnosci prywatne.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera czg¢S¢ tekstowa 1 graficzng
i opracowana zostata m.in. zgodnie z przepisami:

-Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.),

-Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2017 r.
poz. 1073),

-Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587),

-Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 . poz. 1422),

-Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 672),

-Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 71),

-Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i le§nych (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 ze zm.),

-Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2014 r. poz. 1446 ze
zm.) ,

-Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 ze zm.),
-Ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (j.t. Dz. U. z 2015 1. poz. 1412),
-Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2016 1. poz. 290 ze zm.),

-Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147),
-Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2016 1. poz. 1440 ze zm.)

-Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2016 poz. 353 ze
zm.),

-Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (j.t. Dz.U. z 2016 r. poz. 1131 ze zm.),

-Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektdérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu ( Dz. U. z 2015 poz. 774)

-Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji ( Dz. U. z 2015 poz. 1777),

oraz zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kwilcz zatwierdzonym uchwata Nr XXIX/265/02 Rady Gminy Kwilcz z dnia 27 czerwca 2002 r. wraz ze
zmianami, w ktorym obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach terenow z wiodacg funkcja
przemystowo-gospodarczg oraz terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow. Nie wystepuje w jego
granicach strefa ochrony stanowisk archeologicznych. Dla cze$ci terenu objetego planem zostal do tej pory
opracowany i obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kwilcz,
przyjety uchwalg nr XXV/234/2001 Rady Gminy Kwilcz z dnia 10 grudnia 2001 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073):
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l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy
jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow z uwzglednieniem prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7)prawo wilasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegolnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9)potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow iuwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami
art. 17 ust. 11 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073);

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) dotyczace ustalania
przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania ikorzystania z terenu
z uwzglednieniem:

l)interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i1uwag, zmierzajgcych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendow z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu
publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow iuwag skladanych do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17ust. 1111 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

2)analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania na
srodowisko i prognozy skutkéw finansowych zuwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej w zakresie
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wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2017r. poz. 1073) dotyczace
uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow
z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2)lokalizowania nowej zabudowy produkcyjnej iustugowej w sposdob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendow z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terendw z mozliwo$cia
realizacji doj$¢ i dojazdow $ciezek rowerowych i szlakow pieszych;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejagcej zabudowy —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw na obszarach polozonych w granicach
sotectwa.

Gmina Kwilcz dysponuje aktualng analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073). Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w Orzeszkowie w rejonie drogi krajowej nr 24, jest zgodne z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Kwilcz, bedacej zatgcznikiem do uchwaty Nr XXXI1/222/2017
Rady Gminy Kwilcz z dnia 26.04.2017r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na terenie gminy Kwilcz.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody wtasne
i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych
mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073) oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra
nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany procedurze planistycznej
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073). Wjt Gminy Kwilcz, w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow,

- powiadomil na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu zlozone przez organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania (osoby fizyczne wnioskow nie ztozyly),

- sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu,

- sporzadzit prognoze oddzialywania na S$rodowisko i przeprowadzit procedure strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko,
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- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonal jego uzgodnien,
- uzyskat wymagane zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

- oglosit w prasie, atakze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu miejscowego planu wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu oraz prognozy,

- wylozyl projekt miejscowego planu do publicznego wgladu (w dniach od 01.12.2017r. do 29.12.2017r.),
przeprowadzit w dniu 15.12.2017r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 15.01.2018r., w terminie tym uwag nie wniesiono.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okre§lonej w art. 17 pkt 1-14, Wojt Gminy
Kwilcz przedktada Radzie Gminy Kwilcz projekt uchwaty wraz z jej integralnymi cze$ciami, tj.:

1)zatacznikiem Nr 1 — stanowigcym cze$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany w skali
1: 1000 i zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz dla dziatek nr ewid.
59/5, 59/8, 59/15, 59/12, 59/14, 57/23, 57/22, 57/25, 57/24, 57/26, 57/28, 57/29, 57/19, 57/18, 57/15 obreb
Orzeszkowo”;

2)zalacznikiem Nr 2 — stanowigcym rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kwilcz o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3)zatacznikiem Nr 3 — stanowigcym rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kwilcz o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

do uchwalenia.

Po uchwaleniu miejscowego planu przez Rad¢ Gminy Kwilcz, uchwata wraz z zalgcznikami oraz
dokumentacjg prac planistycznych zostanie przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z przepisami
prawa i publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego obejmie tekst planu stanowigcy tresé
uchwaty, czes$¢ graficzng oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowiace zatgczniki do uchwaty.

Wojt Gminy

Stanislaw Mannek
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