UCHWALA NR V1/47/2019
RADY GMINY KWILCZ

z dnia 27 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kwilcz w obrebie
geodezyjnym Prusim dzialki nr ewidencyjny 213, 214, 216/8.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2019 .
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2018r. poz. 1945 ze zm.), Rada Gminy Kwilcz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kwilcz w obrebie
geodezyjnym Prusim dziatki nr ewidencyjny 213, 214, 216/8, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kwilcz, zatwierdzonej uchwata Nr XXIX/265/02 Rady Gminy Kwilcz z dnia 27 czerwca 2002r. z pdzniejszymi
zZmianami.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1— stanowiacy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutlowany: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kwilcz w obrgbie
geodezyjnym Prusim dziatki nr ewidencyjny 213, 214, 216/8”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenig dla
celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

3) niekubaturowych urzgdzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowalne
stuzace sportowi i rekreacji, niebedace budynkami, w rozumieniu przepiséw prawa budowalnego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni petnej
wynosi ponizej 30% powierzchni catkowitej ogrodzenia, za wyjatkiem murkéw, na ktorych ogrodzenie
bedzie osadzone, o wysokosci do 0,60cm od poziomu terenu;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem powierzchni obiektow budowlanych oraz ich
czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych w tym
schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia
zewnetrznego oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, w tym szklarnie,
altany, szopy, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego;
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9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkow drzew ikrzewow, glownie
zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

3) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US, 3US;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;
5) teren zieleni ochronnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZO;

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
S5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW;

7) tereny ciagdw pieszych, pieszo — rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDxp, 2KDxp,
3KDxp, 4KDxp.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki, remontu, zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu
z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki i okapy oraz pochylnie
1 spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych jednak nie wigcej niz o 1,5m;

5) lokalizacje ogrodzen od strony drog wylacznie azurowych, z uwzglednieniem pkt 6;
6) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

7) dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejacego poziomu terenu bez naruszania interesu 0sob trzecich
i istniejacych stosunkéw wodnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2)na terenach U, 2US, 3US dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

3) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
o wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania sieci cieptowniczej oraz odnawialnych
zrddet energii z uwzglednieniem pkt 4;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
5) zakaz zrzutu $ciekow bytowych i komunalnych do gruntu i do wod powierzchniowych;

6) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna
MN, U, US, ZP, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 7;

7) w zakresie ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami odrgbnymi, tereny oznaczone symbolem:

a) MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) w przypadku lokalizacji na terenie U hoteli ipensjonatow teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy
zamieszkania zbiorowego,

¢) w przypadku lokalizacji na terenie U przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza si¢ do terendow
zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) US, ZP zalicza si¢ do terendow rekreacyjno — wypoczynkowych;

8) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, dopuszczenie zastosowania skutecznych $rodkéw technicznych, technologicznych
lub organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig: jezeli podczas prowadzenia prac budowlanych, zostanie odkryty

przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie prace oraz
powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) ochrong¢ obszaru Natura 2000 Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Puszcza Notecka” PLB 300015,
granice ktorego okreslaja przepisy odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego
niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

2) ochrong Sierakowskiego Parku Krajobrazowego, granice ktorego okreslaja przepisy odrebne, poprzez
zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty oraz przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatow nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrgbnych ustala sie:

1) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek gruntu powstaltych w wyniku procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci za wyjatkiem dziatek dla infrastruktury technicznej i drogowej: 20,0m;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek gruntu, powstatych w wyniku procedury scalania
i podzialu nieruchomosci za wyjatkiem dziatek dla infrastruktury technicznej i drogowe;:

a) dla terenéw MN: 1000,0m?,
b) dla terenu U: 1500,0m?,
c) dla terenoéw:
- 1US: 1200,0m?,
- 2U8S, 3US: 3000,0m?;
3) kat potozenia granicy dziatki gruntu w stosunku do pasa drogi nie moze by¢ mniejszy niz 60°.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z odlegtosci technicznych od sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 2;

2)nalezy zachowa¢ ograniczenia w zabudowie wynikajace zprzebiegu napowietrznej  sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu jej skablowania;

3) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych dla budowli, w tym dla budowli o wysokosci rownej i wigkszej
niz 50,0 m n.p.t.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, ustala si¢:

1) budoweg, przebudowe, rozbudowe, odbudowe, rozbiorke i remonty drog wewngtrznych, ciggéw pieszych,
pieszo — rowerowych, dojs¢, dojazdow;

2) szeroko$¢ drog wewnetrznych, ciggdéw pieszych, pieszo - rowerowych wliniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym, ciggu pieszym, pieszo —
rowerowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéow osobowych, w granicy dziatki w tym miejsca
garazowe z uwzglednieniem pkt 5:

a) na terenach MN nie mniej niz 2 miejsca postojowe, na kazdy lokal mieszkalny,

b) na terenie U dla zabudowy ustlugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni
uzytkowej budynku,

c¢) na terenach US dla budynkéw sportu i rekreacji nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0m?
powierzchni uzytkowej budynku sportu i rekreacji;

5) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) budowe, przebudowe, rozbudowe, rozbidrke, odbudowe iremonty urzadzen isieci infrastruktury
technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w wode:

a) zaopatrzenie budynkéw wwode zsieci wodociggowe] zgodnie =z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;
3) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i komunalnych z uwzglednieniem pkt 4:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekow w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekéw z zakazem wprowadzania Sciekow do wod
powierzchniowych oraz do ziemi w obrgbie kapielisk, plaz publicznych nad wodami oraz w odleglosci
mniejszej niz 1000m od ich granic, zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z uwzglednieniem §5 pkt 4;

7) dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej zurzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii olacznej mocy nie przekraczajacej 100 kW =z zakazem elektrowni
wiatrowych, biogazowni;

8) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istnicjgca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

10) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, dréog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania:
ustalenia §4 pkt 5, 6 zachowujg moc do dnia wej$cia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2018r. poz. 1945 ze zm.).

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, 8MN, 9MN, 10MN ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz wolno stojacych
budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekdw,
¢) dopuszczenie budowy dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odregbnymi,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchni¢ zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0m,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo - garazowego: nie wyzej niz
6,50m,

h) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,
i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

j) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dachy
wielospadowe,

k) nachylenie potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego: 30-45,
- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo - garazowego: 25-45,
1) kolor pokrycia dachéw w odcieniu czerwonym, brgzowym lub grafitowym;
2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejszej niz 1000,0m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z przylegajacych do terenu drog, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. a oraz pkt 5;
4) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 25%.

§ 15. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ budynkow ushlugowych, budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych,
portierni,
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b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,
¢) dopuszczenie budowy dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni caltkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchni¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12,0m,

h) liczbg kondygnacji nadziemnych: do 3,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

j) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dachy
wielospadowe,

k) nachylenie potaci dachowych:

- budynku ustugowego: 30-45,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo - garazowego, portierni: 25-45,
1) kolor pokrycia dachéw w odcieniu czerwonym, brazowym lub grafitowym,

m) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejszej niz 1500,0m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostgp z przylegajacej do terenu drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. b oraz pkt 5;
4) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 16. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, dopuszczenie budynkéw uslugowych towarzyszacych
sportowi i rekreacji, budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,
c) dopuszczenie dojs¢, dojazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0do 0,25, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnie zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,

g) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 9,0m,

h) liczbg kondygnacji nadziemnych: do 2,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

j) geometric dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych, dachy
wielospadowe,
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k) nachylenie potaci dachowych: 30-45,
1) kolor pokrycia dachéw w odcieniu czerwonym, brazowym lub grafitowym;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejszej niz 1200,0m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z przylegajacych do terenu drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. c oraz pkt 5;
4) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 17. Dla terenow ushug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2US, 3US ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ obiektow iurzadzen sportu irekreacji, dopuszczenie budynkéw uslugowych oraz
infrastruktury towarzyszacych sportowi i rekreacji, w tym edukacji, szkolen, gastronomii oraz budynkow
garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych, z uwzglednieniem lit. b,

b) zakaz infrastruktury stuzgcej sportom lotniczym, w tym pasa startowego,
¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekoéw,
d) dopuszczenie dojs¢, dojazdow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0do 0,25, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

f) powierzchni¢ zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12,0m,
i) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 3,
j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,
k) geometrie dachdéw, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ dowolne rodzaje dachdéw;
2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejszej niz 3000,0m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) do terenu 2US ustala si¢ dostep z drogi 9KDW oraz z drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do terenu 3US ustala si¢ dostgp z przylegajacej do terenu drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem lit. c,

¢) dopuszczenie przejazdu przed teren 3US do terenu ZO, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 18. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP
ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona, dopuszczenie niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,
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b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, ciggdéw pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych,
c¢) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki;

2) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z przylegajacych do terenu drog, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 19. Dla terenu zieleni ochronnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZO ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zielen ochronng w tym zielen urzadzong i nieurzadzona,
b) utrzymuje sig¢ istniejacy zbiornik wodny,
¢) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych,
d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drogi gminnej, znajdujacej sie¢ poza granicami
obszaru objetego planem zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 20. Dla terenow drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW oraz dla terenéw ciaggdéw pieszych, pieszo — rowerowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDxp, 2KDxp, 3KDxp, 4KDxp ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW:

- lokalizacje¢ drogi wewngtrznej,
- dopuszczenie infrastruktury drogowej i techniczne;j,
- dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDxp, 2KDxp, 3KDxp, 4KDxp:
- lokalizacje ciagu pieszego,
- dopuszczenie ciggu pieszo-rowerowego, rowerowego z uwzglednieniem tiretu trzeciego,

- drogi rowerowe realizowane w ramach terenow KDxp nalezy zaliczy¢ do droég wewnetrznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kwilcz.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Grzegorz Korpik
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Zalgernik or 1

do Uchwaly N V1/47/2019

Rady Gminy Kwilcz

zdnia 27.03.2019

(opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr poz. )

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KWILCZ ZE ZMIANAMI

A B
skala 1:20 000
OZNACZENIA:

| GRANICA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY Z WIODACA FUNKCJA USLUG SPORTU | REKREACJI |
TOWARZYSZACA ZABUDOWA MIESZKANIOWA O CHARAKTERZE REZYDENCJONALNYM

TERENY ZIELENI OCHRONNEJ

E SIERAKOWSKI PARK KRAJOBRAZOWY

\L“

TERENY O WYRAZNEJ, ATRAKCYJNEJ RZEZBIE

OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

i

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—
E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
E TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ
IIl TEREN ZABUDOWY USLUGOWE
TERENY USLUG SPORTU | REKREACII
TERENY ZIELEN] URZADZONEJ
E TEREN ZIELEN] OCHRONNE)
TERENY DROG WEWNETRZNYCH
TERENY CIAGOW PIESZYCH, PIESZO-ROWEROWYCH

PAS ZIELENI IZOLACYJNEJ
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PAS ZIELENI IZOLACYJNEJ

INFORMACJE:

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA 15kV
WRAZ Z PASEM OCHRONY FUNKCYJNEJ

POWIAZANIE Z KOMUNIKACJA ZEWNETRZNA POZA GRANICAMI OBSZARU
OBJETEGO PLANEM - SKRZYZOWANIA Z DROGAMI

I:I POSTULOWANY PODZIAt. NIERUCHOMOSCI

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICACH:
- obszaru Natura 2000 Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw "Puszcza
Notecka" PLB 300015

i

PLAN2 PLAN

Gwny projekdant:
‘mgr Magdalena Kalinowska - czionek ZOIU 383

Zespt proiony:
gt arh. k.l Boguiska
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/47/2019
Rady Gminy Kwilcz

z dnia 27 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2018r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Kwilcz rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Kwilcz w obrgbie geodezyjnym Prusim dziatki nr ewidencyjny 213, 214, 216/8.

2. Rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.

Id: 72525FCD-198E-4EEE-AA8C-FCC5BB911426. Podpisany Strona 1



Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/47/2019
Rady Gminy Kwilcz
z dnia 27 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz.U. 2018r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Kwilcz rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieptowniczej
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie miejscowym,
nie obcigzy budzetu gminy.
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwatla jest konsekwencjg uchwaty podjetej przez Rade Gminy Kwilcz Nr XXXV/238/2017
z dnia 28 czerwca 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kwilcz, zwanego dalej ,,planem”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2018r.
poz. 1945 ze zm.), zostatla przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu, przewidziana
w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢
w gazecie ,,Tydzien Migdzychodzko - Sierakowski” w dniu 13.09.2017 r., a obwieszczenie zostato wywieszone
na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Kwilczu w dniach od 07.09.2017 r. do 05.10.2017 .

W terminie okreS§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostat ztozony zaden wniosek do projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
RRG.6722.1.2017.GP z dnia 07.09.2017r. powiadomione zostaly instytucje oraz organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania o przystgpieniu do sporzadzenia planu.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismo nr WOO-
111.411.420.2017.AM.1 zdnia 13.10.2017r. oraz od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Miedzychodzie pismo nr ON.NS-72/3-13(2)/72 z dnia 26.09.2017r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko
uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwilcz
z pdzniejszymi zmianami, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Kwilcz uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wlasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy
Kwilcz uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko - nastgpito
w dniach od 17.01.2019r. do 15.02.2019 r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu
planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Tydzien Migedzychodzko - Sierakowski” w dniu 09.01.2019r. oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy Kwilcz, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzgdu Gminy w Kwilczu
oraz solectwa Prusim w dniach od 09.01.2019 r. do 11.03.2019 1.

W dniu 24.01.20192019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu,
na ktoérg przybyta 1 osoba.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu - do dnia 07.03.2019r., nie wplyn¢ty uwagi do projektu
planu.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Gminy Kwilcz, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

l)uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w §14-§20
ustalajagc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2)uwzglednia walory architektoniczne i1 krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, w §10 dotyczace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w §14-§20 ustalajac zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu;

3)uwzglednia wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
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i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4)yuwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty;

S)uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze o0sob
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10 tekstu uchwaty dotyczace szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu;

6)uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§20 tekstu
uchwaty;

7)uwzglednia prawo wlasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§20 tekstu uchwaty;

8)uwzglednia potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz w §12 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9)uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaly
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1budowy systemow komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

-zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu $§rodkow
komunikacji elektroniczne;j;

-niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy =zachowaniu jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych;

-niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzgdzaniu projektu
planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2)zaprojektowane tereny, umozliwiajag mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3)zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych oraz
rowerzystow,

4)projektowana zabudowa wpisuje si¢ w charakter zabudowy omawianej miejscowosci.

W  projekcie planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajgce zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz
zatwierdzonej uchwatg Nr XXXI1/222/2017 Rady Gminy Kwilcz z dnia 26 kwietnia 2017 roku, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Ww zwigzku z przeznaczeniem obszarow pod: tereny zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzone;j
wystgpi wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomos$ci. Projekt planu ustala tereny drog
wewngtrznych oraz tereny ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych, ktére nie stanowig terendw publicznych.
Zadania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej i technicznej nie obcigzg budzetu
gminy Kwilcz. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej itechnicznej na terenach drog
wewngtrznych, ciagow pieszych, pieszo-rowerowych odbywac¢ si¢ bedzie przez wlascicieli nieruchomosci.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwilcz zatwierdzonej Uchwata
Rady Gminy Kwilcz Nr XX1X/265/02 z dnia 27 czerwca 2002 r. z pézniejszymi zmianami.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Wojt Gminy

Stanislaw Mannek
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