UCHWALA NR XL/329/2022
RADY GMINY KWILCZ

z dnia 15 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 162/18, 162/19, 162/11,
162/20, 162/21 i 159/4 obreb Kwilcz, gmina Kwilcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2022r. poz.559 zpo6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz.503) wzwigzku zuchwala nr
XXI11/181/2021 Rady Gminy Kwilcz z dnia 15 grudnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 162/18, 162/19, 162/11, 162/21, 162/20
i 159/4 obreb Kwilcz, gmina Kwilcz, Rada Gminy Kwilcz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 162/18, 162/19,
162/11, 162/20, 162/21 1159/4 obrgb Kwilcz, gmina Kwilcz zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalaczniki nr la i 1b — stanowigce czg$¢ graficzng, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Kwilcz o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 a i 4b — zawierajacy zbidr danych przestrzennych.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktéorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Kwilcz;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna
odleglos¢ sytuowania skrajnej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu, lub
elementu liniowego, w stosunku do ktorego linia ta zostata okres$lona;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajgta przez wszystkie
zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego
budynku na powierzchni¢ terenu; powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume
powierzchni wszystkich kondygnacji liczonych w zewngtrznym obrysie budynku zuwzglednieniem
tarasOw oraz kondygnacji podziemnych;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

8) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem sieci infrastruktury techniczne;j.
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§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN, 2MN;
2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy
czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy takich czesci budynku jak:

a) okapy, gzymsy, podokienniki na gleboko$¢ nie wigksza niz 0,8 m,
b) schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia nad wejsciami, na glebokos¢ nie wieksza niz 1,5 m;
2) dopuszcza si¢:

a) dla budynkéw istniejagcych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysoko$ci, geometrii dachu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy,

b) realizacje¢ kondygnacji podziemnych,

c) lokalizacj¢ zabudowy w granicy dziatek sgsiednich dla terenu IMN,

d) lokalizacje doj$¢ 1 dojazdow,

e) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) lokalizacje tablic informacyjnych.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje sie:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego,

b) lokalizacji odnawialnych zZrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych
o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,

2) ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw dziatki budowlane;j,
b) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore zapewnia
dotrzymanie standardow jakosci srodowiska,

d) nakaz dotrzymania, okreslonych w przepisach odregbnych, dopuszczalnych poziomoéw halasu
w §rodowisku na terenach oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

e) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrgbie
dziatki budowlanej, bez znaczacej ingerencji w konfiguracj¢ terenu, lub usuwania ich zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§9. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 MN:
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1) ustala sie:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,70,
e) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego dwuspadowego — nie wigcej niz 5,5 m,

f) geometri¢ potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
40°,

- dla budynku pomocniczego: dach stromy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 40°, lub dach ptaski,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 600 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 51 6,
i) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 4.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 2MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlane;,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,50,
e) wysokosc:
- budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wiecej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego dwuspadowego — nie wigcej niz 5,5 m,

f) geometri¢ potaci dachowych:

-dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°,

- dla budynku pomocniczego: dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 40°, lub dach ptaski,

- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 800 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 516,
i) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 4.
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3. Dla terenu drogi wewngtrznej KDW:

1) zakazuje sie realizacji miejsc postojowych;

2) nakazuje si¢ stosowanie parametrow jezdni, chodnikow i innych elementéw infrastruktury komunikacyjne;j
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy
i likwidacji oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wtasciciela sieci i urzadzen;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury i tablic informacyjnych;

6) dopuszcza si¢ budowe urzadzen ograniczajacych ruch pojazdow, w szczegdlnosci takich jak bariery,
porecze, stupki, szykany i inne, z zastrzezeniem obowigzku pozostawienia przestrzeni przejazdu dla osob
niepetnosprawnych.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, zgodnie
z przepisami, ustala si¢ nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych
z potozenia terenu w granicach obszaru objgtego koncesjg nr 10/99/L. z dnia 24.10.2017r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt0z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z
W obszarze ,,Wronki" - wazna do dnia 24.10.2047r.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) nie wskazuje si¢ terendw do objecia scalaniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie scalania ipodzialu nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych, zachowujac
minimalne powierzchnie dzialek okreslone w §9 ust. 1 pkt 1) lit g) §9 ust. 2 pkt 1) lit g), za wyjatkiem
dziatek pod infrastrukture techniczng i drogowa;

3) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m;
4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala sig¢:

1) uwzglednienie przepisow odrebnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych,

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego,

3)nakaz uwzglednienia wymagan iograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych
z przebiegu infrastruktury techniczne;j,

4) zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich skablowania i wszelkich robot
budowlanych na liniach elektroenergetycznych.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) KDW — teren drogi wewngetrzne;j;
2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) obsluge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drog publicznych oraz droég wewnetrznych,
znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

S5)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany lub grupe obiektéw wramach terenu o danym
przeznaczeniu, dla nowych irozbudowywanych obiektéw wymogi parkingowe dla samochodow
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osobowych, wlacznej liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

6) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie robdt budowalanych w zakresie
infrastruktury, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie Sciekow bytowych do kanalizacji sanitarne;j,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej,

f) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) zaopatrzenie w ciepto — zsieci gazowej, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodel energii, pod
warunkiem, ze s3 one zgodne z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,
z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem, ze sa one zgodne z przepisami
odrebnymi,

i) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej, lokalnej przepompowni $ciekow lub
innych budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, nie obowiazuja zawarte w tresci uchwaly ustalenia
dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlane;;

2) dopuszcza si¢:
a) realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) prowadzenie robot budowlanych w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 25% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kwilcz.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Grzegorz Korpik
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL/329/2022
Rady Gminy Kwilcz

z dnia 15 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503), Rada Gminy Kwilcz, rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt planu oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko do niniejszego planu, zgodnie
z art. 17 ust. 9 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
72022 r. poz. 503) oraz art. 39 ust. 2 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (j.t. Dz.U z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.), zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od
28.07.2022r. do 19.08.2022r. W dniu 12.08.2022r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu zagospodarowania.

Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, uwagi byly przyjmowane do dnia
02.09.2022r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu wylozenia planu i prognozy oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag do projektu planu oraz prognozy, w zwiazku z czym Rada Gminy
Kwilcz nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1./329/2022
Rady Gminy Kwilcz

z dnia 15 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz.503) Rada Gminy Kwilcz rozstrzyga, co nastgpuje: W zwigzku z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 162/18, 162/19, 162/11, 162/20, 162/21
1 159/4 obreb Kwilcz, gmina Kwilcz, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nie zostaty zaliczone do
zadan wilasnych gminy, w zwigzku zczym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach
finansowania.
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Zatgcznik Nr 4a do uchwaty Nr X1./329/2022
Rady Gminy Kwilcz
z dnia 15 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4a.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zatgcznik Nr 4b do uchwaty Nr X1./329/2022
Rady Gminy Kwilcz
z dnia 15 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4b.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Uchwata Nr XXIII/181/2021 z dnia 15 grudnia 2020 r. Rada Gminy Kwilcz przystagpita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 162/18, 162/19, 162/11, 162/20, 162/21
1159/4 obreb Kwilcz, gmina Kwilcz. Teren obje¢ty opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie Kwilcz obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,5 ha.

W obszarze objetym ww. uchwatg obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Kwilcz w obrebie geodezyjnym Kwilcz przyjety uchwata Nr VI1/50/2019 Rady Gminy Kwilcz z dnia
27.03.2019r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z2019r. poz.3390) oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w Kwilczu przy ul. Milostowskiej przyjety
uchwala Nr XXVIII/206/05 Rady Gminy Kwilcz zdnia 22.08.2005r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 145,
poz. 4021 z dnia 14.10.2005r.).

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz
(Uchwata Nr XVII/136/2020 Rady Gminy Kwilcz z dnia 27 kwietnia 2020 r. z pézniejszymi zmianami) dziatki
objete planem przewidziane sg pod tereny z wiodaca funkcja mieszkaniowa (symbol terenu M).

Zasadno$¢ uchwalenia planu wynika z koniecznosci ustalenia prawidlowych zasad zagospodarowania
obszarbw  objetych  opracowaniem, zgodnie =z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz zuwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan funkcjonalno -
przestrzennych w obszarze planu oraz w jego okolicach. Uchwalenie planu pozwoli rowniez zabezpieczy¢
grunty przed niekontrolowanym, wprowadzanym w zaleznos$ci od zapotrzebowania inwestoréw rozwojem
zabudowy, opartym na decyzjach o warunkach zabudowy. Taki rozwoj zabudowy mogiby doprowadzi¢ do
realizacji niekorzystnej, intensywnej, nieuporzadkowanej i spontanicznej zabudowy przy m.in. braku
mozliwosci prawidtowej obshugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu.

Po podjeciu przez Rade Gminy Kwilcz uchwaty Nr XXIII/181/2020 z dnia 15.12.2020r. wykonano
wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz w przepisach odrgbnych,

..

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety na
tablicach Urzgdu Gminy Kwilcz i sotectwa Kwilcz w dniach od 09.04.2021r. do 11.05.2021r., o podjeciu
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu, okre$lajac forme, miejsce itermin skladania wnioskow
dotyczacych planu do dnia 10.05.2021r;

- zawiadomiono pismem onr RRG.6722.1.2021.GP zdnia 09 kwietnia 2021r. o podjgciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujgc wnioski;
- sporzadzono prognoze¢ oddziatywania na §rodowisko;
- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

(..)

Stosownie do art. 67a ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennego, utworzony zostat w postaci elektronicznej zatacznik nr 4 do uchwaly stanowiacy zbior danych
przestrzennych i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1)lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2)atrybuty zawierajace informacje o akcie;
3)czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22022, poz.503) wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:
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1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wpbyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.".

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelmiono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r., poz. 503). W szczeg6lnosci
uwzgledniono w ustaleniach planu zagadnienia okre§lone w art. 1 ust. 2 pkt. 1) - 13) ustawy:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie
planu ustalen w zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
wyznaczonych terenow;

2)walory architektoniczne 1ikrajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych terendw;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntdow rolnych i lesnych
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska
i przyrody;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesne;;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do
celow grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego istniejgce
uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

7T)prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych;

8)potrzeby  obronnosci  ibezpieczenstwa  panstwa  poprzez  uzgodnienie  projektu  planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
infrastruktury techniczne;j;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zagadnienia okreSlone wart. 1 ust.2pkt1) - 10) ustawy wprowadzono w formie ustalen planu
ksztattujacych przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny 1 przejrzysty,
uwzgledniajac przebieg istniejacych drog oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wladania gruntami.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1), pkt9), pkt 11) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzysto$¢ ijawnos¢. Jednoczes$nie udzielano petnej
informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych ietapu procedury
planistycznej. Instytucje iorgany wlasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu byly zawiadamiane
pisemnie, stosownie do ich wtasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byty si¢ wypowiedziec.
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Plan szczeg6towo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
w tym sieci wodociaggowe;j.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503)
ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Plan zostatl opracowany w oparciu o zasade¢ zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy poszczegodlnych
komponentéw. Na podstawie jej wynikdw opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia
ekonomicznego, spotecznego is$rodowiskowego. Wnioski iuwagi sktadane do projektu planu zostaly
rozstrzygnigte zgodnie z wlasciwosciami organdw odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu planu.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503)
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1)ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

Plan  wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o stosunkowo  niskiej
transportochtonnos$ci. Tereny objete opracowaniem planu przylegaja do istniejacej sieci drog publicznych.

2)lokalizowanie nowej zabudowy w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

Obszar opracowania planu oddalony jest od przystankow komunikacji autobusowej oraz komunikacji
kolejowej. Obstuga komunikacyjna gtownie bgdzie odbywac si¢ transportem indywidualnym.

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

Uktad komunikacyjny przylegajacy do terendow objetych planem stanowi sie¢ drég publicznych
o szerokosciach speliajacych wymogi dla prawidtowego funkcjonowania, uwzgledniajac ruch pieszy
1 TOWerowy.

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy;

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi na unormowanie
zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie sposobu zagospodarowania o $ci§le okreslonej
funkcji, gabarytach i zasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narzgdziem dla ochrony tadu
przestrzennego. Ustalenia planu miejscowego, wprowadzaja nowa funkcje¢ zabudowy iprzyczyni si¢ do
rozwoju przedmiotowego terenu oraz przyspieszy procesy inwestycyjne.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt2) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 503) w obecnej kadencji Rady Gminy Kwilcz nie podj¢to stosownej
uchwaty.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt3) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 503) szczegdélowy wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym
budzet gminy =zostal okreSlony w prognozie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Woéjt Gminy

Stanislaw Mannek
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