UCHWALA NR XL/330/2022
RADY GMINY KWILCZ

z dnia 15 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dzialki nr 71/2 obreb
Chudobczyce, gmina Kwilcz

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22022 1. poz.559 zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz.503) wzwigzku zuchwala nr
XVIII/150/2020 Rady Gminy Kwilcz z dnia 24 czerwca 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 71/2 obreb Chudobczyce, gmina
Kwilcz, Rada Gminy Kwilcz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci dziatki nr 71/2 obreb
Chudobczyce, gmina Kwilcz zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Kwilcz o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — zawierajacy zbior danych przestrzennych.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Kwilcz;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ sytuowania skrajnej $ciany budynku, budowli od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego
obiektu, lub elementu liniowego, w stosunku do ktoérego linia ta zostala okreslona;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie
zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego
budynku na powierzchni¢ terenu;powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg
powierzchni wszystkich kondygnacji liczonych w zewng¢trznym obrysie budynku zuwzglednieniem
tarasow oraz kondygnacji podziemnych;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

8) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

10) strefie kontrolowanej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wzdluz osi gazociggu, w granicach ktdrego
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;
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11) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze¢$¢ budynku lub wolnostojacy budynek,
w ktorym dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa zwigzana z obstugg funkcji przeznaczenia podstawowego
terenu;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa oraz krzewy lisciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze w uktadzie wielopigtrowym, w ktérym dobor roslin zostat dokonany w sposob wlasciwy z punktu
widzenia efektywnosci akustycznej;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

14) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy rodzaj
przeznaczenia terenu dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

15) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich oraz zabudowy uslugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem RU/U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
2) dopuszcza sig:
a) realizacje kondygnacji podziemnych,
b) lokalizacj¢ dojs¢ 1 dojazdow,
c) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) lokalizacjg tablic informacyjnych.
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje si¢ realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych,
2) nakazuje si¢:

a) w zakresie ochrony powietrza przez zanieczyszczeniem, stosowanie w celach grzewczych technologii
gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikow emisji zanieczyszczen do atmosfery,
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem, zabezpieczenie przed przenikaniem do gruntu
isplywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen zdrog iparkingdbw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) ograniczenie emisji hatasu z obszaru objetego planem w sposob zapewniajacy zachowanie akustycznych
standardow jako$ci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych
W sgsiedztwie;

d) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore zapewnig dotrzymanie
standardow jakos$ci srodowiska,

f) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrgbie dziatki
budowlanej, bez znaczacej ingerencji w konfiguracj¢ terenu, lub usuwania ich zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki budowlane;.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§9. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu obslugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych irybackich oraz
zabudowy ustugowej RU/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i rybackich oraz zabudowa ustugowa,

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) mieszkania funkcyjne,
b) bazy i garaze dla sprzetu rolniczego,
¢) magazyny i sktady artykutéw rolnych i do produkcji rolnej, mieszalnie pasz i komponentdw paszowych,

d) budynki i budowle stuzgce produkcji iobstudze produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, obiekty inwentarskie, chlewnie, stajnie, pod warunkiem zachowania przepisow ochrony
srodowiska dotyczacych ucigzliwos$ci i oddzialywania na srodowisko o obsadzie od 40 DJP do 150 DJP,

e) stawy hodowlane,

f) dojazdy, dojscia, place, miejsca parkingowe,

g) ogrody, obiekty matej architektury,

h) obiekty i1 urzadzenia alternatywnych zrodet energii - biogazownie,
i) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

j) wolnostojace  urzadzenia fotowoltaiczne posadowione na gruncie o mocy zainstalowanej
nie przekraczajacej 1000 kW,

3) dopuszczenie lokalizacji mieszkan funkcyjnych pod warunkiem, Zze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie
wigksza niz 5% powierzchni uzytkowej budynkow podstawowego przeznaczenia terenu,

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,2,

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 20,0 m,

8) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

9) dowolng geometri¢ dachow,

10) pokrycie dachow: materiaty bitumiczne, membrany foliowe, membrany gumowe, dachowki ceramiczne,
balchodachowki, blacha,

11) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 5000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

12) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej wzdhiz granic dziatek bedacych odrebng wtasno$cia z zachowaniem
widoczno$ci w rejonie wjazdow na drogi publiczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 4-5,
14) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 1.
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§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, zgodnie
z przepisami, ustala si¢ nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych
z potozenia terenu w granicach obszaru objetego koncesja nr 10/99/L z dnia 24.10.2017r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z
w obszarze ,,Wronki" - wazna do dnia 24.10.2047r.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scalaniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie scalania ipodzialu nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych, zachowujac
nastgpujace parametry dziatek, za wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogowa;

3) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej uchwaty;
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50,0 m,
4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala sig¢:

1) uwzglednienie przepisow odrebnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych,

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego,

3)nakaz uwzglednienia wymagan iograniczen okre§lonych w przepisach odrebnych, wynikajacych
z przebiegu infrastruktury technicznej, w szczegodlno$ci gazociggu tranzytowego wysokiego cisnienia
o $rednicy 1400 mm.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) zapewnienie dostepnosci terenu do drég publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego
planem, poprzez wewnetrzny uktad komunikacyjny, potaczony z droga publiczng gminna;

2) na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany lub grupe obiektow, wymogi parkingowe dla samochodow
osobowych, w acznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej netto budynkéw o funkcji
ustugowe;j, produkcyjnej i magazynowej oraz obiektow obstugi w gospodarstwach rolnych,

b) 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

3) zapewni¢ w odpowiedniej ilosci miejsca postojowe dla samochodoéw powyzej 3,5t oraz maszyn rolniczych
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig rolnicza, produkcyjna, sktadowa, magazynowa i uslugowa oraz
wyznaczy¢ place roztadunku, zatadunku i place manewrowe;

4) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa powyzej na wyznaczonych do tego celu miejscach: na
parkingach naziemnych, na parkingach podziemnych oraz w garazach, w tym garazach wolnostojacych lub
wydzielonych halach garazowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:

a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie robot budowalnych w zakresie
infrastruktury, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c¢) odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych iich zagospodarowanie
zgodnie z obowigzujacymi przepisami; dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowe;;
f) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w ciepto — zsieci gazowej, zindywidualnej sieci cieptowniczej, z mikroinstalacji lub
z odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem, Ze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢
stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,
z mikroinstalacji Iub z odnawialnych Zrdédet energii, pod warunkiem, Ze sa one zgodne z przepisami
odrebnymi,

1) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej, lokalnej przepompowni $ciekow lub
innych budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, nie obowigzuja zawarte w tresci uchwaly ustalenia
dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlane;;

2) dopuszcza si¢:
a) realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) realizacje indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow,

c¢) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych i technologicznych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych zlokalizowanych na dzialce z okresowym ich wywozem lub stosowanie
innych rozwigzan zapewniajacych ochrong srodowiska,

d) prowadzenie robot budowlanych w zakresie infrastruktury techniczne;j,

e) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow wbudowanych
w projektowang zabudowe, wolno stojacych.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1% dla terenow objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kwilcz.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Grzegorz Korpik
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL/330/2022
Rady Gminy Kwilcz

z dnia 15 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503), Rada Gminy Kwilcz, rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt planu oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko do niniejszego planu, zgodnie
z art. 17 ust. 9 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
72022 r. poz. 503) oraz art. 39 ust. 2 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (j.t. Dz.U z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.), zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od
28.07.2022r. do 19.08.2022r. W dniu 12.08.2022r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu zagospodarowania.

Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, uwagi byly przyjmowane do dnia
02.09.2022r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu wytozenia planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag do projektu planu oraz prognozy, w zwiazku z czym Rada Gminy
Kwilcz nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1./330/2022
Rady Gminy Kwilcz

z dnia 15 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatki nr 71/2 obreb
Chudobczyce, gmina Kwilcz

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz.503) Rada Gminy Kwilcz rozstrzyga, co nastgpuje: W zwigzku z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 71/2 obreb Chudobczyce, gmina
Kwilcz, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nie zostaly zaliczone do zadan wilasnych gminy,
w zwiazku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach finansowania.

1d: E28BOF5B-BC3F-48 A3-BF2C-005FF1245AC8. Uchwalony Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X1./330/2022
Rady Gminy Kwilcz
z dnia 15 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Uchwata Nr XVIII/150/2020 z dnia 24 czerwca 2020 r. Rada Gminy Kwilcz przystgpita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgséci dziatki nr 71/2 obreb Chudobezyce, gmina
Kwilcz. Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
Chudobczyce obejmuje obszar o powierzchni okoto 12,0 ha.

W obszarze objetym ww. uchwatg nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz
(Uchwata Nr XVII/136/2020 Rady Gminy Kwilcz z dnia 27 kwietnia 2020 r. z pézniejszymi zmianami) dziatki
objete planem przewidziane sg pod tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich oraz zabudowy ustlugowej (symbol terenu RU/U).

Zasadnos¢ uchwalenia planu wynika zkonieczno$ci ustalenia prawidtowych zasad zagospodarowania
obszar6w  objetych  opracowaniem, zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz zuwzglednieniem istniejacych uwarunkowan funkcjonalno -
przestrzennych w obszarze planu oraz w jego okolicach. Uchwalenie planu pozwoli rowniez zabezpieczy¢
grunty przed niekontrolowanym, wprowadzanym w zaleznosci od zapotrzebowania inwestorOw rozwojem
zabudowy, opartym na decyzjach o warunkach zabudowy. Taki rozwoj zabudowy mogiby doprowadzi¢ do
realizacji niekorzystnej, intensywnej, nieuporzadkowanej i spontanicznej zabudowy przy m.in. braku
mozliwosci prawidlowej obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu.

Po podjeciu przez Rade Gminy Kwilcz Uchwaty Nr XVIII/150/2020 z dnia 24 czerwca 2020r. wykonano
wszystkie niezbgdne czynnosci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz w przepisach odrgbnych,

t.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze w sposob zwyczajowo przyjety na
tablicach Urzedu Gminy Kwilcz i sotectwa Chudobczyce w dniach od 14.04.2021r. do 11.05.2021r., o podjgciu
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu, okre$lajac forme, miejsce itermin skladania wnioskow
dotyczacych planu do dnia 10.05.2021r.;

- zawiadomiono pismem o nr RRG.6722.1.2021 z dnia 09.04.2021r. o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujgc wnioski;
- sporzgdzono prognoze¢ oddziatywania na §rodowisko;
- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

(..)

Stosownie do art. 67a ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennego, utworzony zostal w postaci elektronicznej zatacznik nr 4 do uchwaly stanowiacy zbior danych
przestrzennych i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1)lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2)atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3)cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022, poz.503) wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi
si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;
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3) wpbw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.".

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r., poz. 503). W szczeg6lnosci
uwzgledniono w ustaleniach planu zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt. 1) - 13) ustawy:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie
planu ustaleh w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
wyznaczonych terendéw;

2)walory architektoniczne 1ikrajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych i lesnych
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony §rodowiska w prognozie
oddziatywania na $§rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska
i przyrody;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisdéw regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do
celow grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z ustaleniami przepis6w odrgbnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgledniajgcego istniejgce
uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej;

T)prawo wilasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnos$ci terenu objetego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych;

8)potrzeby  obronnosci  ibezpieczenstwa  panstwa  poprzez  uzgodnienie  projektu  planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektroniczne;j;

12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zagadnienia okreSlone wart. 1 ust. 2 pkt1) - 10) ustawy wprowadzono w formie ustalen planu
ksztattujacych przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny 1 przejrzysty,
uwzgledniajac przebieg istniejacych drog oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wladania gruntami.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zostal zachowany na mocy art. 17 pkt 1), pkt9), pkt 11) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzystos¢ ijawnos¢. Jednoczesnie udzielano pelnej
informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych ietapu procedury
planistycznej. Instytucje iorgany wilasciwe do opiniowania 1iuzgodnienia projektu byly zawiadamiane
pisemnie, stosownie do ich wtasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byty si¢ wypowiedziec.

Plan szczegotowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
w tym sieci wodociaggowe;j.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503)
ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposodb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
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ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Plan zostat opracowany w oparciu o zasad¢ zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem analizy poszczegolnych
komponentéw. Na podstawie jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia
ekonomicznego, spotecznego isrodowiskowego. Wnioski iuwagi skladane do projektu planu zostaty
rozstrzygnigte zgodnie z wlasciwosciami organdéw odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu planu.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503)
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

Plan wprowadza tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych irybackich oraz zabudowy ustugowej o stosunkowo niskiej transportochtonnosci.
Teren objety opracowaniem planu przylega do istniejacej sieci drog publicznych.

2)lokalizowanie nowej zabudowy w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

Obszar opracowania planu oddalony jest od przystankow komunikacji autobusowej oraz komunikacji
kolejowej. Obsluga komunikacyjna gléwnie bedzie odbywaé si¢ transportem indywidualnym lub
zorganizowanym transportem zaktadowym.

3)zapewnianie = rozwigzan  przestrzennych, ulatwiajagcych ~ przemieszczanie si¢  pieszych
1 rowerzystow;

Uktad komunikacyjny przylegajacy do terenéw objetych planem stanowi sie¢ drog publicznych
o szerokosciach spehiajacych wymogi dla prawidtowego funkcjonowania, uwzgledniajac ruch pieszy
1 TOWerowy.

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy;

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi na unormowanie
zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie sposobu zagospodarowania o $ciSle okreslonej
funkcji, gabarytach i zasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narzgdziem dla ochrony tadu
przestrzennego. Ustalenia planu miejscowego, wprowadzaja nowa funkcje zabudowy iprzyczyni si¢ do
rozwoju przedmiotowego terenu oraz przyspieszy procesy inwestycyjne.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 503) w obecnej kadencji Rady Gminy Kwilcz
nie podjeto stosownej uchwaty.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 503) szczegdtowy wptyw ustalen planu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy zostal okreslony w prognozie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Wojt Gminy

Stanislaw Mannek
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