UCHWALA NR XXX1/188/2026
RADY GMINY KWILCZ

z dnia 30 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie obrebow
geodezyjnych Milostowo, Daleszynek, Lubosz, Chudobczyce, Wituchowo, gmina Kwilcz

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2026 poz. 538), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2026r. poz.662), art. 67 ust.3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.), art.3ustawy zdnia 20 maja 2016r. oinwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U.
2024 poz. 317) oraz w zwiazku z Uchwala nr V/33/2024 Rady Gminy Kwilcz z dnia 29 sierpnia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
obrebow geodezyjnych Mitostowo, Daleszynek, Lubosz, Chudobczyce, Wituchowo, gmina Kwilcz

uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie obrgbow geodezyjnych
Mitostowo, Daleszynek, Lubosz, Chudobczyce, Wituchowo, gmina Kwilcz, zwany dalej planem, po
stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kwilcz) , z wylaczeniem ustalen dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, dla ktérych nie ma zastosowania obowigzek
stwierdzenia przez Rad¢ Gminy, Ze plan nie narusza ustalen Studium, zgodnie z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw.

2. Plan stanowi czg¢$ciowg zmiang:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kwilcz; Mitostowo, dz. nr ewid.
167, 2041201, przyjetego Uchwatg nr XX1/141/2008 Rady Gminy Kwilcz z dnia 6 pazdziernika 2008 r.
(Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 202, poz.3302 z dnia 25.11.2008 r.);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na czgsci
dziatki 32/2 w Chudobczycach, gmina Kwilcz, przyjetego Uchwala nr XI1/79/2015 Rady Gminy Kwilcz
z dnia 28 wrzesénia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 5624 z dnia 05.10.2015 r.);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz dla dziatek nr ewid. 201 obreb
Mitostowo, przyjetego Uchwata nr [V/20/2019 Rady Gminy Kwilcz z dnia 30 stycznia 2019 r. (Dz. Urz.
Woj. Wikp. poz. 1548 z dnia 11.02.2019 r.).

3. Plan obejmuje obszar opracowania o powierzchni 963,98 ha, obejmujacy dwa niezaleznie wydzielone
obszary, w tym obszar o powierzchni 319,7 ha w obrgbie Milostowo oraz obszar o powierzchni 644,6 ha
w obrebach Daleszynek, Lubosz, Chudobczyce, Wituchowo.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie obrgbow
geodezyjnych Mitostowo, Daleszynek, Lubosz, Chudobczyce, Wituchowo, gmina Kwilcz” Arkusz 1,
opracowany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kwilcz, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rysunek planu, zatytutlowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie obrgbow
geodezyjnych Milostowo, Daleszynek, Lubosz, Chudobczyce, Wituchowo, gmina Kwilcz” Arkusz 2,

DStudium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kwilcz przyjeto uchwalg Nr
XLI1/283/2010 Rady Gminy w Kwilcz z dnia 29 pazdziernika 2010 r. i zmieniono uchwatami Rady Gminy w Kwilcz nr
x/63/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r., nr XII/86/2011 z dnia 10 listopada 2011 r., nr XVI/107/2012 z dnia 31 stycznia
2012 r., nr XXXI11/243/2013 z dnia 05 wrzesnia 2013 r., nr XLII/323/2014 z dnia 29 kwietnia 2014 r., nr X11/323/2014
z dnia 28 wrzeénia 2015 r. , nr XLIII/300/2018 z dnia 27 lutego 2018 r., nr XVII/136/2020 z dnia 27 kwietnia 2020 r.,
nr XL/327/2022 z dnia 15 wrze$nia 2022 r. oraz nr XLV1/372/2023 z dnia 28 marca 2023 r.
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opracowany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kwilcz, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwatly.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nadziemnej budowli kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ budowle, realizowang jako obiekt nadziemny
i nie zaliczang do obiektu liniowego w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sa nachylone pod katem nie wigkszym niz
12°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie zustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) maksymalnej powierzchni instalacji fotowoltaicznych - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni rzutu poziomego instalacji fotowoltaicznych, zlokalizowanych na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki budowlanej,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca obszar na ktéorym dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkow i innych obiektoéw budowlanych, okre§lonych w planie;

6) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice
znazwg ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terendw zieleni, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg oraz symbolem,;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej;
6) maksymalny zasigg topat elektrowni wiatrowej;
7) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowiazujace ustalenia planu, wynikajace
z przepisow odrebnych:

1) granica administracyjna gminy Kwilcz;

2) granica obszaru Natura 2000 Puszcza Notecka (PLB300015);

3) granice udokumentowanych zt6z piaskow i zwirdw;

4) tereny goérnicze i obszary gornicze;

5) strefy bezpieczenstwa dla rurociggéw naftowych.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia oznaczenia informacyjne.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu:

1) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: US-ZP;

2) teren produkcji energii, oznaczony symbolem: PE;

3) teren elektrowni wiatrowej, oznaczony symbolem: PEW;
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4) teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem: PEF;
5) teren produkcji lub gospodarowania odpadami, oznaczony symbolem: P-10;
6) teren gornictwa i wydobycia, oznaczony symbolem: G;
7) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem: KDL;
8) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD);
9) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem: KR;
10) teren parkingu lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: KOP-ZP;
11) teren obstugi produktow naftowych lub zieleni naturalnej, oznaczony symbolem: IN-ZN;
12) teren gruntdw ornych oraz upraw, oznaczony symbolem: RNR;
13) teren tgk i pastwisk, oznaczony symbolem: RNL;
14) teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu, oznaczony symbolem: RN-L;
15) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem: RZM;
16) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony symbolem: RZP;
17) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony symbolem: WS;
18) teren lasu, oznaczony symbolem: L;
19) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem: ZN.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) sytuowanie zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) dopuszczenie zachowania istniejacych budynkow oraz ich:
a) przebudowy i odbudowy,
b) zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,
¢) rozbudowy lub nadbudowy na zasadach okreslonych dla nowych budynkow;

3) dopuszczenie wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej, niz ustalona w planie, wytacznie dla lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢ 1 dojazddéw lub powickszenia sgsiedniej nieruchomosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) nakaz zachowania ograniczen w uzytkowaniu terendw i zakazow, zawartych w przepisach odrgbnych
dotyczacych Obszaru Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Notecka (PLB300015);

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko wytacznie w zakresie inwestycji:

a) celu publicznego,

b) infrastruktury technicznej,

¢) gospodarowania woda w rolnictwie,

d) na terenach o symbolach: RZP, P-10, PE, PEF, PEW, G;

3) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odr¢bnymi na terenach oznaczonych
symbolem RZM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

4) nakaz zastosowania rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych ograniczajgcych
ucigzliwosci odorowe emitowane na terenach PE i RZP;

5) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;
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6) zapewnienie dostgpu do wod, pozwalajacego na wykonanie robot zwigzanych z utrzymaniem wod, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz wykonania zabezpieczen przed przenikaniem $ciekow iinnych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odr¢bnymi dla:

a) projektowanych nawierzchni utwardzonych,

b) gospodarowania nawozami naturalnymi, w szczegélno$ci magazynowania ptynnych i statych odchodow
zwierzgcych;

9) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrong¢ stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu jako:

a) stanowisko AZP 49-20/14,
b) stanowisko AZP 50-19/12,
¢) stanowisko AZP 50-19/13,
d) stanowisko AZP 50-19/14,
e) stanowisko AZP 50-19/15,
f) stanowisko AZP 50-19/17,
g) stanowisko AZP 50-19/18,
h) stanowisko AZP 50-19/19,
i) stanowisko AZP 50-19/20,
j) stanowisko AZP 50-20/5,

k) stanowisko AZP 50-20/6,

1) stanowisko AZP 50-20/8,

m) stanowisko AZP 50-20/9,
n) stanowisko AZP 50-20/12,
0) stanowisko AZP 50-20/13,
p) stanowisko AZP 50-20/40,
q) stanowisko AZP 50-20/41,
r) stanowisko AZP 50-20/44,

2)w zasiggu stref archeologicznej ochrony konserwatorskiej, obejmujacych stanowiska archeologiczne
wymienione w pkt 1, nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenach ustug sportu
1 rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczonych w planie symbolem 1US-ZP, 2US-ZP ustala si¢:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego:

a) zieleni urzadzone;j,
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b) budynkow, budowli i urzadzen w zakresie ushug sportu i rekreacji,
¢) urzadzen budowlanych,
d) obiektow malej architektury
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow $wietlicy wiejskiej,
b) dojs¢ 1 dojazdow,
c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
d) dla terenu 2US-ZP ustug gastronomi i handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

3) sytuowanie budynkéw, nadziemnych budowli sportowych irekreacyjnych, wtym wiat zgodnie
z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie od 30° do 45°;
5) wysokos¢:
a) budynkow - jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 12 m,
b) obiektéw budowlanych do 12 m;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;
7) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0;
8) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;
10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?;
11) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 10 miejsc.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach produkcji
energii, oznaczonych symbolami: 1PE, 2PE, 3PE, 4PE ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow ibudowli w zakresie produkcji energii z biomasy, w szczegdlno$ci: biogazu, biometanu,
bioLNG i biowodoru;

b) wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych, wytwarzajacych energie o mocy zainstalowanej elektryczne;j
nie wigkszej niz2MW / 1 ha

c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) placow montazowych oraz dojazdow,
e) urzadzen budowlanych,

f) obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni, w tym: kontenerowych stacji transformatorowych
nn/SN, magazynow energii;

2) sytuowanie: budynkéw, nadziemnych budowli kubaturowych, wiat, wolnostojacych instalacji
fotowoltaicznych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow: do dwoch kondygnacji naziemnych, lecz nie wigcej niz 15 m,

b) budowli: do 20 m;
4) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia do 25°, a dla zbiornikow dopuszcza si¢ dachy dowolne;
5) minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0;

6) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;

Id: EDS86EDS-9E16-4E14-AA4E-4D64CFB1D938. Podpisany Strona 5



7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4;

9) maksymalng powierzchnie instalacji fotowoltaicznych: 0,6;

10) na terenie 3PE dopuszcza si¢ prace topat elektrowni wiatrowej zlokalizowanej na terenie 3PEW;

11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 3 zatrudnionych mogacych jednoczesnie przebywac na terenie zaktadu.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach produkcji
energii wiatrowej, oznaczonych symbolami: 1IPEW, 2PEW, 3PEW ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) nie wiecej niz jednej elektrowni wiatrowej na dziatce budowlanej,
b) placu montazowego i postojowego,
¢) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowej, w tym
w szczegolnoscei:

a) kontenerowych stacji transformatorowych nn/SN,
b) magazynow energii;

3) sytuowanie: budynkéw, nadziemnych budowli kubaturowych, elektrowni wiatrowych, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) dachy ptaskie;

5) maksymalng $rednic¢ wirnika wraz z topatami: 172 m;

6) wysokos$¢ obiektow budowlanych:
a) catkowita wysokos$¢ elektrowni wiatrowej: do 285 m,
b) budynku lub budowli stacji elektroenergetycznej i magazynéw energii: do 6 m,
¢) pozostatych: do 5 m;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;

8) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0;

9) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

11) lokalizacje co najmniej 1 miejsca parkingowego w granicach dziatki budowlane;.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenach produkcji
energii stonecznej, oznaczonych symbolami: 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF,
10PEF, 11PEF, 12PEF ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) instalacji fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz
2MW /1 ha,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
¢) placéw montazowych oraz dojazdow,
d) obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni stonecznej,
e) szpaleru drzew lub krzewow na terenach 8PEF i 12PEF, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) kontenerowych stacji transformatorowych nn/SN,
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b) stacji elektroenergetycznej WN/SN — Gtownego Punktu Odbioru,

¢) magazynOw energii,

d) innych budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni stonecznej;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych:

a) budynkow stacji elektroenergetycznej nn/SN 1 magazynoéw energii — do 6m,

b) obiektéw budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej stacji elektroenergetycznej WN/SN —
Gltownego Punktu Odbioru — do 20 m,

¢) pozostatych - do Sm;

4) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia do 35°;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;

6) maksymalna powierzchnig¢ instalacji fotowoltaicznych: 0,6;

7) minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0;

8) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

10) dopuszcza si¢ praceg topat elektrowni wiatrowej zlokalizowanej na terenie:
a) IPEW — w obrgbie terenéw 3PEF i SPEF,
b) 2PEW w obrebie terenu 10PEF,

11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 3 zatrudnionych mogacych jednocze$nie przebywac na terenie elektrowni stonecznej;

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikéw zagospodarowania na terenach produkcji lub
gospodarowania odpadami, oznaczonych symbolami: 1P-10, 2P-I10 ustala sig:

1) lokalizacje:
a) budynkow i budowli produkcyjnych, w tym zwigzanych z magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow;
b) urzadzen budowlanych,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) placow przetadunkowych oraz dojazdow,
e) obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadu lub elektrowni stonecznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) kontenerowych stacji transformatorowych ,
b) magazynow energii,
¢) budynkow zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadu;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych:
a) budynkéw do dwodch kondygnacji naziemnych lecz nie wigcej niz 11 m,
b) obiektéw budowlanych do 20 m;
4) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia do 35°;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
6) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0;
7) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie 1P-10: 0,2, a na terenie 2P-10: 0,4;
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9) lokalizacje miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej na parkingu lub w garazu lub na
parkingu na terenie KOP-ZP w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych
mogacych jednoczes$nie przebywac na terenie zaktadu, w tym co najmniej jedno miejsce przeznaczone do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach gornictwa
1 wydobycia, oznaczonych symbolami: 1G, 2G, 3G, 4G ustala si¢:

1) powierzchniowa eksploatacj¢ kruszywa naturalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) gromadzenie zdejmowanych naktadéw na tymczasowych zwatowiskach;

3) prowadzenie gospodarki bezodpadowej mas ziemnych podczas eksploatacji irekultywacji, w tym
wykorzystanie naktadu do rekultywacji terenu poeksploatacyjnego;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) zaplecza socjalnego iadministracyjnego wylacznie w tymczasowych obiektach budowlanych,
usytuowanych:

- w odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi od: granicy dziatki budowlanej, krawedzi jezdni drogi
publicznej oraz lasu,

- poza zasiegiem strefy bezpieczenstwa rurociagu naftowego,
b) maszyn i urzadzen wydobywczych,
¢) tablic informacyjnych i szyldow,
d) miejsca obrobki mechanicznej kruszywa wraz z niezbgdng infrastruktura,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
5) wysokos$¢ obiektow budowlanych:
a) budynkow do 4 m,
b) obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej do 20 m;
6) dachy ptaskie;
7) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0;
8) maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,02;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0;
10) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,02;

11) zachowanie paséw ochronnych wyrobiska odkrywkowego, zgodnie zobowiazujaca norma PN-G-
02100:2013-12;

12) zasigg rekultywacji pokrywajacy si¢ z zasiegiem wyznaczonego na rysunku planu terenu G;
13) dopuszczenie rolniczego, lesnego lub wodnego kierunku rekultywacji;
14) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej: 1 miejsce parkingowe.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenach drog
lokalnych, oznaczonym symbolem: 1KDL, 2KDL ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni przydroznej, w tym szpaleréw drzew.

§ 16. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach drog
dojazdowych, oznaczonym symbolem: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, ustala si¢:

1) lokalizacje:
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a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni przydroznej, w tym szpalerow drzew;
b) miejsc postojowych.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,
11KR, 12KR, 13KR, 14KR ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, w tym do obstugi przyleglej zabudowy;
b) miejsc postojowych;
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
d) zieleni przydroznej;

2)na terenach: 3KR, SKR, 8KR dopuszcza si¢, zzachowaniem skrajni drogi, prac¢ lopat elektrowni
wiatrowych, zlokalizowanych na terenach 1IPEW i 2PEW.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu parkingu lub
zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem KOP-ZP, ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) parkingu,

b) urzadzen infrastruktury drogowe;j,

c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

d) zieleni urzadzonej, z wylaczeniem zadrzewien,
2) zakaz lokalizacji:

a) budowli i budynkow,

b) ogrodzen,

c¢) sktadow materiatow.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow obstugi
produktow naftowych lub zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami: 1IN-ZN, 2IN-ZN, 3IN-ZN ustala si¢:

1) zachowanie rurociggow naftowych, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy;
2) lokalizacje:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zieleni naturalnej, z wylaczeniem zadrzewien,

¢) drogi dojazdowe;.

§ 20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania terenéw gruntéw ornych
oraz upraw, oznaczonych symbolami: 1IRNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, SRNR, 6RNR, 7RNR, 8RNR, 9RNR,
10RNR, 11RNR, 12RNR, 13RNR, 14RNR, 15RNR ustala si¢:

1) zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) rowow melioracyjnych,

b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,

c) szpalerow drzew wzdhiz drog,
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d) zadrzewien $rodpolnych o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym,
e) sieci infrastruktury technicznej, niewymagajacych zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze,

f) budowli rolniczych o wysokosci do 2,5 m, zzachowaniem odleglosci od krawedzi jezdni drogi
publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw 1ak i pastwisk,
oznaczonych symbolami: 1RNL, 2RNL, 3RNL, 4RNL, SRNL ustala si¢:

1) zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania tak;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) stawow, zbiornikow wodnych i rowéw melioracyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej, niewymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze,
¢) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
d) szpalerow drzew wzdhuz drég i ciekow wodnych,
e) zadrzewien $rddpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym.

§ 22. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie rolnictwa
z zakazem zabudowy lub lasu, oznaczonym symbolem: RN-L ustala sig:

1) zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania albo zalesienie terenu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci infrastruktury technicznej, niewymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze lub
nielesne,

b) drég dojazdowych do gruntdéw rolnych i lesnych,
¢) rowow otwartych.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie zabudowy
zagrodowej, oznaczonym symbolem: RZM ustala si¢:

1) lokalizacje w zagrodzie:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na kazdej dziatce budowlane;j,
b) budynkoéw gospodarczych,

¢) budowli i budynkéw inwentarskich, z wylaczeniem obiektow inwentarskich zaliczanych przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

d) budowli rolniczych,
e) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej:

a) ustug nieucigzliwych w rolnictwie, w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wiat,

¢) dojs¢ i dojazdow,

d) kondygnacji podziemnych,

e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 20° do 45°,
4) wysoko$¢ dla:

a) budynkow mieszkalnych — do dwdéch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m,
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b) budynkow gospodarczych, inwentarskich — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz
15 m,

¢) garazy, wiat — do 8 m,
d) budowli — do 15 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
6) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0;
7) maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
10) liczbe miejsc parkingowych nie mniejsza niz:
a) 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 24. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczonym symbolem: RZP ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) budynkow i budowli produkcji rolniczej,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlane;j:

a) ustug nieucigzliwych w rolnictwie, w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dojs¢ i dojazdow,
¢) kondygnacji podziemnych,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) dachy ptaskie lub strome o symetrycznym kacie nachylenia do 25° a dla zbiornikow dopuszcza si¢ dachy
dowolne;

4) wysoko$¢ dla:
a) budynkow— do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12 m,
b) budowli — do 15 m;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

6) minimalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0;

7) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;

10) lokalizacj¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej na otwartym parkingu lub w garazu
w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na 3 zatrudnionych mogacych jednoczes$nie przebywac na terenie
zaktadu, w tym jedno miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy iwskaznikow zagospodarowania na terenach wod
powierzchniowych srédladowych, oznaczonych symbolami: 1TWS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6 WS, ustala si¢:

1) zachowanie ciekéw i rowow melioracyjnych,
2) dopuszczenie lokalizacji inwestycji stanowiacych cel publiczny w zakresie:

a) urzadzen wodnych,
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b) mostow, przepustow,
¢) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 26. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenach laséw,
oznaczonych symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu i przepisami odrgbnymi;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) drog dojazdowych do gruntdéw lesnych,
b) urzadzen melioracji wodnych i urzgdzen wodnych;
¢) sieci infrastruktury technicznej, niewymagajacej zmiany przeznaczenia gruntow na cele nielesne,
d) urzadzen turystyki.

§ 27. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach zieleni
naturalnej, oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN ustala si¢:

1) zachowanie:

a) zieleni naturalnej,

b) istniejacych zbiornikow wodnych i rowdw otwartych, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) nowych zadrzewien $rdédpolnych, o charakterze krajobrazowym,

b) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 28. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terendw goérniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepujg oznaczone na rysunku planu:

a) udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego: KN 16133 Mitostowo, KN 20996 Mitostowo KR, KN
17129 Chudobczyce;

b) tereny gornicze:

- TG Mitostowo 10-15/10/914,

- TG Chudobczyce 10-15/12/1198,
¢) obszary gornicze:

- Mitostowo 10-15/10/914,

- Chudobczyce 10-15/12/1198;

2) nie ustala si¢ sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie w zakresie
obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych ze wzgledu na ich nie wystegpowanie w granicach obszaru objetego planem.

§ 29. Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 30. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach o symbolu: KDL, KDD, KR, RNR, RNL, RN-L, WS, L, ZN;

2) dla lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenach: 1PEW, 2PEW, 3PEW, z zasi¢giem pracy lopat
elektrowni wiatrowej oznaczonym na rysunku planu na terenach: 3PE, 3PEF, SPEF, 10PEF, 3KR, SKR,
8KR, dopuszczenie zmniejszenia odleglosci dziesigciokrotnosci catkowitej] wysokosci elektrowni
wiatrowej od budynkéw mieszkalnych albo budynkow o funkcji mieszanej, zlokalizowanych na terenie
RZM oraz poza planem, na odleglo$¢ nie mniejsza niz 700 m;
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3) do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na podziemne uwzglednienie ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci w zakresie
lokalizacji zadrzewien, budowli i budynkéw, w tym instalacji fotowoltaicznych, w zasiggu oznaczonych na
rysunku planu paséw technologicznych o szerokosci:

a) 14 m, tj. po 7 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia na strong,
b) 7 m, tj. po 3,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napig¢cia na strong,
¢) 0,5 m, tj. po 0,25 m od osi linii kablowych $redniego i niskiego napigcia na strong,

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow o symbolach: 1IN-ZN, 2IN-ZN, 3IN-ZN, SL, 7L, 2PE,
KOP-ZP, 2P-10, 4G, 2KDL, 4KDD, 11KR, 12KR, 13KR, stref bezpieczenstwa dla rurociagow
przesytowych naftowych ,,Przyjazn” o szerokosci:

a) 20 m od rurociggu DN 850,
b) 16 m od rurociagu DN 500,
przy czym $rodek strefy bezpieczenstwa dla kazdego rurociggu wyznaczajg osie poszczegolnych rurociggow;

5)w strefach bezpieczenstwa dla rurociggdw naftowych obowigzuja zakazy i ograniczenia dotyczace
zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenéw oraz lokalizacji zadrzewien, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie warunkéw technicznych jaki powinny odpowiadaé rurociagi przesytowe;

6) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw gornictwa i wydobycia pasow ochronnych okreslajacych
ograniczenia w zagospodarowaniu o szerokosciach przyjetych zgodnie z norma PN-G-02100:2013-12;

7) nakaz oznakowania izgloszenia wilasciwym organom lotniczym lokalizacji obiektow budowlanych,
stanowigcych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 31. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ drog publicznych i terendow komunikacji drogowej wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacj¢ miejsc przeladunku ipostoju w granicach wlasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenow
samochodami ciezarowymi lub rolniczymi w ilosci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji.

§ 32. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, w tym powiazanie
planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecia istniejagca w obszarze objetym planem oraz
na terenach przylegtych;

2) zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie odleglosci migdzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i zasadami wiedzy technicznej;

4) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych zsieci wodociagowe;j
z dopuszczeniem budowy indywidualnych uje¢ wody;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do
czasu budowy sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodplywowych lub lokalizacje
przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, przy czym na drogach
publicznych dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

7) w zakresie sieci elektroenergetyczne;j:

a) zachowanie istniejacych linii iurzadzen -elektroenergetycznych, z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy, w tym skablowania linii napowietrznych,

b) dopuszczenie budowy podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych.
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§ 33. W zakresie zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw dopuszcza si¢
na terenach RNR tymczasowe utwardzenie powierzchni na okres prowadzenia prac budowlanych na terenach
1PEW, 2PEW i 3PEW.

§ 34. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %, przy czym dla terenow oznaczonych symbolem KDL, KDD, KR ustala si¢
stawke w wysokosci 0%.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kwilcz.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Wojciech Olejnik
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1/188/2026
Rady Gminy Kwilcz

z dnia 30 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r.
(Dz. U. z2026 . poz.538), wnawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 07.07.2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688 ze
zm.), Rada Gminy Kwilcz rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
w czeSci  nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wigkszosci pod teren produkcji rolniczej i produkcji
energii zOZE (PE, PEW 1iPEF) bedzie wymaga¢ rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury
technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wlasno§ciowa tego terenu i projektowane funkcje, lezg takze
w gestii przysztych inwestorow i bedg opieraty si¢ na wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gming.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno-komunikacyjnej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy:

Plan zaktada mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejgcych drog gminnych, co moze stanowic
obcigzenie budzetu gminy - w zaleznosci od porozumien zawartych z zarzadca drogi i potencjalnym
Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi znig
ewentualnymi wykupami terenéw pod rozbudowg prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki samorzadowe zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej, o ochronie srodowiska i o0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoéw odrebnych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. W odniesieniu do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly nr XXXI/188/2026
Rady Gminy Kwilcz
z dnia 30 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar o powierzchni
catkowitej 963,98 ha, w dwdch enklawach; odpowiednio o powierzchni 319,7 ha w obrebie Mitostowo oraz
644,6 ha w obrgbach Daleszynek, Lubosz, Chudobczyce, Wituchowo. Na obszarze objetym planem ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

)teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
2)teren produkcji energii;

3)teren elektrowni wiatrowe;j;

4)teren elektrowni stoneczne;j;

S)teren produkcji lub gospodarowania odpadami;

6)teren gornictwa i wydobycia;

7)teren drogi lokalnej;

8)teren drogi dojazdowej

9)teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

10)teren parkingu lub zieleni urzadzonej;

11)teren obstugi produktow naftowych lub zieleni naturalnej;
12)teren gruntdw ornych oraz upraw;

13)teren tak i pastwisk;

14)teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub teren lasu;
15)teren zabudowy zagrodowej;

16)teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
17)teren wod powierzchniowych $rédladowych;

18)teren lasu;

19)teren zieleni naturalne;.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 538), podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostalo wykonaniem
analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan zustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kwilcz. Studium wskazuje dla obszaru objetego opracowaniem nastepujace kierunki
rozwoju: tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tereny rolno przemystowe, tereny rolno-osadnicze, tereny
Tak, tereny lasow panstwowych/lasow prywatnych, tereny predysponowane pod zalesienia, tereny sportu
1 rekreacji, tereny i obszary gornicze, tereny urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen komunikacyjnych.
Natomiast zgodnie z art. 67 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 1. poz. 1688 ze zm.) dla lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych nie ma zastosowania
obowigzek stwierdzenia przez Rade Gminy, Ze plan nie narusza ustalen Studium, zatem ustalenia planu
dotyczace lokalizacji elektrowni wiatrowej, elektrowni stonecznych oraz biogazowni, nie wynikaja z zapisow
studium. Ponadto w ustaleniach planu uwzgledniono inwestycje nie wynikajace zustalen studium, lecz
realizowane w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy, w tym zrealizowany zaktad przetwarzania
odpadow na terenie 2P-I0 oraz drugi zaklad przetwarzania odpadéw na terenie 1P-IO, ktory uzyskat
pozwolenie na budowg (Decyzja Starosty Miedzychodzkiego nr B1.6740.63.2025 z dnia 28.05.2025 r.).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuja wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy, wymagania adu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury kontynuuje przeznaczenie terenow pod funkcje rolnicze oraz okresla nowe formy
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zagospodarowania przeznaczajac cze¢$¢ terenow rolniczych niskich klas bonitacyjnych pod elektroenergetyke
fotowoltaiczng oraz wiatrowa.

Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaly obowigzuj miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kwilcz; Milostowo, dz. nr ewid. 167, 204 1 201, przeznaczenie aktywizacja
gospodarcza!), miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
czesci dziatki 32/2 w Chudobcezycach, gmina Kwilcz? oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Kwilcz dla dziatek nr ewid. 201 obreb Mitostowo?®, ktére w zakresie objetym niniejsza uchwata straca
moc.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na wniosek inwestora,
w celu realizacji kilku terenow elektrowni stonecznych itrzech elektrowni wiatrowych na terenie gminy.
Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. 2024 poz. 317) dla lokalizacji elektrowni wiatrowej w ustaleniach planu miejscowego okreslono:
maksymalng liczbg planowanych elektrowni wiatrowych — trzy, maksymalng catkowita wysoko$¢ elektrowni
wiatrowej: 285 m oraz maksymalng $rednice wirnika wraz ztopatami: 172 m. Obszar planu dla realizacji
elektrowni wiatrowej jest rozlegly, gdyz oprocz terenu lokalizacji obiektu i drogi dojazdowej obejmuje zgodnie
z przepisami art. 4 ust. 1 i art. 7 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
tereny potozone wokot elektrowni wiatrowej w odlegtosci réwnej lub wigkszej niz 700 metrow od linii
rozgraniczajgcej teren, ktorego sposob zagospodarowania okre§lony w planie miejscowym dopuszcza budowe
elektrowni wiatrowej, tj. od linii rozgraniczajacej wyznaczonej na granicy maksymalnego zasiggu pracy ltopat
wirnika elektrowni wiatrowej. W tym obszarze zabezpieczona jest wymagana odleglos¢ elektrowni wiatrowej
od zabudowy mieszkaniowej lub budynku o funkcji mieszanej. Oznacza to, ze w ustaleniach planu ustalono
takie przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu, ktore wykluczaja mozliwo$¢ lokalizacji budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej w odlegtosci mniejszej niz 700 metréw od maksymalnego
zasiggu pracy topat wirnika planowanej elektrowni wiatrowej. Na rysunku planu wyznaczono tereny 1PEW,
2PEW 1i3PEW, wramach ktorych posadowione beda elektrownie wiatrowe — fundament iwieza wraz
z towarzyszaca infrastrukturg. Ponadto wokot elektrowni wiatrowej wyznaczono liniami rozgraniczajacymi
maksymalny obszar pracy $migiet na terenami o symbolach: 3PE, 3PEF, 5PEF, 10PEF, 3KR, SKR, 8KR, ktore
beda uzytkowane w sposob dotychczasowy — rolniczo, albo zgodnie przeznaczeniem i zasadami okre§lonymi
w planie, a praca topat elektrowni wiatrowych jest dopuszczona wysoko nad powierzchnig terenu.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt3 ww. ustawy) spelniajg zapisy §5 niniejszej uchwaty.
Ograniczeniu podatno$ci na zmiany klimatu sprzyja ustalone w planie przeznaczenie w zakresie zachowania
lasow, zielenie naturalnej, wod iczegs$ci gruntéw rolnych, a w odniesieniu do terendw przeznaczonych pod
zabudowe, w tym pod odnawialne zrodia energii, ustalony udziat powierzchni biologicznie czynnej. W planie
wskazano rowniez nakaz rekultywacji terendw po wyrobiskowych z eksploatacji z16z piaskow i zwiréw, w tym
okreslono dopuszczenie rekultywacji w kierunku rolnym, le§nym lub wodnym.

W obszarze planu wystepuja obszary wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow -
stanowiska archeologiczne dla ktoérych w planie wystarczono strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy), a w §6 niniejszej uchwaty ustalono zasady ochrony.

Ustalenia planu, respektuja wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, w tym
wymagane odleglosci od elektrowni wiatrowej. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg wymogi
przepisow odrgbnych oraz pozwalajg na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia terenu w sposdb gwarantujacy
spetnienie tych wymagan.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych,
przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorac pod uwage w szczegoélnosci walory ekonomiczne przestrzeni
(art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu
publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy).

DUchwata nr XX1/141/2008 Rady Gminy Kwilcz z dnia 6 pazdziernika 2008 r. Dz. Urz. Woj. Wilkp. Nr 202, poz.3302
z dnia 25.11.2008 r.

2 Uchwata nr XI1/79/2015 Rady Gminy Kwilcz z dnia 28 wrze$nia 2015 r. Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 5624 z dnia
05.10.2015 .

dUchwata nr 1V/20/2019 Rady Gminy Kwilcz z dnia 30 stycznia 2019r. Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 1548 z dnia
11.02.2019 .
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W obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

W niniejszym planie wystepuja potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dla obstugi elektrowni wiatrowej i elektrowni fotowoltaicznych (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy). Ustalenia
niniejszego planu nie generujg potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy), a jedynie begdg zabezpiecza¢ potrzeby zwigzane z obstuga ww.
elektrowni.

Z analizy przeznaczenia, stanu wlasno$ci i geometrii nieruchomosci wynika mozliwos$¢ zagospodarowania
zgodnie zustaleniami planu, bez konieczno$ci przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomosci, stad
w uchwale nie zawarto ustalen dotyczacych zasad scalenia i podziatu nieruchomosci.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zapewniono poprzez:

- publikacje ogloszen i1obwieszczen w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego oraz
przeprowadzenia konsultacji spotecznych projektu planu,

- po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu: organizacj¢ spotkan otwartych,
zbieranie wnioskoéw do projektu planu,

- przeprowadzenie konsultacji spotecznych: organizacj¢ spotkan otwartych, mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu oraz dyzuru projektanta.

Ponadto w celu zachowania jawno$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 12 ww. ustawy), w czasie
procedury planistycznej zainteresowani maja prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania
informacji, a takze wypisow 1 wyrysow z projektu planu.

Uchwata nie stanowi realizacji wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj. dazenia do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Uchwata dotyczy terenow rolniczych, aplanowana zabudowa - instalacji
fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowe;.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie obrebow geodezyjnych
Mitostowo, Daleszynek, Lubosz, Chudobczyce, Wituchowo, gmina Kwilcz przystapiono na podstawie uchwaty
nr V/33/2024 Rady Gminy Kwilcz z dnia 29 sierpnia 2024 r. Opracowaniem obj¢to obszar o powierzchni
catkowitej 993,1 ha, w dwoch wydzieleniach planistycznych; odpowiednio 319,7 ha w obrebie Milostowo oraz
673,4 ha wobrebach Daleszynek, Lubosz, Chudobczyce, Wituchowo. Na etapie opracowania planu
zdecydowano o wylaczeniu cze$ci gruntdOw z granic opracowania planu i ostatecznie enklawa w obrgbach
Daleszynek, Lubosz, Chudobczyce, Wituchowo opracowywana jest w granicach obszaru o powierzchni 644,6
ha, a caly plan obejmuje obszar o powierzchni 963,98 ha.

Wojt Gminy Kwilcz przeprowadzil procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym, ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji S$rodowisku, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, oraz ustawy z dnia 20 maja
2016 1. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych:

1)w dniu 6 wrzes$nia 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu Wojt ogtosit w prasie ,,Glos
Wielkopolski”, na stronie internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu, okreslajac
formg, miejsce i termin sktadania wnioskoéw do planu;

2)wystapit do Burmistrza Migdzychodu, Burmistrza Pniew iBurmistrza Miasta i Gminy Lwowek
z wnioskiem o publikacj¢ ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu,

3)w terminie 30 dni od podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, tj. w dniu
25 wrzesnia 2024 zorganizowal spotkania otwarte, w tym jedno spotkanie bezposrednie i drugie spotkanie za
pomoca srodkdéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢,

4)zbieral wnioski do dnia 30 pazdziernika 2024 r.,

S)pismem z dnia 9 wrze$nia 2024 r. zawiadomit o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;
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6)pismem z dnia 9 wrzesnia 2024 r. wystapit do wiasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z wnioskiem o uzgodnienie zakresu prognozy
oddziatywania na srodowisko i w odpowiedzi uzyskat uzgodnienie PPIS pismem nr

T)rozpatrzyt wnioski w trakcie sporzadzania projektu planu;
8)sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
9)w dniu 18 wrzesnia 2025 r. uzyskal opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j;

10)w dniach od 28 sierpnia 2025r. do 13 grudnia 2025 r. opiniowat i uzgadniat projekt planu, stosownie do
jego zakresu, z organami wiasciwymi do opiniowania i uzgadniania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego;

11)w projekcie planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia ztozone na etapie opiniowania i uzgadniania;

12)ogtosit w miejscowej prasie ,,,Glos Wielkopolski”, w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy. oraz
poprzez wywieszenie obwieszczen o terminach iformach konsultacji spotecznych, wtym o zasadach
zglaszania uwag,

13)przekazat Burmistrzom Miedzychodu, Lwowka oraz Pniew informacj¢ o ogloszeniu o konsultacjach
spotecznych oraz o terminach spotkan otwartych, proszac o publikacje ogloszen;

14)przeprowadzil konsultacje spoteczne w dniach od 14 lutego 2026 r. do 16 kwietnia 2026 r. (lgcznie
62 dni), w tym w dniu 25 lutego 2026 r., zorganizowat dwa spotkania otwarte - jedno spotkanie za pomoca
srodkéw porozumiewania si¢ na odleglo$é, drugie spotkanie bezposrednie, ktore odbyto sie w Sali Slubow
Urzgdu Gminy oraz dnia 27 lutego 2026 r. odbyt si¢ telefoniczny dyzur projektanta.

15) uwagi zbierat do dnia 14 Iutego 2026 r. do 16 kwietnia 2026 r., w wyznaczonym terminie wptynety
4 uwagi, ktére zostaly rozpatrzone nastgpujaco: 1 uwage uwzgledniono w catosci, 1 uwagi nie uwzgledniono,
2 uwagi uwzgledniono czesciowo.

Zakres ustalen planu wynika zuchwaly Rady Gminy Kwilcz o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec dopelienia przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Kwilcz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wraz z raportem z konsultacji spotecznych.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.

Waojt Gminy

Stanislaw Mannek
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