UCHWALA NR IX/59/2011
RADY GMINY KWILCZ

z dnia 28 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kwilcz, Kwilcz dz. nr
ewid. 387, 384/1 i 382

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.), Rada Gminy Kwilcz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kwilcz, zatwierdzonym uchwata Nr XXI1X/265/02 Rady Gminy Kwilcz z dnia 27 czerwca
2002 roku wraz ze zmianami - wyrys ze studium na rysunku planu.

2. Uchwala sig ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kwilcz, Kwilcz dz. nr
ewid. 387, 384/1 1 382”, zwany dalej planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, sktada si¢ z ustalen bedacych
tre$cia niniejszej uchwaly oraz:

1) rysunku planu, w skali 1:1000, bgdacego zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia Rady Gminy Kwilcz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedacego zalacznikiem
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy Kwilcz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, bedacego zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegto$¢ sytuowania skrajnej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu lub
elementu liniowego, w stosunku do ktorego linia ta zostata okreslona;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablica informacyjna lub znakiem
w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem sieci infrastruktury techniczne;.

§ 4. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w §2, i stanowia one
granice uchwalenia planu.

§ 5. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;
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2) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych o powierzchni powyzej 8,0 m2;
3) mozliwo$¢ sytuowania obiektéw malej architektury i tablic informacyjnych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) wyposazenie dziatki w miejsca i pojemniki do tymczasowego, selektywnego gromadzenia odpadow i dalsze
zagospodarowanie odpadow, zgodnie z obowiazujacym gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrgbnymi w tym zakresie;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdow, a spetniajacych standardy jakosci gleby lub
ziemi, na dziatce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania zieleni towarzyszacej inwestycjom,
z dopuszczeniem usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) uciazliwosci zwiazane z planowang dziatalnoscia produkcyjna i ustugowa nie moga powodowac przekroczenia
standardow jako$ci okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig
konieczno$¢ przeprowadzenia prac archeologicznych, zakres ktorych okre§li pozwolenie Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. 1. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy dla terenu zabudowy ustugowe;j,
oznaczonego symbolem U, ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej;
2) zachowuje sig istniejaca infrastrukturg techniczna z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy;

3) lokalizacje zabudowy w obszarach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu,

4) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa z pomieszczeniami na pobyt ludzi pod warunkiem zastosowania Srodkow
technicznych zmniejszajacych uciazliwo$¢ drogi krajowej nr 24 do poziomu okreslonego w przepisach
odrebnych,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drog w odleglosci minimum 25,0 m od drogi krajowej
oraz w odlegto$ci minimum 6,0 m od drogi gminne;j;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, obiektow infrastruktury technicznej oraz miejsc
parkingowych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od drogi publicznej gminnej;

7) dopuszczenie sytuowania przed wyznaczonymi liniami zabudowy schodow zewngtrznych, balkonow
i wykuszy o glgbokos$ci nieprzekraczajacej 1,2 m od lica Sciany budynku;

8) wysokos¢ zabudowy - do wysokosci 10,0 m od poziomu jezdni drogi krajowej nr 24 do najwyzszego elementu
budynku;

9) dopuszczenie dachdéw plaskich i stromych lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;
10) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;

11) pokrycie dachow — z dachéwki ceramicznej, materiatow bitumicznych — papy termozgrzewalnej, gontow
bitumicznych, blachy, blachodachéwki lub materiatow dachowko-podobnych;

12) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
13) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

14) wyznaczenie drog wewngtrznych wedtug potrzeb inwestora, dla ktorych nie ustala si¢ nieprzekraczalnych linii
zabudowy od granic dzialek wyznaczonych dla realizacji drog wewnegtrznych;

15) w obszarze dziatki nalezy zapewni¢ minimum 3 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych, na kazde
100 m2 powierzchni uzytkowej zwiazanej z prowadzong dziatalnoscia lub na 10 zatrudnionych;

16) nalezy wyznaczy¢ miejsca parkingowe dla samochodow powyzej 3,5 tony wraz z miejscami roziadunku
1 zaladunku;
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17) przystosowanie projektowanej zabudowy do potrzeb 0séb niepelnosprawnych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami;

18) przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi dla lokalizacji podpiwniczenia budynkow.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢ czasowe objecie
przedmiotowego terenu, nie lezacego na obszarze i terenie goérniczym, koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie
716z ropy naftowej i gazu ziemnego — koncesja ,,Wronki” — nr 10/99/p z dnia 22.06.1999r. — wazna do dnia
22.06.2013r.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem nie
podejmuje sig ustalen.

§ 13. Nie ustala si¢ szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) obstugeg komunikacyjna terenu z drogi publicznej gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objgtego
planem;

2) dopuszczenie obslugi komunikacyjnej terenu z drog wewnetrznych, nieoznaczonych na rysunku planu, dla
ktorych ustala si¢ minimalng szerokos¢ 8,0 m w liniach rozgraniczajacych;

3) zasady wlaczenia zjazdu na drogg publiczng gminna, z zachowaniem przepiséw szczego6lnych oraz warunkow
okreslonych przez wiasciciela drogi;

4) wyklucza si¢ mozliwo$¢ tworzenia bezposrednich wlaczen do drogi krajowej nr 24.

§ 15. Ustala si¢ podtaczenie budynkow i obiektow do istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zachowaniem nastepujacych ustalen, w tym:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym do celow przeciwpozarowych ustala si¢ korzystanie z sieci
wodociagowej;

2) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych, ustala si¢ docelowe odprowadzanie $ciekow
do oczyszczalni $ciek6w za pomoca kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywoz $ciekow przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni Sciekow;

3)w zakresie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych zterenu U, ustala sie¢ ich docelowe
odprowadzanie do systemu kanalizacji deszczowej; zgodnie z obowiazujacymi przepisami; dopuszcza sig
rozwiazana alternatywne umozliwiajace zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki poprzez ich
rozprowadzanie za pomoca pasow odwadniajacych lub sieci lokalnych studzienek drenarskich, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami;

4) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z terendow komunikacji wewngetrznej, ustala sig
ich odprowadzanie do systemu kanalizacji deszczowej; zgodnie z obowiazujacymi przepisami; dopuszcza si¢
rozwigzana alternatywne — profilowanie konstrukcji drogowej przy rozprowadzaniu wod opadowych w ramach
pasa odwadniajacego lub sieci lokalnych studzienek drenarskich atakze poprzez zastosowanie specjalnego
rodzaju przepuszczalnej nawierzchni drogowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

5)w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie z istniejacych i projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych; dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej stupowej lub kontenerowej
w obszarze dzialki, na warunkach uzyskanych od wlasciciela sieci elektroenergetyczne;j;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem
sprawnosci; dopuszcza sig wykorzystanie nieckonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii;

7) zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ docelowe podiaczenie do istniejacej sieci gazowej;
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8) w zakresie sieci teletechnicznej ustala si¢ korzystanie z istniejacych i projektowanych urzadzen i sieci
teletechnicznych.

§ 16. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawkg procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kwilcz.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Korpik
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr [X/59/2011 Rady Gminy Kwilcz z dnia 28 czerwca 2011r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kwilcz, Kwilcz dz. nr ewid. 387, 384/1 1382 Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z przepisami, w tym: - Ustawa
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, (j.t. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.), - Ustawa z dnia
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
z2003 r. ze zm.), - Ustawa o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).
Prace nad planem rozpoczgto w wyniku podjgtej Uchwaty Rady Gminy Kwilcz Nr XXIV/180/2009 z dnia 23
lutego 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Kwilcz, Kwilcz dz. nr ewid. 387, 384/1 i 382. Projekt planu wraz z prognoza uzyskat opinie i zostat
uzgodniony stosownie do ustalen art. 17 pkt. 61 7 powolanej wyzej ustawy. W dniach od 21.04.2011r. do
24.05.2011r. projekt planu miejscowego wraz z prognoza wytozony byt w Urzedzie Gminy w Kwilczu do
publicznego wgladu. W dniu 11 maja 2011r. zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie
oraz prognozie rozwigzaniami, ktora nie wniosta uwag do projektu. Do dnia 07.06.2011r. do planu i prognozy
mozna bylo sktada¢ uwagi. Do projektu planu nie zostata ztozona zadna uwaga. Wobec dopetnienia przewidzianej
ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717
ze zm.) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz.
1227 ze zm.) procedury, przedtozono Radzie Gminy Kwilcz ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Kwilcz, Kwilcz dz. nr ewid. 387, 384/1 i 382”, w celu uchwalenia. Rada Gminy Kwilcz stwierdza
zgodnos$¢ rozwiazan przyjetych w planie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kwilcz, zatwierdzonym uchwata Nr XXIX/265/02 Rady Gminy Kwilcz z dnia 27 czerwca
2002 roku wraz ze zmianami. W zwiazku z powyzszym, podjecie przez Rade Gminy Kwilcz uchwaty dotyczacej
uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kwilcz, Kwilcz dz. nr ewid.
387, 384/1 13827, jest w pelni uzasadnione. Po uchwaleniu planu uchwata wraz z dokumentacja planistyczna
przekazana zostanie Wojewodzie w celu oceny zgodno$Sci zprawem, anastgpnie przestana do ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1X/59/2011
Rady Gminy Kwilcz
z dnia 28 czerwca 2011 r.

Zalacznik1 .jpg

Rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1X/59/2011
Rady Gminy Kwilcz
z dnia 28 czerwca 2011 r.

Zalacznik2.doc

rozstrzygniecie uwag do planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1X/59/2011
Rady Gminy Kwilcz
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Zalacznik1.jpg
Zalacznik2.doc

z dnia 28 czerwca 2011 r.

Zalacznik3.doc

Sposéb realizacji inwestycji
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Zalacznik3.doc

