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Uchwala Nr XLI1/283/2010

Rady Gminy Kwilcz

z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

W sprawie :przyjecia ,,zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz nr IV dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych”.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.01.142.1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880) Rada Gminy Kwilcz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,Zmian¢ studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych w rejonie obrebow geodezyjnych Prusim, Mechnacz, Rozbitek,
Urbanéwko” uchwalonego uchwala nr XXIX/265/02 Rady Gminy Kwilcz z dnia
27. czerwca 2002 r. wraz ze zmianami uchwalonymi uchwala nr XVII1/125/04
Rady Gminy Kwilcz z dnia 26. pazdziernika 2004 r. i uchwala nr VII1/54/07
Rady Gminy Kwilcz z dnia 31. lipca 2007 r.

§ 2 . Integralng czes$¢ niniejszej uchwaly stanowia:
1) Tekst jednolity po wprowadzeniu zmian studium — zalgcznik Nr 1,
2) Rysunek zmiany studium — zalacznik Nr 2 — mapa w skali 1: 20.000 p.n.
» Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kwilcz dla lokalizacji elektrowni wiatrowych ”,
3) Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag — zalacznik Nr 3.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kwilcz.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Korpik
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Podstawa opracowania

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 1999r.Nrl5,poz. 139).

Uchwala Nr.XXVIII/205/97 Rady Gminy w Kwilczu z dnia 30.12.1997r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Umowa - zlecenie zawarta migdzy Zarzadem Gminy Kwilcz a generalnym
projektantem studium w dniu 26.06.1998 r.

Zmiang¢ studium opracowano na podstawie uchwaly nr XI/71/07 Rady Gminy Kwilcz z
dnia 12 listopada 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych w gminie Kwilcz.

Do opracowania wykorzystano przepisy nizej wymienionych ustaw:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 80, poz. 717 ze zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. nr 118, poz. 1233),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. nr 155, poz. 1298),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z
2009r. nr 151, poz. 1220),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2006 r. nr
129, poz. 902 ze zmianami),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz.U. z 2008 nr 199 poz. 1227 zez zmianami)
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2006 r. nr 89, poz.
625 ze zmianami),

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007 r. nr 19,
poz. 115 ze zmianami),

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004
r. nr 261, poz. 2603 ze zmianami),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U. z 2004
r. nr 121, poz. 1266 ze mianami),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 2006 roku, nr 156, poz.
1118 ze zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku (Dz.U. nr 120, poz. 926),

Ustawa z 13 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr
162, poz. 1568 ze zmianami),

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2005 r. nr 239, poz. 2019 ze
zmianami).



ZMIANA STUDIUM NRV

ZMIANA STUDIUM SPORZADZANA NA PODSTAWIE UCHWALY
NR XXXIV/241/10 Z DNIA 25 STYCZNIA 2010 R. W SPRAWIE
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA CZESCIOWEJ ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KWILCZ

1. Podstawy formalno - prawne:

1) Uchwala Nr XXXIV/241/10 z dnia 25 stycznia 2010 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania czeSciowej zmiany
studium  uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Kwilcz.

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 ze zmianami).

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118,
poz. 1233).

2.  Zakres i przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz
terenow: z wiodgca funkcja mieszkaniowa w rejonie wsi Chudopczyce, z wiodaca
funkcja uslug sportu i rekreacji i towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa o
charakterze rezydencjonalnym w rejonie wsi Prusim, powierzchniowej
eksploatacji surowcow (kopalnia Zzwiru) w rejonie wsi Mechnacz.

Obszary objety niniejsza zmiang studium okresla rysunek studium -
zalacznik Nr 2 - do uchwaly.

Ustalenia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
pOZniejszymi zmianami), zostaly wprowadzone w zakresie objetym niniejsza
zmiang studium w pkt VII na str. 81-85



ZMIANA STUDIUM NR VI

Zmiana Studium sporzgdzana na podstawie uchwaty nr XIX/133/2008 Rady Gminy Kwilcz
Z dnia 30.06.2008r. w sprawie przystgpienia do czeSciowej zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz oraz uchwaty nr XXI1X/204/2009
Rady Gminy Kwilcz z dnia 24.08.2009r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
przystgpienia do czeSciowej zmiany Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz.

1. Podstawy formalno - prawne:

1) Uchwata Nr XIX/133/2008 Rady Gminy Kwilcz z dnia 30.06.2008r.
w sprawie przystgpienia do czesciowej zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz;

2) Uchwata Nr XXIX/204/2009 Rady Gminy Kwilcz z dnia 24.08.20009r.
w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do czeSciowej zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kwilcz;

3) Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami);

4) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz.
1233).

2. Zakres i przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz terenow:
Zz wiodgcg funkcja mieszkaniowg we wsi Kwilcz oraz Lubosz; z wiodgqcqg funkcjg
terendbw obiektow produkcyjnych, sktadéw | magazynow we wsi Mitostowo;
powierzchniowej eksploatacji kruszywa w rejonie wsi Kubowo-Dgbrowa oraz z
wiodgcg funkcjg terendw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
zabudowy ustugowej we wsi Daleszynek.

Obszary objete niniejszg zmiang Studium okre$la rysunek Studium - zatgcznik
Nr 2 - do uchwaty.

Ustalenia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
pOzniejszymi zmianami), zostaty wprowadzone w zakresie objetym niniejszg zmiang
studium w pkt VIII na str. 86-115.



2.

Zespot autorski

mgr inz. arch. Krzysztof Wiza - generalny projektant studium,

mgr Julian Kobusinski, mgr Matgorzata Czerniak - ochrona i ksztattowanie srodowiska
przyrodniczego,

mgr Anna Zielinska - program i czynno$ci formalno-prawne,

mgr Lidia Modrzynska - program w zakresie uslug,

mgr Janina Lyszczak - demografia

mgr inz. Zenon Sprada - komunikacja i energetyka,

mgr inz. Halina Juszczak-KoS$cielska i inz. Gabriela Losiewicz - zaopatrzenie w wodg
1 odprowadzenie $ciekow.

Zespol autorski zmiany studium zatwierdzonego uchwala nr XXXVII1/261/2010
Rady Gminy Kwilcz z dnia 8 czerwca 2010 r.:

- mgr inz. arch. Piotr Kowalski upr. urb. Nr 1534, Z-138 — czlonek ZOIU,

- mgr Robert Kurowiak

- inz.

3.

Mieczystaw Jaszczyk

Materiaty sktadajace si¢ na cato$¢ opracowania

Koncowy dokument studium zawiera:

czgs¢ graficzna, ktora stanowi plansza pt: ,,Gmina Kwilcz - studium

uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego" w  skali
1 :20 000,

czeS¢ tekstowa,

dokumenty formalno-prawne,

materialy  inwentaryzacyjne, analityczne 1 studialne wykonane w  ramach
prac nad studium, na ktore sktadaja si¢ miedzy innymi:
 uzytkowanie terenu w skali 1 : 20 000
+ klasyfikacja gleb (1:20 000 )
* plansza ograniczen ( skala jw.)
 plansze studialne w skali 1 : 50 000 dot. zagadnien spofeczno - gospodarczych
(teczka)
* plansza srodowiska kulturowego (skala 1 : 20 000),
» plansze dot. uwarunkowan przyrodniczych ( skala jw.) inwentaryzacja ushig,
dziatalnos$ci gospodarczej, rolnictwa, zagadnien demograficznych (teczka ) .

Zmiana studium zawiera:

Tekst zmiany studium — zalgcznik Nr 1 do uchwaly nr XXXVI111/261/2010

Rady Gminy Kwilcz z dnia 8 czerwca 2010 r.:

Rysunek zmiany studium — zalacznik Nr 2 — mapa w skali 1: 20.000 p.n. ,,
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kwilcz dla lokalizacji elektrowni wiatrowych ”,

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag — zalacznik Nr 3.
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4.

Materialy wejsciowe

Podkiady sytuacyjno - wysokosciowe w skali 1:10 000; opracowanie
topograficzne - 1978 r.,  Okregowe Przedsigbiorstwo  Geodezyjno -
Kartograficzne w Poznaniu ( skala 1 : 20 000 stanowi fotomechaniczne

pomniejszenie podktadow w skali 1: 10 000).

Zdjecia lotnicze w skali 1:10 000 wykonane w 1995 r. przez Centralny
Osrodek  Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej Glownego  Urzedu
Geodezji 1 Kartografii.

Obowiazujacy  miejscowy  plan  ogdélny  zagospodarowania  przestrzennego
gminy Kwilcz w skali 1:10 000.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wykonane przed

1995 r. i od tego roku oraz wykaz terenow objetych uchwalami o podjeciu
prac nad planem.

Wytyczne ze studium zagospodarowania przestrzennego woj. poznanskiego.

Materialy inwentaryzacyjne wykonane dla potrzeb studium  zagospo
darowania przestrzennego woj. poznanskiego przez WBPP w zakresie:
demografii, rolnictwa, dziatalnosci produkcyjnej i ustug.

Dane statystyczne publikowane i1 wykonane na zlecenie WBPP dla potrzeb
studium zagospodarowania przestrzennego woj. poznanskiego.

,,Katalog gmin woj. poznanskiego"; oprac: Urzad Wojewddzki w Poznaniu.

Wykaz obiektow objetych  ochrona  konserwatorska oprac: Panstwowa
Stuzba Ochrony Zabytkéw w Poznaniu.

,,Miasta 1 gminy woj. poznanskiego" - Jozef Pietrzyk, wyd.: Wielko-
polskie Towarzystwo Prehistoryczne.
Zdjecia lotnicze w skali 1:10 000 wykonane w 1995 r. przez Centralny

Osrodek Dokumentacji  Geodezyjnej i Kartografii ~ Gléwnego  Urzedu
Geodezji 1 Kartografii.

Do opracowania zmiany studium wykorzystano:

obowigzujgce studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kwilcz uchwalonego uchwala nr XXIX/265/02 Rady
Gminy Kwilcz z dnia 27.06.2002 r. wraz ze zmianami uchwalonymi uchwala nr
XVIII/125/04 Rady Gminy Kwilcz z dnia 26.10.2004 r. i uchwalg nr VIII/54/07
Rady Gminy Kwilcz z dnia 31.07.2007 r.,

ekofizjografi¢ opracowang dla obszaru zmiany studium dla lokalizacji farmy
elektrowni wiatrowych w rejonie miejscowosci Mechnacz — Gdynia, luty 2008 r.,
wnioski zlozone do zmiany studium przez stosowne instytucje i urzedy,

ocen¢ mozliwosci lokalizacyjnych w oparciu o analiz¢ urbanistyczng,

ocen¢ wplywu lokalizacji elektrowni wiatrowych na flor¢ i faun¢ dla obszaru
zmiany studium jak i terenu przyleglego,
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- opracowanie pt. ,,Obszary wazne dla ptakéw w okresie gniazdowania oraz
migracji ma terenie wojewddztwa wielkopolskiego” - Wielkopolskie Biuro
Planowania Przestrzennego, Poznan 2008 r.

5. Zakres czynnosci formalno - prawnych

30.12.97 - podjecie przez Rad¢ Gminy Kwilcz Uchwaty Nr XXVIII/205/97
o przystapieniu do sporzadzania studium,

26.06.98 - podpisanie umowy na opracowanie studium,

15.07.98 - spotkanie konsultacyjne Zarzadu Gminy Kwilcz z projektantami studium
(omowienie zamierzen rozwojowych),

2.02.99 - zaprezentowanie przez projektantow materialow wejSciowych 1 koncepcji
studium Zarzadowi Gminy Kwilcz,
- zaprezentowanie studium Radnym na spotkaniu w Urzedzie Gminy,
6-27.10.99 - przedlozenie projektu studium do zaopiniowania, uchwalenie

studium.

27.06.2002 r. — podjecie uchwaly nr XXIX/265/02 Rady Gminy Kwilcz w
sprawie przyjecia zmian studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz

26.10.2004 r. — kolejne zmiany studium zatwierdzone wuchwala nr
XVII1/125/04 Rady Gminy Kwilcz

31.07.2007 r. kolejne zmiany studium zatwierdzone uchwala nr VIII/54/07
Rady Gminy Kwilcz z dnia

6. Zadania studium

Podstawowym celem studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest okreslenie polityki przestrzennej. Jest to jedyny dokument planistyczny
sporzadzony dla calego jej obszaru ( plany ogdlne miasta 1 gminy traca swa moc ).

Przedmiotem studium sa tresci dwojakiego rodzaju:

- diagnoza stanu istniejacego 1 uwarunkowania rozwoju gminy, ktore -
zgodnie z art. 6 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym -

wynikaja glownie z:
e dotychczasowego przeznaczenia, istniejacego zagospodarowania i uzbrojenia
terenu,

e wystegpowania obiektow 1 terenOw chronionych na podstawie przepisow
szczegbdlnych,

e stanu 1 funkcjonowania srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, w tym
stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e prawa wiasnosci gruntow,

e jakos$¢ zycia mieszkancow,
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e zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

- kierunki rozwoju przestrzennego 1 zasady polityki przestrzennej, a wigc -
zgodnie z art.6 ust. 5 ww. ustawy - w szczeg6dlnosci:

e obszary objete ochrona srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,

e lokalne warunki $rodowiska przyrodniczego 1 zagrozenia Srodowiskowe,

* obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym wylaczone z zabudowy,

e obszary zabudowane, ze wskazaniem teren0Ow wymagajacych przeksztalcen 1
rehabilitacji,

e obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem terendw
przewidzianych do zorganizowanej dzialalno$ci inwentaryzacyjnej,

e kierunki rozwoju komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym
obszary, na ktorych beda, stosowane indywidualne 1 grupowe systemy
oczyszczania sciekow,

e obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest obowiazkowe.

Studium winno wydoby¢ zwiazki migdzy rozwojem przestrzennym gminy a podstawami
jej rozwoju spoteczno-gospodarczego, wydobytymi w ,,Strategii rozwoju spoleczno-
gospodarczego", ktora powinna by¢ opracowana. Studium jest najwazniejszym  punktem
odniesienia 1 zrodtem informacji  koordynacyjnych dla  miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu nie tylko w sensie formalnej spojnosci tych dokumentow, ale
racjonalnej zgodnos$ci dziatan 1 konsekwentnej realizacji obranych w studium kierunkow
rozwoju przestrzennego gminy. Jako ostatnie z podstawowych zadan studium mozna
wymieni¢ promocj¢ rozwoju gminy. Poniewaz studium jest dokumentem zawierajacym
bardzo szeroki zestaw informacji na temat srodowiska gminy, jej spotecznosci i gospodarki
moze stanowi¢ podstawe dla sporzadzania programoéw gospodarczych i1 inwestycyjnych
oraz opracowania ofert ukierunkowanych na potencjalnych inwestoréw.

Przedmiotem opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz uchwalonego uchwala nr XXIX/265/02
Rady Gminy Kwilcz z dnia 27.06.2002 r. ze zmianami uchwalonymi uchwala nr
XVIII/125/04 Rady Gminy Kwilcz z dnia 26.10.2004 r. i uchwala nr VIII/54/07 Rady
Gminy Kwilcz z dnia 31.07.2007 r., jest lokalizacja elektrowni wiatrowych w gminie
Kwilcz w rejonie obrebow geodezyjnych Prusim, Mechnacz, Rozbitek, Urbanéwko.
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II. PODSTAWOWE INFORMACIJE O GMINIE



1.Polozenie i powierzchnia

Gmina Kwilcz lezy w potudniowo-wschodniej czg$ci powiatu migdzychodzkiego, przy
drodze krajowej nr 24 Pniewy - Gorzyh.

W bezposrednim sasiedztwie gminy Kwilcz znajduja si¢ gminy:

Chrzypsko Wielkie - powiat migdzychodzki
Migdzychod - " "

Sierakow - ’ ’

Duszniki - powiat szamotulski,
Pniewy

Lwowek - powiat nowotomyski

Gming Kwilcz mozna zaliczy¢ do gmin o S$redniej wielko$ci; zajmuje obszar o
powierzchni 141,8 km?, w tym:

grunty orne 745 k' _sp50, -1
sady i ogrody 27 km® o =43 %
taki i pastwiska 61 k' =29.0 %
lasy AL kot =103 o

pozostale tereny 174 kot

2. System powiazan zewnetrznych

Gming Kwilcz z sasiednimi obszarami lacza naturalne formy przyrodnicze oraz elementy
zainwestowania, z ktorych najwazniejszym dla mieszkancow jest komunikacja.

Gmina ze stolica wojewodztwa powigzana jest droga, krajowa nr 24 Pniewy - Gorzyn, a na
jej obszarze funkcjonuje tylko jeden krotki odcinek drogi wojewodzkie; Kwilcz -
Upartowo (dalej droga prowadzi do Sierakowa).

Formy przyrodnicze, obejmujace nie tylko gming Kwilcz ale rowniez sasiadujace z nia tereny,
to:

- obszar wysoczyzny morenowe] rozcigtej licznymi rynnami jeziornymi,
pokryty na znacznej powierzchni zwartymi kompleksami lesnymi, obejmujacy
pdinocna czg¢s¢ gminy 1 wchodzacy na teren gmin osciennych: Migdzychod, Sierakow,
Chrzypsko Wielkie, Pniewy,

- obszar pagorkdw moren czolowych, tzw. Pagérkow Migdzyrzecko-Pniewskich,
przebiegajacych przez cze$¢ srodkowa gminy 1 obejmujacy gminy os$cienne: na
zachodzie Migdzychdd, na wschodzie Pniewy.

- obszar rowniny sandrowej, tzw. RoOwniny Nowotomyskiej, obejmujacy poludniowa
cze$¢ gminy 1 przechodzacy w kierunku potudniowym na teren gm. Lwowek.
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3. Ludnosé

W 1998 roku gmina Kwilcz liczyta 6,2 tys. mieszkancow, co stawiato ja na 49 miejscu
wsrod gmin wojewodztwa poznanskiego. Sam Kwilcez liczy 2,5 tys. mieszkancow.
Kwilcz jest gming o najnizszym zaludnieniu: na 1 km powierzchni przypada tylko 43
mieszkancOw (mniejszy wskaznik w woj. poznanskim wystgpuje tylko w gminach
Chrzypsko Wielkie, Dominowo 1 Mieleszyn).

Na sie¢ osadnicza. sktada si¢ 27 miejscowosci, w tym 16 wsi soteckich ( 18 obrgbow
geodezyjnych).

4. Wiodace funkcje

Wiodaca, funkcje jaka obecnie petni gmina Kwilcz jest rolnictwo, ktore daje ca 51 %
miejsc pracy. Pozostale miejsca pracy rozdzielone sa miedzy dzialalno$¢ produkcyjna (z
budownictwem i1 komunikacja - 26 % 1 ustugi - 23 %)).

Coraz wigkszego znaczenia w ostatnich latach nabiera dziatalno$¢ gospodarcza; jeszcze w
koncu lat 80 - tych ta dziedzina gospodarki dawata tylko 6 % miejsc pracy.

Powotanie Sierakowskiego Parku Krajobrazowego, ktérego poludniowa czg$¢ obejmuje
znaczny obszar gm. Kwilcz spowodowalo, ze zaczyna - cho¢ bardzo wolno - wyksztatcac¢
si¢ funkcja rekreacyjna.
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. DIAGNOZA STANU
ISTNIEJACEGO



1. Struktura funkcjonalno - przestrzenna

Obecny okres mozna okresli¢ jako ten, w ktorym ksztaltuje si¢ nowy obraz gminy.
Zmiany w zyciu gospodarczym kraju, jakie nast¢puja od poczatku lat 90-tych, nie
pozostaja bez wplywu na zycie gospodarcze gminy, a to pociaga za soba zmiany w jej
uktadzie funkcjonalno-przestrzennym. Decydujacy wptyw maja tu:

- urynkowienie gospodarki, w tym rowniez rolnictwa, co powoduje nieoptacalnosé¢
uprawiania szczegolnie gleb niskich klas bonitacyjnych,

- aktywizacja dzialalnos$ci gospodarczej, a co za tym idzie zapotrzebowanie na tereny,
szczegolnie te o niskich klasach gleb 1 dogodnie skomunikowane.

Proces tych przemian dokonuje si¢ szybko 1 na naszych oczach, ale - niestety -nie
zawsze w pelni jest mozliwy do sterowania przez gming, do czego skutecznie
przyczyniaja si¢: obowiazujace ustawodawstwo - z jednej strony , brak sankcji za
nieprzestrzeganie prawa - z drugiej strony.

Cecha gminy Kwilcz jest brak charakterystycznego zrdéznicowania poszczeg6dlnych jej
rejonow. Caly obszar to mozaika laséw, pdl 1 tak, urozmaicona jeziorami roznej
wielko$ci. Stosunkowo stabo czytelne sa (zaroOwno w terenie jak 1 na mapie) doliny
ciekow wodnych. Moze najbardziej wyodrgbnia si¢ z obszaru calej gminy jej pémnocna
czgs¢ o bardziej urozmaiconej rzezbie.

Osia wzdluz ktorej koncentruje si¢ sie¢ osadnicza i zycie gospodarcze, jest droga
krajowa nr 24 relacji Pniewy - Gorzyn - Skwierzyna, przecinajaca gming na dwie rowne
obszarowo czgsci. Podzial ten wzmacnia linia kolejowa Poznan - Migdzychdod. Powstaty
tu najwigksze pod wzgledem liczby mieszkancow miejscowosci: Kwilcz, Lubosz i1
Daleszynek, a takze mniejsze: Rozbitek, Mechnacz, Orzeszkowo 1 Polko. Tylko Kwilcz
1 Lubosz rozbudowaly si¢ po obu stronach ww drog ( kolowej 1 szynowej). Pozostate
wsie rozwingly si¢ tylko po jednej stronie - 1 to zjawisko trzeba uznaé za pozytywne.
Na pozostatej przestrzeni gminy wigksze wsie rozlokowaty si¢ rownomiernie;
Kurnatowice 1 Upartowo - z rozproszona zabudowa oraz wsie z zabudowa skupiona:
Mosciejewo, Niemierzewo, Chudobczyce, Wituchowo 1 Prusim. Sam Kwilcz,
koncentrujacy okoto 40 % ludnosci gminy, potozony jest prawie w centrum jej areatu.
Bezposrednie potaczenia drogowe z nim maja (procz wsi potozonych przy drodze
krajowej): Milostowo, Kurnatowice 1 Upartowo. Kontakt z pozostalymi wsiami
mozliwy jest za posrednictwem drogi krajowe;.

Obecnie nie ma takiej wsi, w ktorej funkcja rolnicza nie bylaby dominujaca, jednak:

e w Kwilczu, Luboszu i1 Orzeszkowie intensywniej rozwija si¢ dziatalnos¢
gospodarcza,

e Prusim, ze wzgledu na potozenie nad kapieliskowym jeziorem, charakteryzuje
sig¢ rozwojem funkcji rekreacyjnej
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Oczywiscie Kwilcz, ze wzgledu na siedzibg wtadz samorzadowych, petni funkcje
administracyjna i koncentruje najwigcej ustug. Tu powstaty tez najwigksze osiedla
mieszkalnictwa wielo- 1 jednorodzinnego.

Tereny eksploatacji powierzchniowej kruszywa migdzy Dabrowa 1 Stara Dabrowa tak
zauwazalne ze wzgledu na zaklocenia w rolno-lesnym krajobrazie gminy, nie wptywaja na
funkcje sasiednich jednostek osadniczych.

2. System osadniczy

Na sie¢ osadnicza gminy sklada sig¢ 27 miejscowosci. Geodezyjnie gmina podzielona jest
na 18 obrgbow, w ramach ktérych znajduja si¢ nastgpujace wsie 1 przysiotki:

Augustowo
. Chorzewo : Karolewice
. Chudobczyce
Daleszynek
Jozefowo
Kubowo - Dabrowa
Kurnatowice
Kwilcz : Dabrowa Gajowka, Nowa Dabrowa, Nowy Mtyn
Lubosz

Mechnacz: Urbandéwko
. Milostowo

© % NS AW

—_
N = o

Mosciejewo

—
(98]

. Niemierzewo

Orzeszkowo : Kozubdéwka, Polko
Prusim

Rozbitek

Upartowo

Wituchowo

— e e
P NNk
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Dla scharakteryzowania wielkos$ci wsi podzielono je na 5 grup:

Grupa wsi, Liczba M, Wsie
wielkos§¢ ilo$¢ wsi,
wsi % ludnosci
bardzo duze > 24931 Kwilcz
1000M 40,0
duze 500- 8111 Lubosz
1000M 13,0
$rednie 150- 2002 8 Daleszynek, Kurnatowice, Mechnacz,
500M 32,1 Mitostowo, Mosciejewo, Niemierzewo,
Orzeszkowo, Rozbitek
mate 50-150M 7207 Augustowo, Chorzewo, Chudobczyce,

11,6 Kubowo, Prusim, Upartowo, Wituchowo
bardzo mate 2059 Dabrowa Gajowka, Jozefowo, Karolewice,
<50M 33 Kozuboéwka, Nowa Dabrowa, Nowy Mtyn,

Pélko, Stara Dabrowa, Urbandéwko

Najliczniejsza grupa, a zarazem najmniejsza pod wzgledem ilosci mieszkancow, stanowia
wsie bardzo mate, natomiast w grupie wsi bardzo duzych znalazt sig; tylko Kwilcz, a w
grupie wsi duzych tylko Lubosz. Okoto 1/3 mieszkancéw gminy zamieszkuje wsie
sredniej wielkosci.

Srednia wielko$é wsi w gminie Kwilcz wynosi 239 0s6b, jest wiec nieco nizsza od $redniej
wielkosci wsi w bylym woj. poznanskim, ktora wynosita 258 osob.

W uktadzie wsi zarysowuje si¢ pewna, cho¢ niezbyt czytelna, hierarchia. Oczywiscie
wszystkie wsie wykazuja ciazenie do Kwilcza z racji pelnionej funkcji administracyjno -
ushugowej. Druga miejscowoscia ktéra wytworzyta swoj rejon obstugi jest Lubosz, do
ktorego ciaza wsie: Augustowo, Chudopczyce i Niemierzewo. Natomiast potozone w
poblizu Lubosza wsie Chorzewo i1 Karolewice ciaza bezposrednio do Pniew. Wsie
potozone wzdhiz drogi krajowej skupiaja 4,5 tys. mieszkancow, czyli 73 % ludnos$ci
gminy. Na potnoc od tej trasy mieszka 1,1 tys. osob, czyli 17 % ludnosci, a na potudnie -
tylko 10 %.

3. Warunki przyrodnicze i stan Srodowiska naturalnego

Rzezba terenu

Wg podziatu Wielkopolski na jednostki geomorfologiczne (B. Krygowskiego) prawie caly
teren gminy potozony jest w obrgbie Pagorkéw Migdzyrzecko-Pniewskich stanowiacych
subregion Wysoczyzny Poznanskiej. Jest to pas moren czotowych usypanych przez
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(czok) ladolodu  stadialu poznanskiego (moreny typu akumulacyjnego 1 typu
spigtrzonego).Powierzchnia terenu jest pod wzgledem rzezby zrdznicowana: przewaza
wysoczyzna falista 1 pagérkowata. W S$rodkowej czg$ci gminy teren wznosi si¢ do
rz¢dnych 100 - 120 m n.p.m. W kierunku potudniowym teren opada do 90 m n.p.m;
natomiast w kierunku pémocnym do 70 - 75 m n.p.m. Powierzchni¢ gminy przecinaja liczne
rynny subglacjalne lokalnie wypelione woda. W dnie rynien czgsto wystepuja torfy. Niewielki
fragment potudniowo-zachodniej cze¢sci gminy wchodzi w sktad Roéwniny Nowotomyskiej
(Sandru Nowotomyskiego)stanowiacej subregion Wysoczyzny Poznanskiej. W tej czesci gminy
wystepuja niewielkie pagorki wydmowe.

Obszar objety zmianga Studium zlokalizowany jest w zachodniej cze$ci gminy Kwilcz,
pow. miedzychodzki, woj. wielkopolskie. Obejmuje on powierzchni¢ ok. 760 ha, polozona w
rejonie miejscowosci Mechnacz, ok. 4 km na zachéd od miejscowos$ci gminnej Kwilcz.

Teren obejmuje rozlegle kompleksy gruntéw rolnych (ponad 85% ogdlnej powierzchni
terenu), wsrod ktorych zdecydowanie dominuja grunty orne. W poludniowej czeSci terenu
objetego zmiang Studium wystepuja powierzchnie lesne (ogétem ok. 7 % powierzchni).

Wedlug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego (1998) obszar
opracowania polozony jest w obrebie makroregionu Pojezierza Wielkopolskiego (315.1) w
granicach mezoregionu Pojezierze Poznanskie (315.51). Dominuje tu krajobraz pagoérkowaty
pojezierny z udzialem dolin i niewielkich powierzchni sandrowych (w cze¢$ci poludniowej).

Dominujaca, zasadnicza forma rzezby terenu jest tu plaska i falista wysoczyzna
morenowa. Zasadnicza powierzchnia wysoczyzny morenowej wznosi si¢ na rzednych ok. 100-105
m n.p.m. Najwyzsze jej kulminacje w poélnocnej czeSci obszaru (rejon Prusimia') osiagaja
wysoko$¢ do ok. 117,5S m n.p.m. Jest to strefa akumulacji czolowo-morenowej ladolodu
skandynawskiego. Na tej cze$ci terenu uksztaltowanie powierzchni jest nieregularne, z przewaga
spadkéw w kierunkach zachodnim i péinocno — zachodnim. Pozostala cz¢$¢ terenu ma charakter
plaskiej wysoczyzny morenowej. Rzezbe terenu urozmaicaja tu nieliczne zaglebienia
bezodplywowe i obnizenia terenu. Sg to na ogét formy niewielkie — ich gleboko$¢ nie przekracza
z reguly ok. 5 m.

Spadki terenu w granicach plaskiej cze$ci wysoczyzny nie przekraczaja z reguly 3%.

Natomiast w obre¢bie powierzchni falistych przewazaja spadki ok. 6-10 % lub niekiedy powyzej
tej wartosci.
Wyrdzniajacg si¢ forma geomorfologiczng jest niewielka dolina rynnowa, przebiegajaca wzdluz
zachodniej granicy omawianego obszaru. Wcina si¢ ona w przylegly obszar wysoczyzny na
glebokos¢ ok. 10-15 m, a jej dno zalega w poziomie ok. 90 - 52 m n.p.m. Nachylenia stokéw na
niektorych fragmentach zboczy tej doliny przekraczajg 15-20%.

Budowa geologiczna - surowce mineralne

Gmina Kwilcz lezy w obszarze monokliny przedsudeckiej - duzej jednostki
platformy epiwaryscyjskiej Polski potudniowo-zachodniej. Buduja ja nie skonsolidowane i
slabo zaburzone osady wieku permsko-mezozoicznego. Na pokrywie utworéw permsko-

! Na mapach i w innych materiatach stosowane jest rozne nazewnictwo miejscowosci : Prusim, lub Prusin. W
niniejszym opracowaniu przyjeto nazwe Prusim — zgodna migdzy innymi z nazwa wystgpujacego tu ztoza
kruszywa naturalnego.
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mezozoicznych spoczywaja utwory kenozoiku- trzeciorzgdu i1 czwartorzedu. Trzeciorzed
reprezentowany jest przez osady oligocenu, miocenu 1 pliocenu o lacznej miazszosci
ponad 200 m. Na obszarze gminy podioze pod czwartorzegdowe zalega na zmiennej
wysokosci; od 10 do 30 m n.p.m. W przewadze podloze to stanowia ity pliocenskie a tylko
w zachodniej czeSci gminy oraz we wschodniej w okolicy Lubosza wystepuja mutki z
wkitadkami wegli brunatnych miocenu. Utwory czwartorzgdowe to przede wszystkim osady
plejstocenu oraz niewielkiej miazszosci osady holocenu.

Na obszarze gminy wystepuja gliny zwalowe zlodowacen poludniowopolskich,
srodkowopolskich 1 pétnocnopolskich, lokalnie rozdzielone piaszczysto-zwirowymi utworami
wodnolodowcowymi.

Poza holocenem  warstwy przypowierzchniowe  stanowia osady  ostatniego
zlodowacenia - battyckiego fazy poznanskiej reprezentowane przez gliny zwatowe,
piaski lodowcowe 1 piaski wodnolodowcowe czgsto spigtrzone (w obrgbie moren
czolowych spigtrzonych), piaski i mutki kemow oraz piaskii zwiry moren martwego
lodu. Generalnie wigksze kompleksy gliny zwalowej wystepuja w pdhocnej czgsci gminy.
Natomiast potudniowa czg$¢ gminy buduja utwory wodnolodowcowe Sandru Nowotomyskiego.
Utwory holocenskie wigkszej migzszosci na terenie gminy wystgpuja w obnizeniach dolin
rzecznych 1 jeziornych oraz w obrgbie izolowanych, zaglgbien bezodplywowych.
Reprezentowane sa przez torfy, gytie 1 namuly a lokalnie przez piaski 1 mulki jeziorne.
Miazszo$¢ utworéw czwartorzedowych wynosi 40 - 110 m.

Surowce mineralne

Na terenie gminy zostaly udokumentowane trzy zloza kruszywa naturalnego a
mianowicie: Mechnacz, Prusim, Stara Dabrowa. W Prusimiu eksploatacja kruszywa zostala juz
zaniechana; w starym wyrobisku znajduje si¢ zorganizowane skladowisko odpadow
komunalnych. Eksploatacja zloza Mechnacz zostala juz podjeta. Eksploatacj¢ zloza Stara
Dabrowa rozpoczgto od 1994 1.

Na koniec 1994 r. na terenie gminy Kwilcz bylo ponad 11 mln. ton
udokumentowanych zasobéw kruszywa naturalnego. Poza wymienionymi wyzej brak na
terenie gminy innych udokumentowanych zl6z kopalin pospolitych. Rozpoznane wstepnie
zloza torfu zaliczono do zi6z o zasobach szacunkowych. Zloza te nie sa aktualnie
eksploatowane. Na terenie gminy zinwentaryzowano 5 ,,dzikich" punktow eksploatacji kru-
szywa naturalnego. W czterech sposrod nich okresowo eksploatowane jest kruszywo giownie
piaskowe.

Perspektywy: na terenie gminy Kwilcz brak jest mozliwosci udokumentowania duzych
716z kopalin pospolitych z powodu ich kolizyjnosci z naturalnym $rodowiskiem. Istnieje
mozliwo$¢ udokumentowania niewielkich zt6z kruszywa naturalnego we wschodniej czg$ci
gminy w miejscowosci Chorzewo.

Zasoby surowcowe na obszarze zmianyv studium

Na obszarze opracowania wystepuja udokumentowane zloza kopalin pospolitych. Sg to 3
zloza Kkruszywa naturalnego (mapa — zal. 1):
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- Prusim I — w pélnocno — zachodniej czeSci opracowania przy granicy z gm.
Miedzychodd - dziatka nr 226, nr wg systemu MIDAS 8469 — zasoby uzytkowe —
2,5 min t, zasoby geologiczne — 3,3 mln t. Zloze posiada ustanowiony obszar
gorniczy o powierzchni 13,08 ha i teren gérniczy o powierzchni 20,23 ha;
- Mechnacz I — dzialka nr 47, nr wg systemu MIDAS 4984 — zasoby uzytkowe 180
tys. t. Zloze posiada ustanowiony obszar gorniczy o powierzchni 2,69 ha i teren
gorniczy o powierzchni 3,09 ha;
- Mechnacz II — dzialka nr 42, nr wg systemu MIDAS 9442 — zasoby uzytkowe 299
tys. t. Zloze posiada ustanowiony obszar gorniczy o powierzchni 1,97 ha i teren
gorniczy o powierzchni 4,25 ha.
Zgodnie z art. 6 ustawy Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. 1994 Nr 27, poz. 96 z pézn.
zmianami) obszar gorniczy to przestrzen, w granicach ktorej przedsigbiorca jest
uprawniony do wydobywania kopaliny objetej koncesja. Natomiast teren gorniczy to
przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wplywami robot gorniczych zakladu
gorniczego. W zwiazku z tym zarowno obszar jak i terem gorniczy powinny by¢
wylaczone spod potencjalnej lokalizacji turbin wiatrowych.

Ponadto w sasiedztwie zloza Mechnacz 1, w granicach dzialki 43/1
udokumentowano kolejne zloze kruszywa naturalnego.

Wody powierzchniowe

Obszar gminy Kwilcz nalezy do zlewni rzeki Warty. Wody rzek Oszczynicy i
Kamiennej uchodza wprost do Warty. Wody rzek Czarnej Wody ptyna do rz. Obry a Mogilnicy
do pémocnego kanalu Obry. Teren gminy ma charakter wielowododzialowy i zrodliskowy -
strumienie maja tutaj swoje zrodia i1 sptywaja promieniscie na zewnatrz gminy. I tak :

e Strumien Prusinoski dtug. 4,1 1 cm do gminy Migdzychod

e Strumien Dupina dtug. 9,0 km do gminy Sierakéw

o Kwilecki Potok dlug. 12,4 km do gminy Chrzypsko WIk.
e Strumien Mianka dhug. 6,2 km do gminy Chrzypsko WIk.

e Mogilnica dlug. 3,3 km do gminy Pniewy.

e Strumien z Mitostowa dlug. 6,3 km do gminy Migdzychod
e (Czarna Woda o dlug. 2,7 km do gminy Lwowek.

Gléwny wododziat 11l rzgdu ma przebieg z potudniowego zachodu na wschod i dalej
na potudniowy-wschoéd. Na terenie gminy istnieje 14 jezior naturalnych, 8 zgrupowan
stawow, rybnych oraz liczne oczka jeziorne (ponizej 0,5 ha ).Wigksze jeziora to: jez. Lubosz
i Luboszek w czgsci pd.-wsch. gminy, jez. Dhugie, Miynskie i Kuchenne w czeéci pn -zach.
i jez. Kwilecki w czgéci pd. Na obszarze gminy istnieje tylko jedno ujecie wod
powierzchniowych tj. przepompownia w jez. Kwileckim dla deszczowania pol. W tym celu
jezioro zostato podpigtrzone. Rzedna pigtrzenia max. wynosi 80,40 m n.p.m., a min. 80,00 m
n.p.m.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar opracowania zmiany studium znajduje
si¢ w polu podstawowym 118G — 17b dorzecza Warty (Podzial hydrograficzny Polski,
1980, IMGW, Warszawa).

Sie¢ hydrograficzna na terenie opracowania ograniczona jest wylacznie do doliny
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rynnowej w zachodniej czeSci obszaru opracowania. Jest ona slabo rozwinigta i cechuje
si¢ stabym stopniem organizacji. Tworzy ja kilka niewielkich zbiornikow wodnych w
dnie rynny (w tym dwa o powierzchni ok. 2 ha) i niewielki ciek (kanal) odwadniajacy je
w kierunku poélmocnym. W dnie omawianej formy dolinnej wystepuja tez lokalnie
mokradla okresowe lub stale — wystepujace zwlaszcza w jej polnocnej czesci. Na
obszarach tych wahania zwierciadla wod gruntowych sa nieznaczne, z mozliwoscia ich
okresowej stagnacji na powierzchni w okresach wilgotnych, gldownie wiosna, a takze
pozng jesienia. Miejscami wystepuja mokradla stale, o silnym, wzglednie stalym
podtopieniu przez caly rok.

Obszar wysoczyzny pozbawiony jest praktycznie calkowicie jakichkolwiek elementow
powierzchniowej sieci hydrograficznej. Jedynie w rejonie osady Urbanowko
(poludniowy fragment obszaru opracowania) wystepuje kilka niewielkich oczek
wodnych i mokradel.

Gospodarka rybacka

Intensywna hodowla ryb koncentruje si¢ w zlewni Kwileckiego Potoku, ktéra ma do
tego celu najlepsze warunki naturalne (czysto$¢ wod, zrodliskowe doliny srédlesne). Stawy
hodowlane znajduja si¢ w Nowym Miynie (32 ha) i Mosciejewie (18 ha). Naleza do
Panstwowego Gospodarstwa Rybackiego Lutom. Na jez. Kuchennym i jez. Lubosz WIk.
prowadzi si¢ intensywna hodowle jeziorowa na pozostatych jeziorach umiarkowana (ok. 20

kg/ha).

Wody podziemne

Obszar gminy Kwilcz znajduje si¢ poza Wielkopolska Dolina Kopalna. Na terenie gminy
wystepuja struktury wodonosne czwartorzedowe o zmniejszonej zasobnosci w wode¢ - mniej
przydatne dla uje¢ miejskich i przemystowych. Sa to struktury miedzyglinowe, podglinowe i
dolinne. Pod strukturami czwartorzegdowymi zalegaja struktury wodonosne trzeciorzedowe.

Nieliczne studnie na obszarze gminy ujmuja wody poziomu miocenskiego.

Spos6b wystepowania wod podziemnych zwiazany jest $ciSle z uksztaltowaniem terenu i
budowa geologiczng. Wody podziemne wystepuja tu w Kkilku poziomach o réznym
rozmieszczeniu  przestrzennym i znaczeniu uzytkowym. Zwierciadlo pierwszego,
przypowierzchniowego poziomu wéd gruntowych wystepuje na ogél na glebokosSci ponizej 2-5
m. Utrzymuje si¢ ono na stropie trudno przepuszczalnych glin zwalowych fazy poznanskiej
zlodowacenia baltyckiego. Jedynie w dnie doliny rynnowej i w kilku niewielkich obnizZeniach
wytopiskowych, wody tego poziomu zalegaja plytko pod powierzchnig terenu — 0-2 m p.p.t.
Wody te wystepuja tam w osadach holocenu — torfach i namulach. Omawiany poziom wéd
gruntowych nie ma znaczenia uzytkowego.

Gléwne, uzytkowe poziomy wodono$ne zwiazane sa z osadami plejstocenu i miocenu.
Gléwny poziom wodono$ny zalega na glebokosci od kilku do 20-40 m, osiagajac migzszos$¢ 3-15
m. Cechuje si¢ on na ogol swobodnym, lub lekko napietym zwierciadlem i przecigtna
wydajnoscia w granicach 30-40 m’/h. Nieco mniejsze wydajnosci — 25-30 m’/h, wykazuje
zalegajacy nizej poziom trzeciorzegdowy (miocenski). Wystepuje on na glebokosci ok. 100 -150 m.
Omawiane wglebne poziomy wodonosne posiadaja zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia
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ludnos$ci w wode.
Na obszarze opracowania nie wystepuja glowne zbiorniki wod podziemnych, ujete w

opracowaniu A.S. Kleczkowskiego (1990).

Klimat

Obszar gminy lezy na granicy dwoch regionéw klimatycznych: regionu lubusko-dolnoslaskiego
1 wielkopolsko-mazowieckiego. Granica pomigdzy tymi regionami przebiega na zachdd od
Poznania. Klimat opisywanego obszaru ksztattuje wpltyw oceanu. Charakteryzuje si¢ on
wigksza roczna amplituda powietrza, wczesna wiosna, dlugim latem, zima fagodna 1 krotka z
malo trwala pokrywa $niezna. Zima trwa ok. 75 dni, a lato 94 dni. Liczba dni pogodnych wynosi
60, a pochmurnych 110 . Pokrywa $niezna zalega srednio 49 dni w roku. Diugos$¢ okresu
wegetacyjnego wynosi ok. 220 dni. Warunki termiczne: §rednia roczna temperatura powietrza
wynosi 8°C, ok. 60-70 dni w roku jest z temp, nizsza od 0°C, srednia temp, stycznia wynosi
1,5°C, a lipca 18,5°C. Przecigtnie w ciagu roku notuje si¢ 253 dni cieptych, 32 dni mroznych 1
mata liczba dni z przymrozkami - ca 80. Gmina Kwilcz to rejon o najnizszym w Polsce
opadzie rocznym. Srednia suma rocznych opadéw waha si¢ od 500 do 550 mm. Najmniej
opadow przypada na miesiac marzec, a maksimum na lipiec. Przewazaja wiatry NW, W 1 N.
Dni bezwietrznych jest ok. 14 % w ciagu roku. Najsilniejsze sa wiatry zachodnie (powyzej 10
m/s). Najmniejszy udzial maja wiatry S 1 SW. Niejednorodnos¢ warunkéw fizjograficznych
oraz pokrycia 1 uzytkowania terenu powoduja ze lokalne warunki topoklimatyczne moga
zmodyfikowaé przytoczone wyzej wartosci. Zmienno$¢ urzezbienia w zasadniczy sposob
roznicuja warunki klimatu lokalnego. Znaczny wplyw maja duze formy wklgste, ekspozycje
ich zboczy, tereny pokryte ro§linnoscig oraz powierzchnie wodne. Doliny, rynny lodowcowe sa
drogami splywu wychtodzonego powietrza, obszarami stagnacji tych mas, inwersji
temperatur, cz¢stych mgiel a rownoczesnie ciagi dolinne stanowia gldwne kierunki nawietrzania
terenu.

Warunki glebowe - rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Kwilcz zajmuje 49 miejsce w bylym wojewddztwie poznanskim pod wzgledem jakosci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ze wskaznikami 55,7 pkt. (przy $redniej wojewodzkiej
67,6 pkt.) w skali 100 - punktowej (IUNG -Putawy 1989r.). Charakteryzuje si¢ przewaga gleb
kompleksu 6 zytniego stabego 1 7 zytniego b. stabego. Wg oceny kompleksowej 1 przydatnosci
dla rolnictwa mozna wyrdznic:
- rejon gleb b. dobrych o duzej zyznosci, z przewaga kompleksu 2 (pszennego dobrego) i
(zytniego b. dobrego), z klasami III 1 IV; obejmuje on Kwilcz i tereny na péhocny-zachod od
Kwilcza 1 Orzeszkowa,
- rejon gleb o mniejszej zyznosci z przewaga kompleksu 4 (zytniego b.dobrego) i 5
(zytniego dobrego), z kl. I1l, IV 1 V; obejmuje: Prusim, Mechnacz, Kurnatowice, Upartowo,
Mosciejewo, Lubosz, Chudobczyce,
- rejon gleb stabych z przewaga kompleksu 6 (zytniego stabego) i 7 (zytniego b.
stabego), z kl. V 1 VI; obejmuje tereny wsi Mitostowo, Stara Dabrowa, obszar na pd. od
Rozbitka, Mechnacza 1 Daleszynka oraz na zach6d od Chudobczyc.

Bonitacje gruntow w gminie przedstawia ponizsze zestawienie:
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Klasy bonitacyjne gruntow ornych (facznie z sadami)

Wyszczegdlnienie ha %
kl. 11 3 -
kl. IIT a 438 5,5
kl. IIT b 515 6,5
kl.IVa 1497 18,9
kLIVD 1291 16,3
kl.V 2635 33,3
kl. VI 1453 18,3
kl. VIz 93 1,2
Suma 7925 55,9

Klasy bonitacyjne uzytkéw zielonych
Wyszczegolnienie: ha %

kl. 1 - -

kl. 11 - -

kl. III 60 9,2

kl. IV 360 55,0

kl. V 199 304

kl. VI 34 5,2

kl. VI z 1 0,2

Razem: 654 100,0
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Razem uzytki rolne na terenie gminy obejmuja 8579 ha tj. 60,5 % pow. gminy. Na lasy oraz

tereny zadrzewione 1 zakrzewione przypada 4113 ha (29,0%). Natomiast grunty pod wodami

zajmuja 421 ha ( 30%), nieuzytki stanowia 256 ha (1,8 %); pozostale tereny 809 ha ( 5,7 % ).
Udziat poszczegdInych komplekséw glebowo-rolniczych w gminie zestawiono ponizej :

Grunty orne:

Nr Nazwa kompleksu wha w % ogdiu
kompleksu glebowo- rolniczego gruntéw rolnych
glebowego

1 pszenny b. dobry - -
2 pszenny dobry 356 4,5
3 pszenny wadliwy 67 0,9
4 zytni b. dobry 803 10,2
5 zytni dobry 1584 20,2
6 zytni staby 3425 43,6
7 Zytni b. staby 1680 18,8
8 zboZowo pastewny mocny 38 0,5
9 zbozowo pastewny staby 100 1,3
Ogodtem 7853 100,0
Uzytki zielone

Nr Nazwa kompleksu glebowo - w ha w % ogdhu
kompleksu rolniczego uzytkow rolnych
glebowego

1z uzytki zielone b .dobre 1dobre 380 59,8

2z uzytki zielone $rednie

3z uzytki zielone slabe 1 b.slabe 255 40,2
Ogotem 635 100

W gminie Kwilcz ok. 50 % pow. gruntow ornych zajmuja gleby stabe 1 b. stabe. Koncentruja si¢
w czesci poludniowej 1 potudniowo-zachodniej, gleby dobre kl. III 1 IV wystepuja w czgsci
srodkowej 1 poinocnej gminy. Wysoka kultura rolna oraz dobre warunki agroklimatu,
warunkow wodnych, rzezby terenu stwarzaja mozliwosci roznorodnych upraw (wskazane
rolnictwo ekologiczne).Utrzymanie produkcyjnosci dobrych gruntéw rolnych wymaga
ksztaltowania krajobrazu rolniczego poprzez wzbogacanie w zadrzewienia S$rodpolne,
inwestycje w zakresie malej retencji. Uzytki zielone zajmuja stosunkowo mata powierzchnig
1 posiadaja duze wartosci przyrodnicze; zajmuja dna rynien, dolin rzecznych pehiacych rolg
glownych facznikow ekologicznych.

Na obszarze wysoczyzny dominuja zdecydowanie gleby autogeniczne, ktore
wyksztalcily si¢ w strefach pozbawionych wplywu woéd gruntowych na procesy
glebotworcze. Reprezentowane sa one przez gleby brunatne wylugowane i kwasne,
rzadziej przez gleby bielicowe i pseudobielicowe (plowe wg aktualnej Kklasyfikacji
gleboznawczej), a sporadycznie takze brunatne wlasciwe. Gleby brunatne kwasne
cechujg si¢ wylugowaniem weglanow i kwasnym odczynem calego profilu glebowego
oraz skaly macierzystej. Skalami macierzystymi gleb brunatnych sa z reguly piaski
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slabogliniaste zalegajace na glinach, lub piaskach luznych, rzadziej piaski gliniaste
lekkie i mocne. Z grupy gleb bielicowych i pseudobielicowych na obszarze opracowania
wystepuja przewaznie  gleby pseudobielicowe (plowe). Typowe gleby bielicowe
wystepuja rzadziej na latwo przepuszczalnych piaskach luznych i slabogliniastych,
koncentrujac si¢ glownie w poludniowej czeSci obszaru objetego zmiang Studium
(okolice Urbanéwka).

Pod wzgledem wartosci uzytkowej wystepujace na omawianym terenie gleby
brunatne jak i pseudobielicowe to w zdecydowanej wigkszosci gleby V i VI klasy
bonitacyjnej. Zaliczaja si¢ one na ogo!l do 5 i 6 kompleksu przydatnosci rolniczej (zytni
dobry i slaby), rzadziej do IV klasy bonitacyjnej i odpowiednio do kompleksu 4 (zytni
bardzo dobry). Niewielkie powierzchnie (ok. 2 ha) gleb w okolicach Mechnacza i na
poludniowy — zachdd od niego zaliczone zostaly do III klasy bonitacyjnej i 4 kompleksu
(zytniego bardzo dobrego), rzadziej do 3 kompleksu pszennego wadliwego.

Relatywnie niewielkie powierzchnie (ponizej 1% ogélu powierzchni), zajmuja
wilgotne gleby semihydrogeniczne, do ktorych zaliczajg si¢ czarne ziemie zdegradowane.
Wystepuja one lokalnie na niewielkich powierzchniach w dnie doliny rynnowej, we
wschodniej czesci obszaru opracowania. Gleby te sa najczesciej kwalifikowane jako laki
lub pastwiska V, lub VI klasy bonitacyjnej i zaliczane do komplekséw uzytkow zielonych
slabych i bardzo slabych (3z). Towarzysza im gleby hydrogeniczne reprezentowane
przez gleby murszowe. Wystepuja one jedynie na niewielkich powierzchniach w dnie
doliny rynnowej na zachéd od Mechnacza. Zajmujg one lacznie ok. 3,8 ha, co stanowi
zaledwie ok. 0,7 % powierzchni calosci terenu opracowania. Wykorzystywane sa one,
jako zbyt wilgotne dla upraw ornych, w charakterze lak i pastwisk zaliczanych do
uzytkow zielonych stabych i bardzo stabych (kompleks 3z).

Obszar opracowania ma charakter rolniczy. Grunty uzytkowane rolniczo
stanowia tu lacznie ponad 86% ogolu powierzchni. Wsrod nich zdecydowanie dominujg
grunty orne na glebach mineralnych, zajmujace ok. 85% ogolnej powierzchni obszaru
opracowania. Udzial uzytkow zielonych - lak i pastwisk, jest tu relatywnie niski i wynosi
ok. 1,4 %. Obszarom rolniczym pod wzgledem zajmowanej powierzchni ust¢puja
znacznie tereny lesne. Wystepuja one glownie w zachodniej i poludniowej czesci obszaru
opracowania oraz w postaci drobnych, S$rédpolnych kompleksow, rdowniez
koncentrujacych si¢ w poblizu jego poludniowej czesci. Ich udzial powierzchniowy
wynosi ok. 7% ogolu omawianego terenu. Nieuzytki wystepujace glownie w obnizeniach
terenu na gruntach trwale zbyt wilgotnych i podtopionych zajmuja ok. 2,2%
powierzchni.

Lasy

Lasy na terenie gminy zajmuja powierzchni¢ 4119 ha tj. 29,2 %. Lesisto$¢ gminy Kwilcz
przekracza $rednia krajowa (27%) 1 $rednia wojewodzka (21 %) - wg dawnego podziatu
administracyjnego. Powierzchnie laséw na obszarze gminy rozkladaja si¢ dos¢
rownomiernie. Przewazaja lasy réznowiekowe na siedliskach bory mieszanego swiezego, lasu
mieszanego 1 lasu $wiezego. Biorac pod uwage krajobraz terenu oraz siedliska le§ne mozna
obszar gminy podzieli¢ na dwie strefy krajobrazowo-botaniczne (M. Mielcarek 1987 r.):

cze$¢ poOinocna, obejmujaca poludniowa czes¢  S.P.K. - krajobraz ostancoéw
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wysoczyznowych, dolin rynnowych w obnizeniu Doliny Warty

z siedliskami grajdowymi, buczynami 1 tggami olsowo-jesionowymi oraz borami
sosnowymi,

czgs¢ srodkowa 1 potudniowa - krajobraz wysoczyzny falistej 1 pagorkowatej oraz strefy
marginalnej - z siedliskami buczyn nizowych 1 gradow.

Lasy na terenie gminy Kwilcz obfituja w liczne stanowiska rzadkich i1 bardzo rzadkich
gatunkéw flory. Cze$¢ lasow Nadlesnictwa Pniewy obrgb Niemierzewo wiaczono do lasow
ochronnych. Sa to lasy o funkcji wodochronnej i glebochronnej (wystgpujace nad jez.
Kuchennym, jez. Mtynskim, jez. Dlugim) oraz masowego wypoczynku (nad jez. Lubosz i
Mtynskim).

Degradacja i zagrozenia Srodowiska przyrodniczego

W wyniku dzialalnosci gospodarczej na terenie gminy Kwilcz nastapily przeobrazenia
srodowiska przyrodniczego. Obserwuje si¢ degradacje rzezby i1 gruntu spowodowana
eksploatacja odkrywkowa kruszywa oraz zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego 1 wzrost
poziomu hatasu wzdluz glownych tras komunikacji kolowej. Zanieczyszczenie wod
powierzchniowych wynika z nieuregulowanej gospodarki §ciekowej w poszczegoInych wsiach 1
obiektach oraz ze znacznego wplywu zanieczyszczen z terenow rolnych, ogrodniczych oraz
drog. Wiaze si¢ to bezposrednio z niedostatecznym wyposazeniem gminy w oczyszczalnie
sciekéw 1 z duza podatno$cia jezior 1 ciekdOw na wplywy antropogeniczne. Czgsto Scieki
komunalne gromadzone sa w nieszczelnych szambach (zbiornikach bezodptywowych) lub
zrzucane bezposrednio do rowdw melioracyjnych 1 ciekow. Ponadto zanieczyszczenie i
skazenie wod powierzchniowych a takze gruntowych spowodowane jest zrzutem
nieoczyszczonych lub czg¢sciowo oczyszczonych $ciekow przemystowych 1 rolniczych (np.
scieki z ferm, oczyszczalni) oraz zmywami powierzchniowymi chemicznych srodkow uprawy
roslin (nawozow 1 §rodkéw ochrony roslin).

Glownymi zrédlami zanieczyszczen wod powierzchniowych sa oczyszczalnia $ciekow w
Kwilczu, ferma trzody chlewnej w Milostowie, gorzelnia 1 masarnia w Kwilczu, gorzelnia w
Luboszu. Scieki przemystowe, komunalne i rolnicze stanowia réwniez zagrozenie dla wéd
podziemnych. Zanieczyszczenie wod podziemnych stwierdzono w okolicach Milostowa,
Mosciejewa 1 Lubosza. Powietrze atmosferyczne na terenie gminy podlega istotnym
zmianom okresowym w wyniku wprowadzenia do przyziemnych warstw powietrza
zanieczyszczen gazowych i1 pytlowych pochodzacych z emitorow przemystowych i
komunalnych. Ponadto jako$¢ powietrza obnizaja mate, lokalne Zzrodla emisji z niskich
komindéw palenisk domowych 1 z dziatalnosci gospodarczej bazujacej na weglu. Pomiary stgzen
zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy nie sa prowadzone. Istnieje duze
prawdopodobienstwo, ze nie wystepuja tutaj przekroczenia norm dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen.

Lokalnie na terenie gminy obserwuje si¢ zanieczyszczenia powietrza pylem pochodzacym z
hald 1 skfadowisk, a takze z pokrytych pytem ulic. Dotyczy to migdzy innymi rejonu eksploatacji
surowcow 1 wyrobisk (rejon Starej Dabrowy, Prusimia). Szybko rosnaca liczba pojazdow
powoduje wzrost stezen zanieczyszczen komunikacyjnych. Degradujacy wplyw na srodowisko
posiada réwniez hatas wytwarzany przez srodki transportu wzdhiz trasy o podwyzszonym
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nat¢zeniu ruchu pojazdéw relacji Poznan - Skwierzyna. Tereny lokalnych punktow
eksploatacji kruszywa sa czgsto miejscami nielegalnych skladowisk odpadow 1 dlatego
powinny by¢ poddane rekultywacji. Duze zagrozenie dla $rodowiska stanowi gminne
sktadowisko odpadow komunalnych i1 wylewisko w Prusimiu. Skfadowisko nie posiada
uregulowanego stanu formalno - prawnego. Jego eksploatacja na powierzchni ca 1,2 ha, o dnie
niezabezpieczonym folia przewidziana jest do 1999 r. Degradacja lasow przejawia si¢ w
obnizeniu przyrostu pier§nicy, wzrostem 1 zmniejszeniem zwartosci drzewostanu. Przewaza
pierwszy stopien degradacji lasu spowodowany czynnikiem antropogenicznym. Tylko w
rejonie Prusimia 1 Kwilcza wystgpuja fragmenty lasu posiadajace drugi stopien degradacii.

4. Srodowisko kulturowe

Informacje ogélne

Dla gminy Kwilcz brak studium ruralistycznego lub opracowania historycznego ujmujacego
calosciowo wszystkie zagadnienia zwigzane z ochrona zabytkow oraz innych opracowan
monograficznych poswigconych srodowisku kulturowemu. Informacje dotyczace istniejacych
zasobow Srodowiska kulturowego zebrane zostaly w Stuzbie Ochrony Zabytkéw, u
Archeologa Wojewodzkiego oraz z przewodnikow, folderow itp. publikacji zwigzanych z tym
obszarem. Zasoby kulturowe, niejednorodne pod wzgledem wartosci, wyszczegdlniono nizej i
zamieszczono na planszy w skali 1 : 20 000 pt.: ,,Srodowisko kulturowe". Ze wzgledu na skale
opracowania nie mozna bylo zlokalizowa¢ precyzyjnie wszystkich obiektow (dotyczy to
zwlaszcza doméw mieszkalnych i zagrdd). Dokladng lokalizacje posiadaja jedynie obiekty,
ktére ujete sa w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Nalezy zwroci€ uwagg, ze
przytoczony ponizej wykaz moze postuzy¢ jedynie jako material pomocniczy przy
opracowywaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, gdyz zmiany
wystepujace w tym zakresie sa duze. Wykaz ten moze by¢ umniejszany z powodu doprowadzenia
obiektéw chronionych do ruiny (a co za tym idzie do koniecznos$ci ich rozbiorki) lub poprzez
dokonanie przerobek doprowadzajacych do zatracenia wartosci kulturowych. Wykaz ten moze
by¢ rowniez wzbogacany o dodatkowe obiekty (nowe spojrzenie na istniejace obiekty
posiadajace szczegdlne walory architektoniczne oraz ,,starzenie sig" substancji budowlanej).
Przedstawione na planszy granice zespotdéw patacowych, dworskich i folwarcznych sa
jedynie orientacyjne, nie poparte dokumentacjami historyczno-urbanistycznymi, a wyznaczane
sa na podstawie wystgpowania obiektow funkcjonalnie i przestrzennie zwigzanych z danym
zespotem. Precyzyjnie okreslono zasiggi parkdéw krajobrazowych na podstawie posiadanych
materialéw archiwalnych. Stanowiska archeologiczne na planszy ,,Srodowisko kulturowe"
naniesiono jedynie symbolicznie. Dokladnie zlokalizowane sa na materialach wykonanych przez
Muzeum Archeologiczne (skala 1:10 000).

Rys historyczny

Dostepne zrodta historyczne informuja iz wszystkie osady gminy Kwilcz pochodza z okresu
sredniowiecza z wyjatkiem Augustowa, Karolewic i1 Jozefowa, ktore powstaty dopiero w
potowie XIX wieku. Okolica Kwilcza wtadali Szreniawici. Jeden ich odltam wtladajacy
Kwilczem (nazwa od rzeczki) przyjal w XV wieku nazwisko Kwilecki. Rod ten utrzymat sig
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w Kwilczu do roku 1939. Potomkowie ,,po mieczu" zyja do dzi$, a wigc blisko 600 lat, co
jest zjawiskiem wyjatkowym. Kwileccy nalezeli do sredniej szlachty wielkopolskiej 1
dopiero w XVIII 1 XIX wieku poprzez matzenstwa powigkszyli swoje wlosci. Pod koniec
XIX w. do rodziny tej nalezato 12,3 tys. ha, z czego w obrgbie gminy Kwilcz okoto 2,5 tys.
ha gruntow (w tym 50 % stanowily lasy). Gléwne majatki 1 folwarki znajdowaly si¢ w
Kwilczu, Kurnatowicach, Orzeszkowie 1 Zawadzie. Inne wsie nalezaly do ubozszej szlachty.
Zrodta historyczne z XIX wieku informuja o ,,penetracji" junkierstwa pruskiego i przejmowaniu
od nieudolnie gospodarujacego ziemianstwa polskiego terenow gminy. Tej ,,inwazji", wsparte]
duzymi kapitatami, oparli si¢ tylko Kwileccy zasobni w dobra ziemi¢ uprawng 1 potacie
dochodowego lasu. Najliczniejsza grupa kolonistow niemieckich osiedlita si¢ w
Daleszynku. Pod koniec XIX w. na obszarze tym Polacy stanowili zaledwie 15 %
mieszkancow. W tym samym czasie kolonisci stanowili: 30 % mieszkancow Lubosza, 80 %
Milostowa 1 Mechnacza, natomiast w Kwilczu stanowili zaledwie 2 % mieszkancow. I dwor 1
wie$ polska w rejonie Kwilcza stanowily silny, najbardziej wysunig¢ty na zachod bastion
polskosci. Wplyw jego na 6wczesne powiaty: migdzychodzki, nowotomyski i migdzyrzecki byt
bardzo duzy i1 przejawial si¢ silnym solidaryzmem mig¢dzyklasowym w obronie polskiego
stanu posiadania. W okresie migdzywojennym wyraznie zarysowal si¢ konflikt pomigdzy
patacem, a shuzba dworska 1 wsia czgsciowo tylko tagodzita go pamig¢ wspolnej walki z
wtadzami pruskimi. Okupacja réwniez w tych stronach spowodowata duze straty materialne 1
ludzkie.

Historia rozwoju przestrzennego gminy

Pierwszy zarys gminy Kwilcz powstat w 1833 r. Z obecnym obszarem gminy pokrywato si¢ w
duzym stopniu powolane wowczas wojtostwo Kwilcz, do ktorego nalezaly takze
miejscowosci Le¢zeczki, Bialcz 1 Bialokosz, ktore obecnie naleza do gminy Chrzypsko Wielkie. Z
kolei wsie Prusim, Rozbitek i Mechnacz wchodzily w sktad wojtostwa Kamionna . W okresie
migdzywojennym, po likwidacji wojtostwa, ww. wsie weszly do obrgbu wojtostwa
kwileckiego. Obejmowalo ono wéwczas 138,7 k' i liczylo 5.500 mieszkancow. W okresie
okupacji liczba mieszkancéw obnizyla si¢ do ok. 4.600 osob. W procesie podziatu
administracyjnego na gromady (lata 1974-72) obszar gminy zostal podzielony na gromadg
Lubosz i gromade Kwilcz. Wie§ Prusim znalazla si¢ w gromadzie Kamionna. W obecnych
granicach gminy w 1970 roku zamieszkiwato 4870 osob, a w roku 1989 juz 6080 0sob, z czego
2200 w samym Kwilczu.

Obiekty objete ochrona

Szczegdlowy wykaz obiektow objetych ochrona konserwatorska z okresleniem ich wieku,
pierwotnego 1 obecnego sposobu uzytkowania oraz obecnego wilasciciela, zamieszczano w
materialach inwentaryzacyjnych. W niniejszym opracowaniu zasygnalizowano jedynie
wystegpowanie tych obiektéw w poszczegdlnych jednostkach osadniczych w zestawieniu wg
pierwotnego przeznaczenia. (Uwaga: w nawiasach podany zostat aktualny numer policyjny

budynku).
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A) _Obiekty ujete w reiestrze Woiewodzkiego Konserwatora Zabytkow chro-
nione prawnie na mocy ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr

kultury 1 muzeach:

1. Chudobczyce - dwor
- park
2. Kwilcz - kosciot 1 wyposazenie kosciota

- oficyna 1 stajnia w zesp. palac.
- ogrodzenie kosciota
- palac, oficyna
-park
- zespot folwarczny
3. Lubosz - dwor
- kosciot
- oficyna dworska
- park dworski
- wyposazenie kosciota
- zespot folwarczny

4. Milostowo - kosci6t poewangelicki
5.  Mosciejewo - oficyna patacowa
- palac
- park
6. Niemierzewo - dwor
-park
7. Nowa Dabrowa - dwor
-park
8. Orzeszkowo - cmentarz ewangelicki
- cmentarz kalwinski
- dwor
- kosciot poewangelicki
9. Prusim - dwor
10. Rozbitek - park, spichlerz, dwér, park,
11. Wituchowo - kaplica grobowa, zespot folwarczny, dwor, park, folwark.

B ) Obiekty objete ochrona, cenne kulturowo - wg wykazu Stuzby Ochrony Zabytkow:

1. Zespoty palacowe i dworskie:
Chudobczyce: dwor, oficyna, altana, ogrodzenie, park krajobrazowy,
Kurnatowice: pozostatosci parku dworskiego patac, dwor,
Kwilcz: oficyna, altana, stajnia i powozownia, brama i ogrodzenie, park palac, oficyna,
powozownia, park krajobrazowy,
Mosciejewo: ogrodzenie dwor, stary dwor (oficyna), park krajobrazowy,
Niemierzewo: dwor, stary dwor (oficyna), park krajobrazowy,
Nowa Dabrowa: dwor, park krajobrazowy,
Rozbitek: patac, grobowiec rodzinny,
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Lubosz: zrebigciarnia, park krajobrazowy, patac,

Wituchowo: oficyna, park, ogrodzenie i brama,

2. Zespoty dworsko - folwarczne

Lubosz

Orzeszkowo
Prusim

3. Zespoty folwarczne
Augustowo
Chudobczyce
Kwilcz

Mosciejewo
Niemierzewo
Nowa Dabrowa
Rozbitek

Wituchowo

4. Zespoty sakralne
Kwilcz
Lubosz
Mitostowo

5. Obiekty sakralne
Chudobczyce
Mosciejewo
Orzeszkowo

- dwor, oficyna (2), powozownia, lodownia, ogrodzenie i brama,
park krajobrazowy, stajnia(2), obora (2), stodota(3), gorzelnia,
kuzZnia 1 stelmachnia, dwojak(2), czworaki (8), szesciorak (1),

- dwor, stajnia, obora (2), spichlerz, stodota, bud.
Transformator., dwojak, czworak(4), o$mirak,

- dwor, park krajobrazowy, rzadéwka, obora, stajnia (2), chlew
(2), spichlerz, pozostatosci ogrodzenia.

- (pozostatosci zesp. Folwarcznego) obora, stodota, czworak(1)
- czworak, o§miorak (2), obora(2), chlewnia, ogrodzenie,

- rzadowka, dom(2), dwojak(2), trojak(3),czworak(3),
dziesigciorak, rzadowka, obora (2), stajnia, chlewnia, stalownia,
spichlerz, stodota, gorzelnia,

- czworak, kancelaria, spichlerz, kuznia i stelmachnia,

- obora (2), spichlerz (2), kuznia, dwojak, czworak (3),

- czworak, obora, stajnia, stodota, spichlerz,

- rzadowka, dwojak(2), trojak, czworak (2), siedmiorak (1),
dom (3),

- czworak (2), szeSciorak, stajnia (3), chlewnie, obora, bud.
gosp., spichlerz, stodota (2), kuznia z bud. gosp.,

- kosciot, dwie kaplice, brama 1 ogrodzenie, plebania
- kosciol, plebania, bud. gosp.,
- kosciol, pastoréwka,

- kaplica,
- kaplica,
- kosciot kalwinski

6. Obiekty uzytecznos$ci publicznej

Kurnatowice
Kwilcz

Lubosz
Mechnacz
Niemierzewo
Orzeszkowo

- szkola,

- zespot dworca kolejowego: dworzec, szalet, bud. gospodarczy,
dom pracowni. kolei (4),

- szkota, zesp6t dworca kolejowego: dworzec, dom prac. kolei,
- rogatka,

- szkola,

- posterunek policji,
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Prusim - zesp6t dworca kolejowego: dworzec, bud. gosp. Szalet, dom
pracownikow kolei, gosciniec.

7. Domy:
Kwilcz - ul. Kard. St. Wyszynskiego 6,22,23,43,
Mechnacz -9
Mitostowo -19,20,21,22, 27, 28, 35, 44, 45146
8. Zagrody:
Lubosz - 21 — obora, stodofa,
Mitostowo - 47 — dom, bud. gospodarczy
9. Cmentarze:
- czynne: - Kwilcz (dwa obiekty),Lubosz, Mosciejewo,
- zamknigte: - Daleszynek, Kubowo, Kurnatowice, Lubosz, Mechnacz

(2obiekty), Mitostowo, Orzeszkowo, Prusim, rozbitek, Wituchowo

C. Zabvtki archeologiczne:

Z terenu gminy Kwilcz znanych jest dotychczas 175 stanowisk archeologicznych. Znane sa
one glownie w wyniku badan powierzchniowych, a wigc rozpoznanych tylko wstepnie; 8
uznano za stanowiska o duzej wartosci poznawczej. Dopiero petne rozpoznanie stanowisk
poprzez prace wykopaliskowe pozwoli doktadnie sprecyzowac ich warto$¢ poznawcza,
Wyznaczane zasiggi stanowisk nalezy wigc traktowa¢ orientacyjnie. Strefy intensywnego
wystepowania stanowisk to doliny ciekow wodnych 1 oko-lice jezior: w Chorzewie,
Mosciejewie, Kwilczu, Jozefowie, Kurnatowicach, Prusimiu, Upartowie, Orzeszkowie,
Luboszu, Rozbitku, Daleszynku, Niemie-rzewie, gdzie intensywnie wystgpuja stanowiska z
okresu tzw. kultury tuzyckiej. Najliczniej reprezentowane jednak jest osadnictwo z okresu
sredniowiecza; w tym czasie ksztaltuje si¢ obecny uklad miejscowosci. Szczegdlnym miejscem
sa tereny wokot samego Kwilcza, ktorego metryka siegga XIV w. Mozliwos$¢ zaobserwowania
nawarstwien sredniowiecznych osad nakazuje szczego6lna ochrong tej wsi.

5. Sytuacja spoleczna gminy

5.1. Demografia

W lipcu 1998 r. gmina Kwilcz liczyta 6231 mieszkancoéw (dane z Urzedu Gminy) w tym:

Kwilcz 2493 Mitostowo 200
Augustowo 60 Mosciejewo 266
Chorzewo 78 Niemierzewo 169
Chudobczyce 162 Nowa Dabrowa 46
Daleszynek 426 Nowy Mtyn 0
Dabrowa 14 Orzeszkowo 189
Jozefowo 41 Prusim 143
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Karolewice 35 Polko 16

Kubowo 58 Rozbitek 233
Kurnatowice 334 Stara Dabrowa 45
Kozubowka 2 Upartowo 126
Lubosz 811 Urbanéwko 6
Mechnacz 185 Wituchowo 111

Gestos¢ zaludnienia gminy na 1 km wynosi 43 osoby 1 tym samym jest nizsza od $rednie;j
gestosei zaludnienia wsi wojewddztwa, wynoszacej 52 osoby.

Na 100 mezczyzn w gminie przypadaja 104 kobiety. Dla porownania wskaznik ten dla wsi woj.
poznanskiego wynosi 100 kobiet. Gmina Kwilcz od 1975 r. zwigkszyla liczbe mieszkancow o
ponad tysiac 0sob, tj.020,7%.

Rozw6j ludnosci gminy w latach 1975 - 1998 przedstawiat si¢ nastepujaco:

Lata Przyrost ludnosci
Ogotem Sredniorocznie

0sOb % 0sob
1975-80 268 105,2 54
1980-85 497 109,1 Y
1985-90 162 102,7 32
1990-95 110 101,8 22
1995-98 33 100,5 11

Dynamika przyrostu ludno$ci w poszczegdlnych pigcioleciach byla nie-rownomierna. W
poczatkowym okresie, w latach 1975 - 85, obserwuje si¢ tendencje wzrostowa ludnosci od ok.
5 do 9 %. Natomiast od pigciolecia 1985 -90 odnotowuje si¢ systematyczny spadek przyrostu
ludnosci od 2,7 % do 0,5 % w latach 1995 - 98. Podobnie ksztaltowal si¢ $rednioroczny
przyrost ludnosci, osiagajac najwyzsze wartosci - 99 osob — w pigcioleciu 1980 - 85. Od lat
dziewigcdziesiatych obserwuje si¢ wyrazny spadek sredniego rocznego przyrostu ludnosci: od
32 os6b w latach 1985 - 90 do 11 os6b w latach 1995 -98. Dla przeanalizowania kierunkow
zmian ludnosciowych gminy w ukfadzie przestrzennym wzigto pod uwage liczbg
mieszkancow poszczegodlnych wsi z lat 1978 1 1993 (jedyne dostepne dane ludnosciowe wedtug
wsi). W okresie tych 15 -tu lat najwigkszy przyrost ludnosci, ponad 900 osob, nastapit w
Kwilczu. Znacznie mniejsze przyrosty ludnosci od 100 - 250 os6éb odnotowuje si¢ w
Daleszynku 1 Luboszu. Bardzo male przyrosty ludnosci rzedu 10-50 os6b nastapity w
Mechnaczu, Mosciejewie, Kurnatowicach 1 Polku. Wigksze przyrosty ludnosci spowodowane
byly glownie realizacja budownictwa wielorodzinnego PGR- owskiego w Kwilczu 1 Luboszu
oraz RSP w Daleszynku. Natomiast spadki ludnosci od 10-70 oso6b wystapily we wsiach:
Orzeszkowo, Nowa Dabrowa, Augustowo Chorzewo Wituchowo, Upartowo, Niemierzewo,
Chudobczyce, Prusim, Milostowo 1 Rozbitek. W analizowanych latach nie zmienity liczby
mieszkancoOw (zmiany minimalne, ponizej 10 o0sOb) nastgpujace wsie: Nowy Miyn,
Kozubowka, Dabrowa, Karolewice, Kubowo, Stara Dabrowa, Urbandéwko 1 J6zefowo. W celu
uchwycenia zmian ludnos$ciowych, jakie dokonaly si¢ juz po trans-formacji ustrojowo-
gospodarczej przeanalizowano ludno$¢ poszczegdlnych wsi w ciagu kilku ostatnich lat: 1993
- 98. Okazalo sig, ze zmiany sa bardzo niewielkie, wyrazone przyrostem ludnosci do 20 0sob
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lub spadkiem rowniez do 20 oséb. Z wyjatkiem Kwilcza, gdzie zanotowano wzrost ok. 60
0soOb, daje si¢ zauwazy¢ stagnacj¢ we wszystkich pozostatych wsiach.

Wystepujace coraz nizsze przyrosty ludnosci gminy zwiazane sa gidwnie z systematycznie
spadajacym przyrostem naturalnym od 13,2 % o w 1975 r. do braku przyrostu w 1997 r.
Przyrost naturalny w osobach na 1000 mieszkancow w pigcioleciach przedstawiat sig
nastgpujaco:

Lata Gmina Srednia
wojewodztwa
1975 13,2 8,7
1980 13,2 8,7
1985 13,4 6,7
1990 3,9 2,8
1995 3,8 0,5
1997 0,4

Podobne tendencje, cho¢ w nieco mniejszej skali, daje si¢ zauwazy¢é w przyroscie
naturalnym ludnosci dla wojewodztwa wahajacym si¢ od 8,7 % w 1975 r. do 0,4 %0 w 1997 r.

W 1997 r. na brak przyrostu naturalnego w gminie wplynat fakt, Zze liczba urodzen - 65 dzieci
zrownowazyta liczbg zgonow.

Ludnos$¢ gminy Kwilcz nie miata mozliwosci wzrostu rowniez ze wzgledu na utrzymujace si¢ od
1985 r. uyjemne saldo migracji: od 22 do 42 osob. Migracje ksztaltowaly si¢ nastepujaco:

Lata Saldo migracji
1975 -46
1980 +19
1985 -23
1990 -42
1995 -23
1997 -33

Na taki stan wptyw mialy procesy restrukturyzacji rolnictwa: upadek PGR 1 zmiany w
RSP, ktére spowodowaly, ze gmina stata si¢ mniej atrakcyjna gdy chodzi o naptyw ludnosci.

Struktura wieku ludno$ci gminy na tle struktury wieku ludnosci wojewddztwa
(wg. danych Departamentu Badan Demograficznych GUS, Warszawa 1996 r.)
przedstawia si¢ nastgpujaco:

gmina Wwoj. ogblem
Grupy wiekowe 0s0b % 0sOb w tys. %
Wiek przedprodukcyjny (0 - 17 lat) 1974 32,0 359,3 26,5
0-2 267 43 44,2 33
3-6 359 5,8 69,6 51
7- 14 1004 16,3 176,0 130
15-17 344 55 69,5 51
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Wiek produkcyjny
18-64 lata megzczyzni 3465 56,3 8144 60,0
18-59 lata kobiety

Wiek poprodukcyjny
65 lat 1 wigcej mgzczyzni 721 11,7 183,7 13,5
60 lat 1 wigcej kobiety

6160 100,0 13574 100,0

W strukturze wieku ludnosci gminy wida¢ wyraznie wysoki udziat 32% ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym w poréwnaniu z tym samym wskaznikiem dla wojewodztwa wynoszacym
26,5 %. Natomiast odsetek ludnosci gminy w wieku produkcyjnym 1 poprodukcyjnym jest
nizszy niz w wojewodztwie od 2 do 3 %.

5.2. Zatrudnienie

Zatrudnienie w gminie dla stanu istniejacego jest praktycznie niemozliwe do ustalenia bez

przeprowadzenia inwentaryzacji wszystkich zaktadéw pracy dziatajacych na terenie gminy, a

taka szczegdtowos$¢ danych do studium nie jest konieczna. W tym celu wykorzystano niepetne

dane Urzgdu Statystycznego dotyczace pracujacych w gospodarce narodowej, informacje

zebrane do studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa poznanskiego, dane z

,,Kata-logu gmin" oraz innych pomocniczych materiatdw, z ktérych metoda szacunkowa

okreslono zatrudnienie dla gminy.

Dla ustalenia miejsc pracy jakimi obecnie dysponuje gmina przyjeto, ze:

- liczba pracujacych podana w materiatach U.S. réwna si¢ ilo§ci miejsc pracy (zupeiny
brak danych dotyczacych dojazdoéw i1 wyjazdow do pracy uniemozliwia zrdznicowanie tych
wartosci),

- male zaklady, zatrudniajace do 5 pracownikow, ktorych nie uwzgledniaja dane statystyczne,
stanowia ok. 90% ogdlnej liczby podmiotow gospodarczych zarejestrowanych w systemie
,,Regon", ktorych byto w 1996 r.- 254, (w tym ok. 230 matych zaktadow).

- w indywidualnych gospodarkach rolnych zatrudnionych jest ca 680 osob, (przy
zalozeniu, ze w gospodarkach o powierzchni do 5 ha jest 1 zatrudniony, w
gospodarstwach 5-10 hektarowych po 2 zatrudnionych i w gospodarstwach powyzej 10 -
hektarowych po 3 zatrudnionych ).

Poniewaz dane statystyczne dotyczace pracujacych odnosza si¢ do 1996 r., do analiz przyjeto
rowniez liczbg ludnosci gminy z tego samego roku, a mianowicie 6160 0sob.
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Zatrudnienie w poszczegdlnych dziatach gospodarki narodowej przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Dziaty gospodarki narodowe;j Zatrudnienie
0s0b %

1. Dziatalnos¢ produkcyjna 450 22,2

2. Budownictwo 50 2,5

3. Komunikacja 1 tacznos¢ 30 1,5

4. Rolnictwo 1030 50,7

5. Ustugi 1 administracja 470 23,1
Ogodlem 2030 100,0

Z tabeli wynika, ze cecha charakterystyczna gminy, w ktorej przewaza funkcja
rolnicza, jest do§¢ wysoki udziat zatrudnionych w ustugach i administracji — ok.
23% oraz w dzialalnosci produkcyjnej - ponad 22 %. W rolnictwie znajduje
zatrudnienie ponad polowa ogdtu pracujacych w gminie. Z rynkiem pracy wiaze si¢
bezrobocie, ktore w gminie dotyka przede wszystkim kobiety. W 1996 r. liczba bezrobotnych
wynosita 393 osoby, w tym 75 % stanowily kobiety. Od 1995 r. odnotowuje si¢ spadek
bezrobotnych: stan w 1995 r. - 458 0s6b, a w czerwcu 1998 r. bez pracy pozostawato 338 osob.
Najwyzszym bezrobociem charakteryzuje si¢ grupa wieku do 25 lat, najnizsze jest w grupie
wiekowej 55 1 wiecej lat.

Wskaznik aktywnos$ci zawodowej gminy wynosi ok. 40 %.

5.3. Infrastruktura spoleczna

Mieszkalnictwo

W 1997 r. zasoby mieszkaniowe gminy przedstawialy si¢ nastepujaco:
Mieszkania 1.445

Izby 5.373

m’ pow. uzytk. 106,385

co daje wskazniki:

m’ pow. uz./osobg 19,4

osoby/mieszkanie 3,8

osoby/izbe 1,0

m’ pow. uz./mieszkanie 73,6

W tym wilasnie roku oddano do uzytku 13 budynkow jednorodzinnych. Ich $rednia
powierzchnia uzytkowa wynosita 114,5 m* . Ta wielko$¢ zrealizowanego budownictwa
postawila gminie Kwilcz na 7 miejscu wsrdd gmin wiejskich

wojewddztwa poznanskiego. Jednak byl to rok wyjatkowy, bo w 1996 r. Zrealizowano tylko 3
budynki jednorodzinne, a w latach 94 1 95 ani jednego. Brak aktualnych danych dotyczacych
zasoboOw mieszkaniowych w poszczegdlnych wsiach uniemozliwia oceng sytuacji, ale z
pewnoscia najnizszymi wskaznikami charakteryzuja si¢ te wsie, w ktorych istnieje
budownictwo wielorodzinne (bloki), a wigc: Kwilcz, Lubosz, Daleszynek, Mosciejewo 1
Mechnacz (nieznaczny udziat budownictwa wielorodzinnego w Kurnatowicach 1 Chudobczycach
moze nie rzutowac na wskazniki). Najwyzszy standard mieszkalnictwa cechuje wsie Kwilcz 1
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Lubosz; w nich powstaje najwigcej nowej zabudowy 1 w obu tych wsiach w ostatnich latach
uruchomiono oczyszczalnie Sciekow.

Obiekty uzytecznosci publicznej

Poziom aktualnego wyposazenia gminy w obiekty uzyteczno$ci publicznej mozna uznaé za
bardzo skromny 1 niewystarczajacy. Brak dzi§ w osrodku gminnym centrum ustugowego. Obiekty
uzytecznosci publicznej mieszcza si¢ w starych budynkach, z wyjatkiem Urzedu Gminy w
Kwilczu oraz Urzedu Stanu Cywilnego 1 nie spelniaja wymogoéw nalezytej obshugi mieszkancow.
Istnieje konieczno$¢ zabezpieczenia nowych pomieszczen dla poczty, siedzib bankow,
instytucji ubezpieczeniowych i innych instytucji tego typu w jednym kompleksie.

W obowigzujacym planie gminy Kwilcz zarezerwowany jest na ten cel teren w rejonie
restauracji ,,Boratynek".

W zakresie urzadzen o§wiaty gmina Kwilcz dysponuje:

1) 3 przedszkolami:

- przedszkolem w o$rodku gminnym, ktore w petni zaspakaja biezace potrzeby; mieszcza
si¢ w nim réwniez klasy 0 - owe.

- 2 przedszkolami na terenach wiejskich: w Luboszu (przedszkole zajmuje pomieszczenia w
dawnym patacu) i w Kurnatowicach. Oba przedszkola posiadaja. klasy ,,0". Istnieje
mozliwo$¢ zatozenia przedszkola w Daleszynku, jednak aktualnie brak odpowiednie;j
(minimalnej) liczby dzieci zgloszonych. Z tych powodow zlikwidowano rowniez przedszkole w
Milostowie.

2) 5 szkolami podstawowymi z ktorych tylko dwie sa pelnymi szkotami 1 - 8 klasowymi. Tylko
jedna szkota petna w Kwilczu z aktualnie wykonczona pelno-wymiarowa sala gimnastycznag 1
zapleczem spelnia wymagania nowoczesnej szkoty.

Szkota w Luboszu (kl. 1-8) posiada prowizoryczna sal¢ gimnastyczna. Szkoty niepetne z klasami:
1-4 w Kurnatowicach, 1-3 w Niemierzewie 1 1-3 w Chorzewie nie posiadaja sal
gimnastycznych. Z uwagi na malejac potrzeby (niz demograficzny) w biezacym roku
zlikwidowane zostaly szkoty z klasami 1-3 we wsiach Milostowo 1 Mechnacz. Szkot
ponadpodstawowych w gminie brak. Milodziez dojezdza do szkot tego typu glownie w
Pniewach, Migdzychodzie 1 Poznaniu. Do polozonego blizej Sierakowa brak dogodnego
dojazdu.

Wyposazenie gminy w urzadzenia stuzace zaspokojeniu potrzeb kulturalnych mieszkancow
jest bardzo skromne i1 niewystarczajace. Brak domu kultury lub klubu z prawdziwego
zdarzenia w samym os$rodku gminnym $wiadczy o nie-dostatku inwestycji w tym zakresie.
Znajduja si¢ tu jedynie biblioteka gminna z klubem, ktore mieszcza si¢ w starych
obiektach o niewystarczajacej powierzchni. Istniejaca swietlica - klub czynna jest zaledwie
dwa razy w tygodniu. W $wietlicach wiejskich nie prowadzi si¢ zadnej dziatalno$ci kulturalnej;
shuza one dzi§ jedynie jako miejsca zebran wiejskich lub organizowania zabaw.
Wyjatkiem sa S$wietlice we wsiach Mechnacz 1 Lubosz, ktére udostgpnione dla rodzin
patologicznych pehia role punktéw opieki spotecznej. Istniejace przy OSP $wietlice we
wsiach Kurnatowice, Upartowo, Niemierzewo 1 Milostowo przejawiaja aktywno$¢ w
formie organizowanych zabaw 1 spotkan wiejskich. Obserwowany wyrazny zastdj w rozwoju
dzialalnosci kulturalnej spowodowany jest brakiem srodkow finansowych. Rol¢ mecenatu na
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obszarze tej gminy pelni dzi§ jedynie inspektor kultury Urzedu Gminy. Wszystkie
wigksze imprezy kulturalne odbywaja si¢ na terenie szkoty podstawowej w Kwilczu lub na
boisku gminnym. Na terenie gminy w oparciu o istniejace koscioty w Kwilczu 1 Luboszu dziataja
2 parafie. We wsiach Kurnatowice, Mechnacz, Chudobczyce, Mos$ciejewo 1 Prusim czynne sa
kaplice.

W zakresie opieki zdrowotnej gming obstuguje przychodnia w Kwilczu 1 punkt filialny w
Luboszu. Zaspakajaja one potrzeby mieszkancow gminy. Lekarze specjalisci dojezdzaja do
osrodka zdrowia dwa razy w tygodniu. Wyposazenie gminy w urzadzenia sportowe réwniez
nie jest najlepsze. Brak zupelnie urzadzen sportowych krytych. Realizowana sala
gimnastyczna w Kwilczu przy szkole podstawowej to jedyna inwestycja z tego zakresu.
Ponadto istnieje boisko z zapleczem w Kwilczu (dziata tu aktywnie klub sportowy
RKS ,,Rzemiesinik"') oraz boisko sportowe w Luboszu.

6. Dzialalno$¢ gospodarcza

Do dzialalnos$ci gospodarczej zaliczono wszelkiego rodzaju dziatalnos¢ produkcyjna,
magazynowo — skladowa, budowana przez bazy transportowe, zaktady ustugowe 1
wszelkiego rodzaju dziatalnos¢, ktora odbywa si¢ na wydzielonych dziatkach ( nie
zawsze stanowiacych wlasnos¢, a zainwestowanie posiada charakter ,,przemystowy".

W ramach niniejszego studium nie przeprowadzono szczegdétowej inwentaryzacji
istniejacych zaktadow, a informacje zebrane w Urzedzie Gminy i dane statystyczne sa niepeine.
Nie ma to jednak istotnego znaczenia gdyz: 1) sytuacja w tym zakresie ulega ciagle szybkim
zmianom, cho¢ ostatnio stabilizuje sig, 2) dla potrzeb studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wigksza szczegdtowosc¢ nie jest potrzebna.

Tereny dziatalnosci gospodarczej zajmuja powierzchni¢ ca 15,0 ha, w tym na obszarze
Kwilcza 5,0 ha.

W ramach tych terenéw znajduje si¢ tylko cz¢s¢ zakladéw. Nie zostaty zbilansowane zaktady
mniejsze zlokalizowane w obrgbie zabudowy mieszkaniowej oraz osrodkoéw produkcyjnych
rolnictwa (pomieszczenia dzierzawione réznym firmom 1 dziatalno$¢ prowadzona przez same
zaklady rolne).

Nizej przedstawiono struktur¢ branzowa prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej, opierajace;]
si¢ na ilosci pracownikow, jaka w 1995 r, zatrudniaty zaklady zaliczane do poszczegdlnych
(zblokowanych) grup EKD. I tak:

30 % pracownikdéw zatrudnionych bylo w produkcji artykutdw spozywczych

24 % w produkcji drewna 1 wyrobow z drewna

17 % w produkcji wyrobow wiokienniczych i1 skérzanych
16 % w produkcji wyrobéw z metali 8 % w produkeji chemikaliéw 1 wyrobow chemicznych.
Zatrudnienie w pozostatych grupach nie przekroczyto 5 % ogdtu zatrudnionych w przemysle.

Najwigksza ilo§¢ zatrudnionych w produkeji artykutow spozywczych odpowiada pelnionej
przez gming funkcji rolnicze;.
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Istniejace zaklady sa niewielkie; zatrudnienie w zZadnym nie przekracza 50 osob. Jedynym
zakladem o charakterze ponadlokalnym jest ,,Kruszgeo" eksploatujace kruszywo w rejonie
Dabrowy.

7. Rolnictwo i le$nictwo

Najogolniej rolnictwo 1 lesnictwo gminy Kwilcz mozna scharakteryzowa¢ nastepujacymi
wskaznikami 1 wielko$ciami:

- lesistos¢ = 29,5 %, jest wigc wigksza od S$redniej dla woj. poznanskiego,
ktéra wynosi 21,7 %,

- wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest niekorzystny,

- bonitacja jakosci gleb 1 ich przydatnosci rolniczej miesci si¢ w przedziale
30-40 punktéw (na 20 - 70 mozliwych dla woj. poznanskiego),

- udzial najstabszych gleb ( V 1 VI kl) miesci si¢ w przedziale 50 - 70 %
powierzchni uzytkow rolnych (przy 10-80 % dla poszczegoInych gmine woj.
poznanskiego),

- udziat tak jest nizszy od $redniego udziatu dla woj. poznanskiego,

- $rednia  powierzchnia  indywidualnego  gospodarstwa  rolnego (11,2  ha)
plasuje gming Kwilcz w grupie gmin o $redniej wielkosci.

Na terenie gminy Kwilcz gospodarka rolna prowadzona jest:

w sektorze publicznym- ca 4.111 ha=49 %

w sektorze prywatnym - ca 4.317 ha=51 %

w gospodarstwach indywidualnych - ca 3.558 ha w gospodarstwach
spoldzielczych -ca 759 ha

Lasy, ktore zajmuja 29,5 % powierzchni gminy, naleza do Nadlesnictwa
Pniewy (2.711 ha ) 1 Nadle$nictwa Sierakow ( 1.214 ha). Okoto
160 ha lasow jest wlasnoscia rolnikow indywidualnych, 21 ha jest
wtasnoscia pozostatych jednostek.

Gospodarka indywidualna
Powierzchnia gospodarstw indywidualnych w gminie Kwilcz w 1998 r.
wynosita 3.558 ha  (w tym powierzchnia uzytkow rolnych -3.214 ha).

Struktura uzytkowania gruntow:
uzytki orne 90,6 % powierzchni
grunty orne 79,3 % powierzchni
sady 3,5 % powierzchni
faki 1 pastwiska 7,8 % powierzchni
lasy 3,1 % powierzchni
pozostale 6,3 % powierzchni
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Struktura gospodarstw rolnych:

1-2ha - 59 gospodarstw
2-5ha - 57 gospodarstw
5-10 ha - 42 gospodarstw
10 1 wigcej ha - 159 gospodarstw
317 gospodarstw

Srednia powierzchnia indywidualnego gospodarstwa rowna si¢ 11,2 ha ( $rednia pow. uzytkow
rolnych w gospodarstwie - 10,1 ha ), a $rednia gospodarstw w poszczegdlnych wsiach

WYynost:

do 5 ha - Wituchowo,
5-10ha - Daleszynek, Kwilcz, Lubosz, Upartowo,
0-15ha - Augustowo, Choczewo, Chudobczyce, J6zefowo, Kurnatowice, Mechnacz,
Mitostowo, Mosciejewo, Niemierzewo, Rozbitek,
15-20 ha - Kubowo, Orzeszkowo, Prusim, Stara Dabrowa

Do wsi z silng gospodarka rolng indywidualng naleza Kurnatowice, do wsi najstabszych:
Mitostowo, Chudobczyce 1 Kwilcz.

Spoldzielnie rolnicze
Na terenie gminy dziataja gospodarstwa spotdzielcze o zroznicowanej kondyc;ji:

- Spoéldzielcze Gospodarstwo Rolne ,,Rolnik" w Daleszynku gospodarujace
na 453 ha gruntéw, nastawione na hodowlg trzody i owiec,

- Spoidzielcze Gospodarstwo Rolne Mechnacz (do niedawna powiazane z
,,Buszewkiem"), gospodarujace na 169 ha gruntow, nastawione na hodowle trzody
chlewne;,

- Rolnicza Spotdzielnia Produkcyjna Kurnatowice, dziata na 131 ha gruntow;
osrodek produkcyjny w gm. Sierakow, w gm. Kwilcz tylko uprawy polowe.

Sektor publiczny
Na gruntach panstwowych dziataja nastepujace gospodarstwa:

- Gospodarstwo Rolne Skarbu Panstwa, Zaktad Pniewy, Gospodarstwo
Chudobczyce o powierzchni 520 ha ( na terenie gm. Kwilcz ). Jest to jedyne na
terenie gminy gospodarstwo ANR.

- gospodarstwa na gruntach 1 w obiektach dzierzawionych od ANR:

* Przedsigbiorstwo Rolno-Przemystowe ,,Agro" w Luboszu z
podlegajacymi  gospodarstwami w  Niemierzewie, = MoSciejewie
Augustowie; powierzchnia -1266 ha (profil ogoélnorolny i1 bydto ).Zwrot
gospodarstwa w Mosciejewie ubiegaja si¢ byli wiasciciele majatku.

e (Gospodarstwo Rolne - Alfred Piatek w Wituchowie, powierzchni 347 ha
(trzoda chlewna); dzierzawca zainteresowany jest kupnem gospodarstwa,
ale o zwrot ubiegaja si¢ byli wlasciciele.
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e Prywatny Zaktad Rolno-Przemystowy w Milostowie, powierzchnia 509 ha
(trzoda chlewna).

- Gospodarstwo Rolno-Nasienne Prusim nalezace do Zakladu Rolnego
Rakow k. Wolsztyna, powierzchnia 183 ha (trzoda).

- Przedsigbiorstwo Rolno-Przemystowe Sielinko, Zaktad Kwilcz z gtéwna
siedziba w Rozbitku 1 gospodarstwami w Kwilczu, Rozbitku 1 Orzeszkowie,
powierzchnia 1285 ha (trzoda i bydto). O zwrot majatku w Kwilczu
ubiegaja si¢ byli wiasciciele.

Wszystkie ww. przedsigbiorstwa prowadza gospodarke o profilu ogélnorolnym (kierunek
hodowli podano wyzej ). Ich kondycja jest r6zna: od bardzo zlej do dobre;.

Ponadto na 227 ha jezior 1 56 ha stawdw dziata Gospodarstwo Rybackie Skarbu Panstwa w
Lutomiu. Na terenie gm. Kwilcz posiada swdj osrodek - rybakowke w Nowym Mtynie.

8. Infrastruktura techniczna
8.1. Komunikacja

Drogi

Przez obszar gminy przebiega droga krajowa nr 24 Pniewy - Gorzyh -Skwierzyna, klasy
GP. Droga przecina gming ze wschodu na zachdd przechodzac przez obszary zabudowane wsi
Lubosz, Orzeszkowo 1 Kwilcz. Natgzenie ruchu pojazdow jest srednio-duze 1 wynosito w 1995
r.

7300 poj./dobe na kierunku Pniewy

5800 poj./dobg na kierunku Gorzyn.

Zgodnie z Generalnym Pomiarem Ruchu z 2005 r. nat¢zenie ruchu wynosilo:

- na odcinku Pniewy — Kwilcz 10 040 poj./dobe,

- na odcinku Kwilcz — Gorzyn 8 891 poj./dobg.
Do drogi krajowej nr 24 w Kwilczu wlacza si¢ droga wojewodzka nr 186 Kwilcz -
Dobrojewo - Wroblewo klasy G. Natgzenie ruchu na tej drodze wynosito w 1995 r. 2200

p/dobe.

Do drog powiatowych zaliczono nastgpujace odcinki:
32116 Kwilcz - Kurnatowice - Sierakow
32101 Upartowo - Sierakdéw
32120 Lubosz - Mosciejewo - Sierakow
32102 Kwilcz - Mitostowo - granica gminy
32759 Mitostowo - Lwowek
32115 droga 24 - Prusim - granica gminy
32117 Upartowo - Kurnatowice - Prusim
32170 Lubosz - Augustowo - Karolewice
32125 Pniewy - Chudobczyce - Lubosz
32124 Polko - Kopanina - granica gminy

Do drog gminnych zaliczono 39 odcinkéw drég wymienionych w uchwale WRN w
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Poznaniu z dnia 10 pazdziernika 1986 r. ( Dz. Urz. Woj. Poznanskiego Nr13)

Komunikacja kolejowa

Przez gming Kwilcz przebiega linia kolejowa znaczenia miejscowego Rokietnica -
Migdzychod. Jest to linia jednotorowa o zawieszonych przejazdach. W granicach
gminy znajduja si¢ stacje: Lubosz, Wituchowo, Kwilcz, Prusim.

Komunikacja autobusowa

Komunikacja autobusowa obstugujaca gming Kwilcz ma charakter gldwnie przelotowy,
szczegolnie na kierunku drogi Poznan - Gorzyn oraz Poznan -Sierakéw. Ruch docelowy jest
niewielki.

Charakterystyke ruchu autobusow opracowana, na podstawie rozktadu jazdy autobuséw PKS
1998/99 przedstawia ponizsza tabela:

Kierunek Tlo$¢ kursow w obu Razem
kierunkach
przelot docelowy
Poznan 64 14 78
Gorzyn 54 2 54
Sierakow 145 16
Kurnatowice 5
Ogotem 127 16 153

8.2. Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy dziataja wodociagi komunalne 1 zakladowe. Zaopatrzenie w wode
poszczegdlnych miejscowosci przedstawia si¢ nastepujaco:

Kwilcz

Wodociag komunalny zaopatruje w wodg poludniowa czg$¢ miejscowosci (od drogi Poznan-
Szczecin ), ktora liczy ca 2 tys. mieszkancoOw. Stacja wodociaggowa zlokalizowana jest w
bezposrednim sasiedztwie Urzedu Gminy.

Ujscie sktada sie z dwoch studni eksploatowanych naprzemiennie. Zatwierdzone zasoby wynosza
28,5 m’/h = 684 mVdb

Drugim wodociagiem jest wodociag zakladowy. Stacja zlokalizowana jest w poinocnej
czgsci wsi, na terenie gospodarstwa rolnego. Wodociag obstuguje pétnocne tereny wsi.
Wystepuja problemy z dostawa wody. Ujscie posiada zatwierdzone zasoby w wysokosci 51
m’/h= 1224 m’/db z utworéw czwartorzedowych. Laczne zasoby wody dziatajacych na
terenic Kwilcza wodociagéw wynosza 79,5 m/h = 1908 m Vdb. Zasoby te dla stanu
istniejacego moga zapewni¢ pokrycie scalonego wskaznika zapotrzebowania na wode w
wysokosci ca 590 dm’/mk/db. Przy obecnej produkcji wodociagu komunalnego wskaznik
zuzycia wody wynosi ca 128 dm’/mk db.
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Zatwierdzone zasoby ujecia komunalnego wykorzystywane sa w granicach 50 %.
Augustowo - zaopatrzone jest w wod¢ z wodociagu Luboczesnica gm. Pniewy.
Chorzewo, Karolewice - zaopatrzone z wodociagu jak wyze;j.

Chudobczyce - wies zaopatrywana z wodociagu zaktadowego bylego PGR. Wodociag dziata
w oparciu o ujecie czwartorzedowe o zatwierdzonych zasobach 12 m*/h = 288 m’/db. Wie$
liczy 144 mieszkancéw 1 ujecie moze pokry¢ zapotrzebowanie na wod¢ w ilosci 1500
dmVmk db. Jednak brak informacji o stanie 1 dziataniu wodociagu.

Daleszynek - wodociag komunalny, dziata w oparciu o ujecie czwartorzgdowe. W skiad ujgcia
wchodza 2 studnie glgbinowe eksploatowane naprzemienne. Zatwierdzone zasoby wynosza.
59 m /h = 1416 mVdb. Produkcja wody ostatnich lat wynosita:1995 r.-17 850 m’, 1996
1.-24 000 m’, 1997 r.- 34 000 m’,1 pétrocze 1998 r./13.490 m’. Obecny stan mieszkancow
wynosi 426 0sob i zuzycie wody ca 173 dm’/mk db. Zatwierdzone zasoby wykorzystywane
sa w granicach 10 %.

Kurnatowice - wodociag komunalny zaopatruje rowniez w wode wie$s Upartowo.
Ujecie sklada si¢ z jednej studni ujmujacej wode z poziomu miocenskiego, o
zatwierdzonych zasobach 40 m /h = 960 m /db. Produkcja wody wynosita: 1995 r. - 15
750 m’, 1996 1. - 14 500 m’, 1997 r. - 17 240 m’,1 potrocze 1998 .- 9 737 nr’.
Wodociag obstuguje dwie wsie o facznej liczbie mieszkancow 460. Zuzycie wody w
98 r. wynosito ok. 116 dm’/mk db a mozliwosci ujecia wynosza ca 1400 dmVmk db
wody. Zasoby ujecia wykorzystywane sa na poziomie 10 %.

Kubowo, Stara Dabrowa - wsie niezwodociagowane.

Lubosz - wodociag zakladowy zaopatruje w wode cala wieS. Ujecie wody posiada
zatwierdzone zasoby 60 m’ /h = 1440 m’/db. Wie$ liczy 811 mieszkancow i ujecie moze
pokryé zapotrzebowanie na wode w ilogci ca 1200dm’/mkdb.

Mechnacz, Urbanowko - wodociag komunalny zaopatruje w wodg mieszkancéw oraz
zaklad rolny. Ujecie sktada si¢ z dwoch studni eksploatowanych naprzemiennie, pobiera
wodg z utworéw czwartorzedowych, posiada zatwierdzone zasoby 12 m’/h - 288 m’/db.
Ujecie posiada pozwolenie wodnoprawne do 2013 r. na pobor wody w ilosci: Qmax h
=12 m’/h, Q roczne =36 412 m’/r.

Produkcja wody przedstawiata si¢ nastepujaco: 1995 r. - 35 700 m , 1996 r. - 17 500 nr’,
1997 r. - 19 287 m’,1 poélrocze 1998 r. - 15 676 m’. Wskaznik zuzycia wody wg
produkcji 98 r. wynosit ca 450 dm’/mk/db. Zasoby wykorzystywane byly w 45 %.

Milostowo - wie$ zaopatrywana jest w wode, z wodociagu w Nowej Dabrowie. Zaktad rolny
ma wilasny wodociag, ktory bazuje na ujeciu czwarto-rzgdowym o zatwierdzonych
zasobach w wysokosci 60 m’/h. Brak informacji o stanie i dziataniu wodociagu.

Mosciejewo - wodociag zakladowy po bylym PGR zaopatruje w wode cata wies. Ujecie
miocenskie o zatwierdzonych zasobach 14,5 m’/h = 348 m’/db. O pozostatych
parametrach urzadzen wodociagowych brak informacji. Wie$ zamieszkuje 266 osob 1
zasoby ujecia moga zapewni¢ pokrycie zapotrzebowania na wodg wyrazone scalonym
wskaznikiem w wysokosci ca 900 dm’/mk db.
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Niemierzewo, Jozefowo - zaopatrzeniec w wodeg Niemierzewa z wodociagu za-kladowego,
Jozefowo niezwodociagowane. Ujecie pobiera wodg z utwordw plejstocenskich 1 posiada
zatwierdzone zasoby 20,5 m’/h = 492m’/db. Pozostale parametry wodociagu - brak
danych. Ujgcie moze zapewni¢ dostawg wody w ilosci ca 1600 dmVmk db.

Nowa Dabrowa - wodociag komunalny zaopatruje rowniez sektor mieszkalny wsi Milostowo.
Wodociag pracuje w oparciu o ujecie czwartorzgdowe o zatwierdzonych zasobach 20
m’/h = 480 m’/db. Ujecie moze zapewni¢ dostawe ca 1300 dm’/mk db wody dla
istniejacych mieszkaficow. Produkcja wody I potrocza 98 r. wynosita 2603 m’ tj. ca 14,5
nr’/db i daje wskaznik zuzycia wody ca 59 dmVmk db.

Orzeszkowo - wodociag zakladowy tartaku. Ujecie czwartorzgdowe o zasobach 15 m /h =
360m /db moze zapewni¢ mieszkancom dostawg wody w ilosci ca 1250 dmVmk db.
Pozostatych danych brak.

Prusim - wodociag zakladowy zaopatruje w wode wies 1 dziatki letniskowe. Dane wodociagu
dotycza tylko ujecia. Ujgcie czwartorzedowe posiada zatwierdzone zasoby 1 ImVh = 264
m’/db. Tloéé statych mieszkancow wsi wynosi 143 i mozliwosci ujecia charakteryzuje
scalony wskaznik ca 1250 dmVmk db wody.

Rozbitek - wodociag zakladowy bytego PGR. Ujecie czwartorzedowe posiada zatwierdzone
zasoby 24 m’/h = 576 m’/db. Iloé¢ mieszkancéw wynosi 233 i ujecie moze zapewnié
pokrycie wody w ilosci ca 1850 dmVmk db. Stan techniczny wodociagu, jego
wydajnos¢ oraz produkcja wody - brak danych.

Upartowo - cata wie§ zwodociagowana, podiaczona do Kurnatowic.

Wituchowo - wodociag zaktadowy, w zlym stanie . Brak parametrow dotyczacych wydajnosci 1
produkcji wodociagu. Wg dokumentacji hydrogeologicznych ujecie posiada zatwierdzone
zasoby z utworéw miocenskich 40 m’/h = 960 mVdb oraz z plejstocenskich 17,5 m’/h = 420
m’/db. Wies liczy 111 mieszkancow i zasoby studni plejstocenskiej sa wystarczajace dla pokrycia
zapotrzebowania na wode w wysokosci ca 2500 dm’/mk db.

Wodociagami komunalnymi zajmuje si¢ Zaktad Obstugi Mienia Samorzadowego zapewniajac
im sprawna eksploatacje. Miejscowosci lezace w zasiggu tych wodociagdw maja zapewniona
dostawe wody.

Brak doktadnych informacji o dziataniu i stanie technicznym wodociagdéw zaktadowych. Sa one
przewaznie stare 1 wyeksploatowane.

8.3. Odprowadzenie Sciekow

Scieki sanitarne siecia kanalizacyjna odprowadzane sa do oczyszczalni w Kwilczu i Luboszu.
Oczyszczalnia Scieckow w Kwilczu to ,,Bioblok" 2 x 300 mVdb. Obecnie oczyszcza ok. 400
nr’/db $ciekow, w tym polowa to $cieki dowozone.

W Luboszu znajduje si¢ oczyszczalnia $cickow typu ,,Ela 6" o przepustowosci 170 m’/db.
Obecnie oczyszczalnia przyjmuje ok. 80 - 90 m’/db $ciekéw. Wg informacii uzyskanych od
uzytkownikOw parametry oczyszczonych $ciekow spehniaja zaktadane efekty.

W pozostatych miejscowosciach $cieki odprowadzane sa do urzadzen indywidualnych,
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przewaznie zbiornikow bezodptywowych.

Do oczyszczalni w Kwilczu $cieki dowozone sa z Kubowa, Kurnatowic, Mechnacza,
Milostowa, Orzeszkowa, Prusimia, Rozbitka, Upartowa i1 Wituchowa. Natomiast do
oczyszczalni w Luboszu dowozone sa $cieki z Augustowa, Chorzewa, Chudobczyc, Daleszynka,
Karolewic, Mosciejewa 1 Niemierzewa.

8.4. Elektroenergetyka

Obecnie przez potudniowe tereny gminy przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 400
kV relacji Krajnik - Plewiska. Linia ta jest waznym elementem sieci przesylowej w
krajowym systemie elektroenergetycznym 400 i1 220 kV 1 umozliwia wyprowadzenie
znacznej mocy elektrycznej z elektrowni Dolna Odra.

W poéhocnej czesci gminy przebiega réwniez linia elektroenergetyczna 110 kV Plewiska -
Sierakow - Migdzychdd zasilajaca gming w energie¢ elektryczna

8.5. Gazownictwo

W zachodniej czesci gminy przebiega gazociag wysokiego ci$nienia <f) 250 mm obstugujacy
miasta 1 gminy: Sierakow, Chrzypsko Wielkie, Wronki, Obrzycko 1 Szamotuty w gaz z
magistrali 500 mm Odolandéw — Police. Gazociag jest zrealizowany obecnie do stacji
redukcyjnej I stopnia w Szamotutach Na terenie gminy nie ma stacji redukcyjne;.

8.6. Ropociagi

Przez obszar gminy Kwilcz przebiega ropociag tranzytowy ,,Przyjazn” z Rosji do Niemiec.

8.7. Telekomunikacja
Kable dalekosigznej telekomunikacji migdzymiastowej w gminie Kwilcz zlokalizowano:
- wzdhiz ropociagu, “Przyjazn”,

- w pasie drogowym drogi krajowej nr 24,
- w pasie drog gminnych Rozbitek - Mechnacz i Mechnacz - Urbanowko.
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IV. UWARUNKOWANIA ROZOWJU GMINY
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1. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z dotychczasowego zainwestowania
terenu

Istniejace zainwestowanie w zasadniczy sposoOb rzutuje na przyszle rozwiazania przestrzenne.
Inwestycje poczynione dzi§, nawet jeSli nie zawsze trafne, w skutkach odczuwalne beda
dziesiatki lat.

Pewne elementy zainwestowania terenu mozna uzna¢ za trwale, nienaruszalne, ktore
bezwzglednie musza by¢ utrzymane w przysztym zagospodarowaniu przestrzennym gminy. O
ich trwatosci decyduja przede wszystkim:

- warto$¢ poniesionych naktadow,

- stan techniczny,

- rangg jaka pelnia na tle kraju, wsi,

- prawna ochrona ze wzgledu na wartosci kulturowe.

W ramach nin. studium przeanalizowano istniejace zainwestowanie pod katem jego
prawidtowej lokalizacji, pelnionej funkcji 1 warto$ci. Uczyniono to na podstawie wykonane;j
dla potrzeb studium planszy uzytkowania terenu 1 wizji lokalnej przeprowadzonej przez
projektantow. Oczywiscie, ze wzgledu na skale opracowania 1 cel, jakiemu taka ocena ma
shuzy¢, jest ona bardzo og6lna, a sprowadzi¢ ja mozna do nastepujacych wnioskow:

- Najtrwalszymi  elementami  zainwestowania, ktore  bezwzglednie  musza
by¢ utrzymane w studium, mimo, 1z czasem beda stanowily bariery
rozwoju  gminy sa urzadzenia  zwigzane z  infrastruktura techniczna
sieciowa: drogi (krajowa, wojewodzka 1 powiatowe), linia kolejowa, linie
elektroenergetyczne 1 magistrale gazowe.

- Bezwzglednego utrzymania wymagaja istniejace wsie z historycznie
uksztaltowana  zabudowa  koncentrujaca si¢ = wokot  zespoldéw  patacowych,
dworskich czy folwarcznych objgtych ochrona konserwatorska,

- Nowsza zabudowa obrastajaca historyczne uklady, powstajaca czgsto na
zasadzie ,,wymuszania" na wladzach decyzji lokalizacyjnych (np.: przez
domaganie si¢ usankcjonowania w planach miejscowych dokonanych
wczesnie] podzialow gruntow), musi by¢ utrzymana ze wzgledu na jej
dobry stan techniczny (dotyczy to zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak 1
obiektéw przeznaczonych na réznego rodzaju dziatalno$¢ gospodarcza.

- Istniejaca zabudowa wsi z wyjatkiem Kwilcza nie wystgpuje w formie
zwartej; w skupionej znajduje si¢ zwykle w centrum wsi. Natomiast na
obrzezach przewaza zabudowa rozproszona. Nie pozostaje to bez znaczenia dla
przysztego ksztattowania jednostek osadniczych: bardzo duzy
udzial bedzie stanowila tzw. zabudowa plombowa, uzupehliajaca luki
miedzy zabudowa istniejaca. W ten sposob niejako wymuszone jest rozciagnigcie
wsi wzdluz drog wychodzacych z nich (chodzi réwniez o wykorzystanie uzbrojenia,
ktoére zostato juz wykonane).
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- Charakter istniejacego zainwestowania, a szczegolnie realizowanego w ostatnich kilku
latach, mogacy s$wiadczy¢ o trendach wystepujacych w  zagospodarowaniu
przestrzennym, wymaga utrzymania w nin. studium. I tak:

* wzrasta zainteresowanie terenami wzdluz drogi nr 24, jako miejscem
lokalizacji r6znego rodzaju dziatalno$ci gospodarcze;,

» szereg podzialow geodezyjnych gruntow rolnych na dziatki o znamionach
dziatek  budowlanych  wskazuje na  konieczno$¢  przeznaczenia
tych terendw pod zabudowe.

Praktycznie w studium trzeba utrzymac cale istniejace zainwestowanie, a zmiany moga by¢
nieznaczne, nie rzutujace na caloksztalt zagospodarowania przestrzennego gminy.

2.Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia
terenow

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym, utrzymujaca wazno$¢ miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego (w tym rowniez planéw ogdlnych gmin) do konca 1999 r.,
w pewien sposob obliguje samorzady terytorialne do przeniesienia do opracowywanych
studidow ustalen tych planow. Nie znaczy to jednak, ze wszystkie, nawet nieprawidtowe,
rozwigzania plandéw miejscowych musza by¢ honorowane w studium. Zmiana ustalen moze
nastapi¢ pod warunkiem dokonania zmiany planu miejscowego w trybie okreslonym ustawa o
zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach prac nad nin. studium przeanalizowano dokfadnie ustalenia miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gm. Kwilcz 1 ustalenia innych miejscowych
planow (uchwalonych zaréwno przed 1995 r. jak 1 od tego roku) pod katem mozliwosci
uwzglednienia ich w studium. Przy konstruowaniu studium kierowano si¢ zasada
maksymalnego uhonorowania ustalen planow miejscowych 1 nalezy stwierdzi¢, ze nie ma
potrzeby wprowadzania generalnych zmian w niniejszym studium, a najwigksze dotycza

- korekty terendw przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarcza w Milostowie,

- rezygnacji z eksploatacji kruszywa w lasach Dabrowy,

- rezygnacji z budowy osrodkdw produkcji rolnej w Kurnatowicach/Wituchowie
oraz rozbudowy w Mechnaczu.

3. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajgce ze stanu i ochrony Srodowiska

Srodowisko przyrodnicze jest jednym z istotnych czynnikdéw warunkujacych rozwoj
przestrzenny gminy rozumiany jako rozwoj wszystkich elementow zainwestowania.
Szczegbdlnie cenne walory 1 zasoby $rodowiska przyrodniczego stanowia barier¢ dla rozwoju
takich funkcji jak: mieszkalnictwo, dzialalno$¢ gospodarcza, natomiast sprzyjaja rozwojowi
rekreacji.
Glownymi barierami dla rozwoju funkcji mieszkaniowej 1 funkcji gospodarczych z
wyjatkiem rolnictwa 1 leSnictwa sa:

- Sierakowski Park Krajobrazowy utworzony dla ochrony polodowcowego krajobrazu, o
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znikomym stopniu przeksztalcenia rzezby, roSlinnoSci oraz sieci wod
powierzchniowych (Rozp.Wojewody Poznanskiego z 1991 r.). Zajmuje on pdinocna 1
srodkowa czg$¢ gminy. Na jego terenie ogranicza si¢_ niektore formy zainwestowania,
a w szczegOlnosci  aktywizacje  gospodarcza.  Szczegdlowe  zasady
zagospodarowania w obregbie Sierakowskiego Parku Krajobrazowego okresli plan
ochrony parku, co wynika z zapisu ustawy o ochronie przyrody.

- Obszary lasow z duzym udzialem lasow ochronnych (wodochronnych,
glebochronnych, stanowiacych cenne fragmenty rodzimej przyrody) oraz z bogata

faung 1 flora skupiona na obszarach o bogatej rzezbie, co daje podstawe do
projektowania:

e rezerwatu czesciowego ,,Bukowy Ostrow",
e licznych zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych faunistycznych i florystycznych,
e licznych stanowisk dokumentacyjnych.

- Rynny lodowcowe z jeziorami, doliny ciekow 1 trwalej zieleni niskiej
z bagnami 1 torfowiskami.

-  Kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych (kl. I1-1V) stanowiace
potencjalne  tereny rolniczej  przestrzeni  produkcyjne;j, chronione  na
podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i1 lesnych (Dz. U. z dnia 22
lutego 1995 r. Nr 16 poz. 78 z pOzniejszymi zmianami), a gleby kl. IV
dodatkowo na mocy uchwaty Rady Gminy Kwilcz.

Udokumentowane zasoby kruszywa naturalnego w rejonie wsi Stara Dabrowa 1 Mechnacz
obejmuja grunty rolne o stabych glebach kl. V, VI. Istnieja wigc korzystne warunki do
eksploatacji kruszywa, ktora moze odbywac sig tylko zgodnie z obowiazujacymi przepisami
,Prawo geologiczne 1 gornicze" (Dz.U. Nr 27 z 1994 r.). Z eksploatacji
udokumentowanych zt6z wylaczy¢ nalezy tereny lesne.

Wszystkie wsie na terenie gminy posiadaja korzystne warunki fizjograficzne dla rozwoju
mieszkalnictwa. Lokalnie ograniczenia wynikaja z wysokiej bonitacji

gleb kl. III 1 1V. Tereny odpowiednie dla lokalizacji dziatalno$ci gospodarczej znajduja
si¢

wzdhuz drogi krajowej relacji Poznan - Skwierzyna (po jej potudniowej stronie), w rejonie
Mitostowa oraz w potudniowej czgsci wsi Kwilcz.

Obszary gleb stabych kompleksu zytnio-ziemniaczanego stabego 6, zytnio-ziemniaczanego
bardzo stabego 7 oraz rolnicze nieuzytki predysponowane sa pod zalesienia.

Ciekawa rzezba polodowcowa oraz walory krajobrazowe terenu, szczegdlnie na obszarze
Sierakowskiego Parku Krajobrazowego, sprzyjaja rozwojowi funkcji rekreacyjnej, gldwnie
turystyki pieszej i rowerowej. Szczegdlowy sposob zagospodarowania rekreacyjnego na terenie
P.K. okresli plan ochrony parku. Sasiedztwo gminy Kwilcz z gminami o wysokich walorach
turystycznych oraz  blisko§¢ Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, podnosza
ponadlokalne znaczenie funkcji turystycznej w gminie.

Gospodarstwa rolne o wysokim standardzie stwarzaja warunki do rozwoju agroturystyki.

W rejonie jez. Miynskiego, jez. Kuchennego, jez. Lubosz Wielki istnieja potencjalne
warunki dla lokalizacji zabudowy letniskowej oraz organizacji kapielisk 1 plaz.
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4. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z ochrony wartosci kulturowych i
krajobrazowych.

Zasoby dziedzictwa kulturowego stanowia trwaty 1 istotny element struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Jak wynika z materialow zamieszczonych w rozdziale III Kwilcz jest gmina o Srednio-
bogatym srodowisku kulturowym, ale o cieckawym, urozmaiconym krajobrazie, co w potaczeniu
stwarza duza atrakcyjnos¢ gminy.

Nalezy zasygnalizowa¢ dwojakie skutki posiadania dobr kultury:

- uatrakcyjniaja gming, daja, dodatkowa szansg jej rozwoju,

- stanowia pewnego rodzaju barierg w swobodnym rozwoju,
Najwigksze znaczenie dla rozwoju gminy maja tereny atrakcyjne krajobrazowo
dodatkowo wzbogacone o zabytki. Na ich bazie mozna rozwija¢ rekreacje:
pobytowa S$wiateczna 1 turystyke. Mniejsza szans¢ rozwoju daja gminie zasoby
dziedzictwa kulturowego polozone na mniej atrakcyjnych obszarach rolniczych.
Tu mozna liczy¢ jedynie na sporadycznie pojawiajacych si¢ turystow zainteresowanych
historia w ogole a historia sztuki w szczegolnosci.

Konieczno$¢ ochrony zasobdéw dziedzictwa kulturowego stwarza jednak szereg problemow
utrudniajacych swobodne gospodarowanie, badz w obrgbie samego zabytku, badz w jego
sasiedztwie. I tak:

- dla wilascicieli lub uzytkownikow obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
istnieje obowiazek (na mocy ustawy z dnia 15.02.1962 r. o ochronie débr kultury i
muzeach) uzgadniania z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich zmian w
zakresie funkcji, formy i detali architektonicznych, wystroju wnetrz itp.

- dla wiascicieli lub uzytkownikdw obiektow cennych kulturowo objgtych
ochrona istnieje obowiazek zasiggania opiniit WKZ w zakresie zmian j.w.
- dla Urzedu Gminy:

+ istnieje  obowiazek uwzgledniania  wytycznych  konserwatorskich — przy
wydawaniu  decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania
terenu dla  obiektow  objetych  ochrona  (lub  bedacych w ich
sasiedztwie, o 1ile zagospodarowanie to moze w jakikolwiek sposob
naruszy¢ wartos¢ obiektow chronionych),

* zachodzi potrzeba dbania o miejsca pamigci narodowej (sprzatanie,
odnawianie, ustawianie tablic informacyjnych itp.), pomniki przyrody
itd.

- na obszarach ochrony archeologiczno-konserwatorskiej podjecie jakichkolwiek
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi musi by¢ uzgodnione z Konserwatorem
Zabytkéw Archeologicznych, ktory uzalezni wydanie zgody na podjecie prac od
zapewnienia sfinansowania przez inwestora ewentualnych badan wykopaliskowych
lub nadzoréw archeologicznych.
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Istnienie zabytkow stwarza wigc pewne problemy zaréwno dla ich wilascicieli czy
uzytkownikow jak 1 dla Urzedu Gminy.

Poniewaz na terenie gm. Kwilcz nie zaklada si¢ radykalnych przeksztalcen funkcjonalno-
przestrzennych istniejacych jednostek osadniczych, a ich rozwo6j bedzie przebiegal
sukcesywnie, przy zachowaniu obecnego zainwestowania, nie ma specjalnych zagrozen dla
zasobow dziedzictwa kulturowego. Najwigkszym zagrozeniem moze by¢ brak $wiadomosci
spoteczenstwa odno$nie potrzeby chronienia tych zasobow 1 brak srodkéw finansowych na
utrzymanie ich na odpowiednim poziomie.

5. Spoleczne i gospodarcze uwarunkowania rozwoju gminy

Spoteczne 1 gospodarcze uwarunkowania rozwoju gminy sa trudne do sprecyzowania, gdyz
dziedziny te w znacznym stopniu uzaleznione sa od polityki prowadzone] przez panstwo.
Jednak, nie zaleznie od tej polityki bazujac na obserwacji zjawisk zachodzacych obecnie w
sferze spotecznej 1 gospodarczej, z duza doza prawdopodobienstwa mozna stwierdzic¢, ze:

- nie mozna liczy¢ na dynamiczny rozwdj demograficzny gminy, mozna
tylko spodziewa si¢ nieznacznego wzrostu jej mieszkancow z tytulu
przyrostu naturalnego,

- przyrost naturalny wykazuje w latach 1985 - 1997 tendencje malejaca od
13,4 %o do 0 %o. Nawet przy zatozeniu, ze spadek ten zostanie
zahamowany 1 utrzyma si¢ na poziomie ostatnich 3 lat, tzn. 2,5 %o ( co
jest sprzeczne z prognoza dla kraju, ktéra przewiduje dalsze obnizenie sig
przyrostu naturalnego), w ciagu 20 lat ludnosci gminy Kwilcz wzrosnie
zaledwie 0 350 0sob,

- utrzymujace si¢ od 1985r. do 1998r. ujemne saldo migracji wykazuje
rowniez tendencje maleja (od 23 do 11 oso6b) 1 zostanie prawdopodobnie
sprowadzone do ,0”, cho¢ nie jest to zgodne z przyjegtym w studium
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa poznanskiego zalozeniem
zwigkszenia ujemnego salda. Analiza poszczegdlnych jednostek osadniczych
wykazata, ze sa wsie rozwijajace si¢ 1 zwigkszajace liczbe mieszkancow (Kwilcz,
Lubosz). I nie ma zadnej przeslanki pozwalajace na przypuszczenie, ze proces ten
zostanie zahamowany,

- przy uwzglednieniu powyzszych zalozen Iludno$§¢ gminy do 2020 r. ma
szans¢ wzrosna¢ zaledwie do 6600 osob,

- wysokie zatrudnienie w rolnictwie, kryjace znaczna rezerwg sity robocze;j,
ktéra stopniowo uwalniana begdzie przez zmniejszenie liczby gospodarstw
oraz zmniejszenie wskaznika zatrudnienia na 100 ha wuzytkéw rolnych,
stworzy rynek pracy w poszczegdlnych wsiach. Gmina Kwilcz nie moze
liczy¢ na znaczne wyjazdy do pracy do gmin sasiednich, gdyz nie
posiadaja, one wigkszych zakladow pracy, ktore dalyby mozliwosé
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zatrudnienia. Wobec tego konieczne bedzie stworzenie nowych miejsc
pracy w gminie, gldwnie na terenach dziatalnosci gospodarcze;j,

- zmniejszenie si¢ od 1995r. liczby bezrobotnych w gminie, przy zakladanej
ogbélnej poprawie sytuacji bezrobocia w kraju, daje szans¢ na rozwigzanie
tego problemu bez zastosowania przez gming szczegdlnych zabiegdw,

- obecny brak inwestycji w dziedzinie przemystu, skladow, budownictwa
nie pozwala na optymistyczne prognozowanie rozwoju gminy W oparciu o
te dziedziny gospodarki. Jednak biorac pod uwage korzystne jej polozenie
przy drodze krajowej laczacej Poznan z Zachodem, mozna spodziewaé sig
zaktywizowania terendw polozonych bezposrednio przy tej drodze Iub na
terenach tatwo dostgpnych z tej drogi,

- rozwo0j gospodarczy gminy nie moze opiera¢ si¢ na rolnictwie, ktore jest
dziedzina gospodarki wymagajaca dotowania. Jednak z funkcji tej nie
mozna rezygnowa¢, gdyz Kwilcz posiada obszary o korzystnych warunkach
glebowych na ktorych gospodarka rolna moze i1 powinna by¢ prowadzona, znaczna
powierzchnia jezior i stawOw rybnych oraz prowadzona juz obecnie hodowla ryb
przemawiaja za utrzymaniem tej dzialalnosci 1 dolozeniem wszelkich staran, by
rozwingla si¢ ona i stafa si¢ jednym z wazniejszych zrodet dochodow,

- ciekawe krajobrazowo tereny calej gminy, nie tylko obszaru znajdujacego si¢ w obrgbie
Sierakowskiego Parku Krajobrazowego, istnienie jezior kapieliskowych, laséw 1
urozmaiconej rzezby terenu, a takze brak duzych zakladow przemystowych 1 duzych
osiedli mieszkaniowych, preferuja t¢ gming do rozwoju rekreacji,

- gmina moze zaoferowaé szczegolnie atrakcyjne tereny dla zabudowy letniskowe,
rozwina¢ zaplecze dla obstugi turystyki pieszej 1 rowerowej, a nad Jez. Lubosz Wielki
stworzy¢ warunki dla rekreacji sobotnio-niedzielnej (kapielisko, biwaki, camping)
mogacej konkurowac z Sierakowem.

6.Rozwdéj gminy a infrastruktura techniczna

6.1. Komunikacja

W ukladzie drogowym wprowadzonym do studium uwzglednione musza by¢
zamierzenia 1 plany odpowiednich dyrekcji 1 zarzadow, ktorym te drogi
podlegaja, a w zagospodarowaniu przestrzeni sasiadujacej z drogami musza by¢ uwzglednione
przepisy zawarte w:

o  Wytycznych projektowania drég" stanowiacych zalacznik do zarzadzenia Generalnego
Dyrektora Drog Publicznych z dnia 31.03.1995 r.

e art. 43 ustawy z dnia 24.07.1998r. o zmianie niektorych ustaw okreslajacych
kompetencje organdéw administracji publicznej w zwiazku z reforma ustrojowa
panstwa (Dz. U. Nr 106).

Uwzgledniajac powyzsze, w studium:
e przewiduje si¢ modernizacj¢ drogi krajowej nr 24 obejmujaca rozbudowe
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skrzyzowan 1 parkingdw, realizacj¢ wlaczenia obejscia miasta Pniewy do drogi nr 24
oraz budowg obejs¢ wsi Lubosz 1 Orzeszkowo,

e utrzymuje si¢ istniejaca drogg wojewodzka nr 186. Poniewaz nie jest ona przystosowana
do przenoszenia obciazen 100 KN/os, w przypadku wystapienia ruchu cigzkiego
zwigzanego z aktywizacja terenow przylegltych, nalezy przewidzie¢ remont
nawierzchni. Podobna uwaga dotyczy drog powiatowych 1 gminnych,

e utrzymuje si¢ istniejace drogi gminne wyszczegdlnione w Uchwale WRN
w Poznaniu z dnia 10.10.1986 r. (39 odcinkow).

W odniesieniu do powyzszych drég nalezy zachowac¢ odleglos¢ projektowanej zabudowy:
e obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi:

50 m - dla obiektow
jednokondygnacyjnych,
70 m - dla obiektow
wielokondygnacyjnych,

e obiektow nie przeznaczonych na pobyt ludzi :

- od drogi wojewddzkiej - min. 20 m,

- od drog powiatowych - min. 20 m,

- od drog gminnych - min. 15 m.
Nie nalezy urzadza¢ bezposrednich zjazdow z posesji na droge krajowa 1 wojewodzka, a
wlaczenie nowych uktadow komunikacyjnych nalezy rozwiazywac za pomoca projektowanych
drog lokalnych poza pasami drogowymi drogi krajowej 1 wojewddzkiej.
W zakresie obszaru zmiany studium wyznacza si¢ odleglos¢ 100m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 24 klasy GP do nowoprojektowanych zabudowan z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi. Odleglos¢ ta moze by¢ mniejsza w
szczegOlnych przypadkach i po uzgodnieniach z zarzadca drogi na etapie planu
miejscowego lub wydania odpowiedniej decyzji okreslajgcej warunki zabudowy.
Elektrownie wiatrowe winno si¢ lokalizowaé¢ w odleglosci od drogi krajowej rownej
wysokosci elektrowni wiatrowych liczac od poziomu terenu do gérnego polozenia Smigla.

Lini¢ kolejowa relacji Rokietnica - Migdzychdd Dyrekcja Okregu Infrastruktury Kolejowe) w
Poznaniu przeznacza do likwidacji.

Wojewodzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Poznaniu opracowalo projekt przebieg
sciezek rowerowych 1 w niniejszym studium nalezy je przyjac¢ zgodnie z tym projektem.

6.2.Zaopatrzenie w wode

Na potrzeby niniejszego studium zaklada si¢ scalony wskaznik zapotrzebowania na wodg na
poziomie 200 - 250 dmVmk db. Pokrycie takiego zapotrzebowania z istniejacych uje¢ bedzie
mozliwe dla ok. 36 - 29 tys. mieszkancéw. Natomiast zasoby wody tylko wodociagdéw
komunalnych moga pokry¢ zapotrzebowanie na wodg dla ok. 13 - 10 tys. osob.

W  wodociagach komunalnych produkcja wody obejmuje 10-50 9% wartosSci
zatwierdzonych zasobow, istnieje wigc rezerwa dla podlaczenia nowych odbiorcow.
Zasoby uje¢ wodociagéw komunalnych oraz dwa znaczace ujgcia wodociagdw zaktadowych w

55



Kwilczu 1 Luboszu moga by¢ wystarczajace dla ok. 22-17 tys. mieszkancoOw gminy.

6.3. Odprowadzenie $ciekow

W gminie Kwilcz sie¢ kanalizacji sanitarnej maja tylko wsie Kwilcz 1 Lubosz, przy
jednoczesnym zwodociagowaniu prawie wszystkich miejscowosci.

Oczyszczalnia w Kwilczu o przepustowosci 600 m’/db przyjmuje obecnie 400 m*/db $ciekow,
w tym 200 m’/db to $cieki dowozone. Wsie obslugiwane przez oczyszczalnie licza tacznie 4078
mieszkancow co daje $redni wskaznik $ciekow trafiajacych do oczyszezalni ok. 98 dm’/mk db.

Oczyszczalnia w Luboszu o przepustowosci 170 m’/db obecnie oczyszcza ok. 90 m’/db
sciekow. Laczna liczba mieszkancow wsi obstugiwanych przez t¢ oczyszczalnie; wynosi 2030 1
sredni wskaznik oczyszczonych $ciekow wypada w wysokosci 44,3 dmVmk db. Obie dziatajace
na terenie gminy oczyszczalnie posiadaja przepustowos¢ 770 rnVdb, Laczna liczba
mieszkancow gminy wynosi 6231, co daje mozliwos¢ przyjecia ok. 123,5 dm’/mk db $ciekow.
Wielkos¢ ta zabezpiecza teoretycznie ilosciowy odbior $ciekow z terenow obecnego
zainwestowania. Na oczyszczalni w Kwilczu przewidywana jest modernizacja gospodarki
osadami. Rozwo0j gminy wywota potrzebg budowy dalszych oczyszczalni dla przejgcia nowych
sciekow 1 ograniczenia dowozu sciekow. Glownymi odbiornikami Sciekow z gminy Kwilcz sg 1
beda Struga Kwilecka, Struga Sremska, Mianka oraz - poprzez rowy melioracyjne -
Kamionka i Czarna Woda. Dla miejscowosci o zwarte] zabudowie bgdzie to wspolna
kanalizacja 1 oczyszczalnia, natomiast rozproszona zabudowa bazowa¢ begdzie na
rozwigzaniach indywidualnych, ktore uzaleznione beda od lokalnych warunkow gruntowo-
wodnych. Kolejnos$¢ 1 termin realizacji nowych oczyszczalni zaleze¢ begdzie od tempa
rozwoju i wyczerpania przepustowosci istniejacych oczyszczalni.

Bariera rozbudowy urzadzen moga stanowi¢ warunki finansowe.

6.4. Elektroenergetyka

Przebiegajaca przez potudniowe tereny gminy Kwilcz linia elektroenergetyczna 400 kV relacji
Plewiska - Krajnik nie ulega zmianom. Strefa ochronna dla tej linii wynosi 90 m. W
zakresie ~ programu  rozwojowego najwyzszych napig¢ przewiduje si¢ realizacji
przebiegajacej przez gming linii elektroenergetycznej pradu statego o napigciu 500 kV w relacji
Rosja - Niemcy. W zakresie napig¢ 110 kV nie przewiduje si¢ budowy urzadzen
elektroenergetycznych. Dla zasilania nowych obiektéw konieczna bgdzie budowa stacji
transformatorowych 15/0,4 kV wraz z liniami zasilajacymi 15 kV. Ilos$¢ stacji oraz ich
lokalizacja winna wynika¢ z opracowywanych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na Kkorzystne uwarunkowania Srodowiskowe , a szczegolnie na dos¢ silnie
wiejace wiatry oraz z uwagi na uksztaltowanie terenu nalezy rozwazy¢ mozliwos¢
lokalizacji na terenie gminy zespolu elektrowni wiatrowych wraz z niezbedna
infrastruktura towarzyszacg.
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6.5. Gazownictwo

Zlokalizowane na terenie gminy gazociagi przesylowe wysokiego ci$nienia DN 500
Odolanoéw - Police oraz DN 250 przez gmine, Kwilcz do Sierakowa, Wronek, Szamotul nie
ulegaja zmianie. Dla zgazyfikowania gminy konieczna jest realizacja stacji redukcyjno-
pomiarowej 1 stopnia w Kwilczu. Wszelkie realizacje w strefie 65 m od gazociagow w/c winny
by¢ uzgadniane z odpowiednim operatorem gazociagéow przesylowych. Dla gazociagow,
dla ktorych wydano decyzj¢ o pozwoleniu na budowe przed 12.12.2001 obowiazuja strefy
bezpieczenstwa zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemyshu i Handlu z 14.11.1995 r.

(Dz.U. Nr 139).
6.6. Ropociag

Nie przewiduje si¢ zmian w przebiegu ropociagu tranzytowego ,,Przyjazn" przez teren gminy
Kwilcz. Dla ropociagu obowiazuje ustalona strefa bezpieczenstwa o szerokosci min.70 m, a
odleglosci obiektéw od jego osi nalezy ustala¢ w oparciu o Rozporzadzeni Ministra
Przemyshu 1 Handlu z dnia 30.08.1996 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw plynnych, rurociagi dalekosi¢zne do transportu
ropy naftowej i produktéw naftowych 1 ich usytuowanie (Dz. U. Nr 122).

6.7. Telekomunikacja

W studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz
istnieje konieczno$¢ zabezpieczenia pasa terenu dla istniejacych kabli telekomunikacji
migdzynarodowej, przebiegajacych wzdtuz drogi krajowej nr 24, wzdtuz drogi gminnej
Rozbitek - Mechnacz oraz w pasie istniejacego ropociagu ,,Przyjazn".

Wszelkie projektowane inwestycje w rejonie przebiegu kabli telekomunikacyjnych
wymagaja uzgodnienia z Telekomunikacja Polska- Zakltadem Radio-komunikacji 1
Teletransmisji w Poznaniu.
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V. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY



1. Podzial przestrzeni gminy

Cata przestrzen gminy podzielona zostala na 4 grupy o zblizonych zasadach dziatania w
kazdej z nich. Sa to:

1)  Obszary wylaczone spod zabudowy; w tej grupie znajduja si¢:
a) tereny objete roznymi formami ochrony:
* cenne przyrodniczo, chronione prawnie (rezerwat, parki podworskie,
lasy grupy I),
* tereny objete ochrony na podstawie ustawy o ochronie 1 ksztaltowa-
niu srodowiska (doliny ciekow, uzytki ekologiczne),
* tereny objgte ochrona na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rol-
nych 1 lesnych (grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych 1 lasy),
b) tereny wylaczone spod zabudowy z innych wzgledow:
*  wody,
«  laki,
» tereny predysponowane pod zalesienie,
* grunty rolne o niewielkiej przydatnosci dla rolnictwa, ale potozone
z dala od obecnego zainwestowania, trudno dostgpne komunikacyj-
nie, ktorych uzbrojenie jest nieekonomiczne.

2) Obszary z ograniczeniami dla zabudowy, ktore ze wzgledu na polozenie
lub walory przyrodnicze nie powinny by¢ przeznaczone pod zabudowy Ilub
zabudowa ta winna by¢ ekstensywna, obwarowana warunkami, na jakich
moze by¢ realizowana np. Sierakowski Park Krajobrazowy.

3) Obszary przeznaczone pod zabudowe, na ktorych mozna praktycznie bez
ograniczen prowadzi¢ inwestycje (nie oznacza to, ze bez poszanowania
wszystkich obowiazujacych przepisow).W tej grupie terenéw wprowadzony zostat bardzo
og6Iny podziat na:

e tereny z wiodaca funkcja mieszkaniowa
* tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ gospodarcza,
» tereny dla realizacji celow publicznych (ustug, administracji itp.).

4)  Obszary przeksztatcen 1 rehabilitacji; w tej grupie w zasadzie powinien
znalez¢ si¢ obszar calej gminy, gdyz w calym S$rodowisku, w ktérym zyje-
my, wymagane jest przywrocenie rownowagi, oczyszczenie go 1 uzdrowienie.

W studium zaznaczono tylko najbardziej zdegradowana przestrzen, bez-wzglednie wymagajaca
szeregu zabiegow, ktore nie przywroca jej wprawdzie pierwotnego charakteru, ale
doprowadza do takiego stanu, ze bedzie uzyteczna w sensie gospodarczym 1 przede
wszystkim - przyrodniczym. Chodzi tu o tereny po eksploatacji kruszywa w Dabrowie
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2.

Zasady i kierunki rozwoju struktur funkcjonalno - przestrzennych

W ksztaltowaniu przestrzeni decydujace znaczenie przypisano:

warunkom $rodowiska przyrodniczego, ktore przesadzity o mozliwosci
przeznaczenia jednych terendow pod zabudowg a koniecznosci ochrony
innych,

istniejacemu zagospodarowaniu (chodzi o to, by nie przekresla¢ dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenéw, a jedynie skorygowac kierunki rozwoju, usprawnic je,
wzbogacic),

tendencjom jakie dzi§ zarysowuja si¢ w zakresie zagospodarowania posz-
czegllnych terenow.

Dla gminy Kwilcz przyjeto:

3.

szczegblnie silny rozwoj] jednostek osadniczych potozonych przy glownej
trasie komunikacyjnej jaka jest droga krajowa nr 24 1 wyznaczenie w nich
wigkszych rezerw terenowych pod zabudowe mieszkaniowa (Kwilez 1
Lubosz) oraz dzialalno$¢ gospodarcza (Rozbitek, Kwilcz, Daleszynek);

zachowanie pdinocnej czesci gminy lezacej] w  obregbie  Sierakowskiego
Parku Krajobrazowego dla rozwoju funkcji rekreacyjnej (szczegdlnie wie$
Prusim);

wykorzystanie dla rekreacyjnego zagospodarowania terendw w  rejonie
kapieliskowego jeziora Lubosz Wielki;

umozliwienie eksploatacji kruszywa w rejonie Dabrowy;

zaktywizowanie rolniczo slabych terenbw w rejonie Milostowa przez
wyznaczenie rezerwy terenowej pod dziatalnos¢ gospodarcza;

w wyznaczonych obszar produkcji rolniczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni
wiatrowych wedlug rysunku zmiany studium oznaczone symbolem EW/R.
Niezbe¢dna infrastruktura techniczna to: drogi, linie energetyczne kablowe i
napowietrzne, gldwne punkty zasilania oraz inne, ktéore moga wystapi¢ w
zaleznoSci od potrzeb.

Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i Kkierunki jego
ksztaltowania

Obszary 1 obiekty przyrodnicze chronione oraz wskazane do ochrony.

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego gminy szczegdlnie wazne

jest zachowanie podstawowych zasobow $rodowiska poprzez ochrony i1 wzmocnienie

systemu przyrodniczego w zakresie nieodnawialnych 1 dlugo-odnawialnych zasobdw.

Walory przyrodnicze gminy powoduja ze dzialalno$¢ gospodarcza musi by¢ podporzadkowana

wymogom ochrony $srodowiska naturalnego. Konieczno$¢ ta odzwierciedla Wielkoprzestrzenny
System Obszaréw Chronionych (W.S.0.CH) opracowany dla woj. poznanskiego.

Do W.S.0.Ch. wlaczono najcenniejsze przyrodniczo i krajobrazowo tereny, ktorych ogot

czynnikow fizycznych 1 biologicznych wykazuje wlasciwosci godne zachowania w stanie
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dotychczasowym. Na terenie gminy Kwilcz obszary 1 obiekty chronione na podstawie

przepisow szczegdlnych oraz postulowane do ochrony to:

Sierakowski  Park  Krajobrazowy powolany Rozporzadzeniem  Wojewody
Poznanskiego z 1991 r., obejmujacy S$rodkowa 1 pdhocna czgs¢ gminy tj.
tereny o wysokich walorach naturalnych $rodowiska oraz o nieprzecigtnych
wiasciwosciach estetycznych krajobrazu potaczonych z wartosciami historycznymi,
turystycznymi oraz krajoznawczymi. Proponuje si¢ poszerzenie granic Sierakowskiego
Parku Krajobrazowego na potudnie od trasy Poznan - Kwilcz - Migdzychod;

projektowany rezerwat czgsciowy ,,Bukowy Ostréw" obejmujacy kompleks roslinnosci
bagiennej w jeziorkach s$rodlesnych Ostrowo, Wspolne, Czarne oraz lasy bukowe,
bukowo-debowe, rzadka roslinno$¢ wodna 1 miejsca gniazdowania rzadkich gatunkéw
ptakow.

postulowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe:

o zespot przyrodniczo-krajobrazowy florystyczno-morfologiczny oraz
lesno-wodno-zrodliskowy w rejonie jezior Lawica, Sremskiego i Chalinek,
obejmujacy obszary wystegpowania rzadkich gatunkow roslin i1 catych
fitocenoz zastugujacych na szczeg6lna ochrong oraz unikalnych form
krajobrazowych, basenoéw jeziornych 1 dolin rynnowych z jeziorami;

zespol  przyrodniczo-krajobrazowy, florystyczny 1 morfologiczny nad Jez.
Biatokoskim obejmujacy obszar leSny z miejscami wystgpowania rzadkich
fitocenoz oraz gatunkow ro$lin zagrozonych i1 wymierajacych, oraz zbiorowisk
roslinnych typowych dla Pojezierza Sierakowskiego;

* zespOt przyrodniczo-krajobrazowy ,,Las Orzeszkowo" postulowany do
ochrony z uwagi na miejsce gniazdowania rzadkich gatunkow ptakow;

» zespol przyrodniczo-krajobrazowy faunistyczny ,,Jezioro Dhgie” z
otoczeniem leSnym postulowany do ochrony z uwagi na pigkno
krajobrazu, miejsca gniazdowania rzadkich ptakow, wystgpowanie gatunkow
roslin chronionych 1 catych zbiorowisk rzadkiej roslinnosci, jak roslin
typowych dla Pojezierza Sierakowskiego. Tereny na potnoc od Jez. Dhugiego
pretenduja do ochrony w formie stanowisk dokumentacyjnych;

* zespOl przyrodniczo-krajobrazowy florystyczny 1 morfologiczny ,,Doliny
Potoku Kwileckiego" ze stawami 1 otoczeniem le$nym stanowiacy obszar o

wysokiej randze florystycznej 1 duzych walorach krajobrazowych,
» zespdt przyrodniczo-krajobrazowy faunistyczny nad Jez. Lubiewie z
cieckawymi zespotami roslinnos$ci takowej 1 szuwarowej.

Obszary proponowane do objgcia ochrona w formie przyrodniczych zespotow

faunistycznych obejmuja miejsca rzadkich gatunkow ptakoéw zaliczanych w Polskiej

Czerwonej Ksigdze Zwierzat do gatunkow o duzym ryzyku wyginigcia.

- stanowiska dokumentacyjne postulowane - wyznaczone na podstawie dokumentacji

geobotanicznej opracowanej dla  Sierakowskiego Parku  Krajobrazowego (nie

przedstawione graficznie na rysunku studium.), obejmujace miejsca wystgpowania skupisk

roslin rzadkich 1 catych fitocenoz, warunkujace utrzymanie wysokiej roéznorodnosci
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florystycznej Parku. Sa to:

* kompleks lesny na pétnoc od Kwilcza,

» kompleks bagienno-lesny Upartowo,

» kompleks le§no-jeziorny na potnoc od jez. Dlugiego,
* kompleks lesny Kurnatowice,

» kompleks lesny Stary Mtyn - Ostrowo,

» kompleks lesny nad jez. Kuchennym,

» kompleks lesno-wodny nad Struga Mianka

- pomniki przyrody istniejace 1 postulowane obejmujace ochrong pojedyncze gatunki drzew 1
aleje,

- parki zabytkowe obejmujace ochrona obiekty parkowe 1 zespoty patacowo-ogrodowe
wystepujace na terenie wsi: Rozbitek, Kwilcz, Wituchowo, Lubosz, Chudopczyce, Prusim,
Orzeszkowo, Niemierzewo, Dabrowa Nowa (6 parkéw znajduje si¢ w ewidencji
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow);

- lasy ochronne o funkcji wodo - 1 glebochronnej. Na terenie gminy sa to:

« kompleks na pooc od jez. Lubosz Wielki, i nad Mogilnica. Srodkowa
» kompleks w otoczeniu jez. Dlugiego 1 cieku wodnego,

» kompleksy lesne na zachod od jez. Biatokoskiego,

» kompleks na poétoc od jez. Miynskiego,

* kompleks na wschod od jez. Kuchennego,

* kompleksy lesne na poludnie od Orzeszkowa oraz w rejonie Jez. Burzykowo,
* kompleks w rejonie Kozuboéwki.

- uzytki ekologiczne obejmujace:
* oczka wodne w rejonie Kwilcza, Prusimia, Orzeszkowa,
» torfowiska 1 mokradta migdzy Niemierzewem i Luboszem,

- gleby chronione, torfowiska, bagna.

Gleby kl. II - III wystgpujace w rejonie Mechnacza, Rozbitka, Kwilcza, Mosciejewa, Lubosza
podlegaja szczegdlnej ochronie. Dodatkowo na mocy uchwaty Rady Gminy podlegaja
ochronie gleby kl. IV. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych oraz ustawa o
ochronie 1 ksztaltowaniu $rodowiska zachowane powinny by¢ w stanie niezmienionym
wszystkie bagna i torfowiska.

Na obszarze objetym zmiang Studium gminy Kwilcz nie wystepuja formy ochrony
przyrody, tworzone na mocy przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. 2004, Nr 92, poz. 880 z p6z. zmian.).

Zlokalizowane sa one jednak w sgsiedztwie obszaru opracowania. W niedalekiej
odleglosci od jego granic znajdujg si¢ nastepujace formy ochrony przyrody:

=  Sierakowski Park Krajobrazowy — ktorego granica przebiega wzdluz polnocne;j
granicy obszaru opracowania — wzdhuz drogi krajowej nr 24;

= Obszarem Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 PLB 300015 ,,Puszcza
Notecka” — granica przebiega réowniez wzdluz poélnocnej granicy obszaru
opracowania, wzdluz drogi krajowej nr 24 (pokrywa si¢ tu z granicg parku
krajobrazowego);
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=  Miedzychodzki Obszar Chronionego Krajobrazu (Obszar ,,H” Miedzychodzki)
— ktorego granica przylega do niewielkiego fragmentu poéilnocno — zachodniej
czesci obszaru objetego opracowaniem.

Sierakowski Park Krajobrazowy powstal w 1991 roku na mocy Rozporzadzenia Nr
6/91 Wojewody Poznanskiego z dnia 12 sierpnia 19991 r. (Dz. U. Woj. Pozn. Nr 11, poz.
132). Aktualny status prawny parku ustala Obwieszczenie Wojewody Wielkopolskiego z
dnia 24 marca 1999 r. (Dz. U. Woj. WIlkp. Nr 14, poz. 246). Obejmuje on lacznag
powierzchni¢ 30 413 ha. Celem jego utworzenia jest ochrona niezwykle interesujacego

krajobrazu o bogatej rzezbie z licznymi wzgoérzami morenowymi, rynnami jeziornymi,
dolinami rzek i wydmami. Ponad 33% jego powierzchni pokrywaja lasy: w czeSci
poludniowej sa to buczyny lub lasy mieszane, natomiast na wydmach w czeSci polnocnej
s3 to monokulturowe bory sosnowe.
Biorac pod uwage polozenie wzgledem planowanej farmy elektrowni wiatrowych obszar
parku znajduje si¢ poza zasi¢giem jej oddzialywania.

Obszar Natura 2000 PLLB 300015 ..Puszcza Notecka” jako pelnoprawna forma
ochrony przyrody zostal ustanowiony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 21 lipca
2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U.04.229.2313).

Obejmuje on obszar 178.255,8 ha, z czego 6 695,4 ha w gminie Kwilcz. Granice tej formy
ochrony przyrody przebiegaja wzdluz drogi krajowej nr 24, ok. 100 m na pdinoc od
obszaru opracowania (pokrywaja si¢ na tym odcinku z granicami Sierakowskiego Parku
Krajobrazowego).

Obszar stanowi rozlegly kompleks lesny, jeden z najwi¢kszych w Polsce, polozony w
miedzyrzeczu Noteci i Warty, bedacym czeScia pradoliny Torunsko - Eberswaldzkiej.
Wystepuje na nim co najmniej 30 gatunkow ptakow z Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej i
co najmniej 7 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Teren ten jest wazng ostoja dla
kilku gatunkow ptakow drapieznych. W okresie leggowym obszar zasiedla powyzej 2%
populacji krajowej bielika, kani czarnej i kani rudej oraz co najmniej 1% populacji
krajowej nastgpujacych gatunkow ptakow: bak, podgorzalka, puchacz, rybolow,
trzmielojad, gagol, nuroges. W stosunkowo wysokiej liczebnosci wystepuje tu bocian
czarny, blotniak stawowy, ortolan i Zuraw. W okresie zimy wystepuje co najmniej 1%
populacji szlaku wedrowkowego bielika. Duzy obszar leSny jest takze ostoja rzadkich i
zagrozonych gatunkow ssakow.

W poblizu granic obszaru opracowania znajduje si¢ peryferyjnie polozony fragment
calosci omawianej ostoi Natura 2000, polozony poza zwartymi kompleksami lesnymi
Puszczy Noteckiej.

Miedzychodzki Obszar Chronionego Krajobrazu (Obszar .,H” Miedzychodzki) —
utworzony zostal na mocy Rozporzadzenia Nr 12 Wojewody Gorzowskiego z dnia 24

listopada 1998 r. (Dz. U. Woj. Gorz. Nr 20, poz. 266). Obecny stan prawny reguluje
Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego Nr 18/07 z 20 lipca 2007 r. (Dz. U. Waj.
WIkp. Nr 121). Obejmuje on laczng powierzchni¢ 17 910 ha i pelni funkcj¢ ochronng
dla Pszczewskiego Parku Krajobrazowego. Ponad polowe jego powierzchni zajmujg lasy
na siedliskach boru Swiezego i suchego. Teren cechuje si¢ zr6znicowana rzezba terenu i
wystepowaniem licznych jezior.
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W rejonie miejscowosci Prusim, w bezposrednim sasiedztwie granic Miedzychodzkiego
OChK (rejon polnocnej czeSci obszaru opracowania), zlokalizowane jest duze,
nadpoziomowe skladowisko odpadéw w Prusimiu, stanowiace istotng ingerencje w
krajobraz.
W dalszym sasiedztwie obszaru zmiany studium wystepuja nastgpujace planowane
specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000, znajdujace si¢ na aktualnej shadow list,
przekazanej do konsultacji mi¢dzyresortowych:
— Ostoja Miedzychodzko — Sierakowska — polozona bezposrednio na pélnoc od
granic obszaru zmiany studium (pokrywajaca si¢ z istniejacym obszarem Natura
2000 PLB300015 Puszcza Notecka);
— Dolina Kamionki — ok. 2,5 km na zachdd od granic obszaru zmiany Studium -
poza obszarem gminy Kwilcz;
— Zamorze Pniewskie — ok. 9,0 km na poludniowy — wschéd od obszaru
opracowania.
Przedmiotem ochrony w granicach tych ostoi s siedliska przyrodnicze.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ksztaltowania Kkrajobrazu
(zalesienia, zadrzewienia Srédpolne i przydrozne)

Zalesienia i zadrzewienia na terenie gminy musza by¢ przeprowadzone na podstawie
projektu i programu gospodarki zadrzewieniowej wg nastgpujacych zasad:
- zalesienia na obszarach stabych gruntéw ornych, terenow powyrobiskowych w
ramach rekultywacji,
- zadrzewienia kgpowe, punktowe na granicy uzytkowania pomig¢dzy polem
a laka w poblizu oczek wodnych,
- zadrzewienia pasmowe, srodpolne - tworzace sie¢ zadrzewien na kierunkach panujacych
wiatrow, zadrzewiania rzgdowe - wzdhiz drog.

Wigksze powierzchnie zalesien proponuje si¢ na terenie wsi: Mitostowo, Prusim,
Mosciejewo, Daleszynek, Mechnacz.

Na terenie gminy zaklada si¢ stworzenie systemu zadrzewien (peliacych wazna

role srodowiskotworcza, ochronng 1 izolacyjna przywracajacego rownowage

ekologiczna 1 poprawiajacego wartosci krajobrazu rolniczego.

Zielen chroni wody powierzchniowe przed splywem substancji chemicznych z

pol uprawnych; stanowi swoisty filtr biogeochemiczny wzdhuz rynien lodowcowych oraz
licznych ciekow.

Kierunki dziatan w zakresie ograniczenia zagrozen i degradacji sSrodowiska

W wyniku dzialalnosci gospodarczej i proceséw urbanizacyjnych na terenie gminy Kwilcz
nastapity przeobrazenia srodowiska przyrodniczego.

Stwierdza si¢ znaczne zanieczyszczenie wod powierzchniowych, lokalne zanieczyszczenie
powietrza atmosferycznego oraz pogorszenie klimatu akustycznego wzdhuiz gldéwnych tras
komunikacyjnych, a przede wszystkim wzdtuz drogi krajowej Pniewy - Skwierzyna.
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Poprawa jakosci wod powierzchniowych 1 gruntowych mozliwa jest poprzez budowe
oczyszczalni §$ciekow oraz wlasciwe stosowanie nawozow 1 Srodkow ochrony roslin w
uprawach polowych.

Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w gminie pochodzace z rozproszonych Zrodet
punktowych, m.in. z lokalnych kotlowni, palenisk domowych opalanych weglem kamiennym,
beda eliminowane poprzez wprowadzenie ogrzewania gazowego.

Natomiast zanieczyszczenie powietrza wokol wylewiska $ciekow 1 skladowiska odpadoéw
komunalnych bedzie ograniczane poprzez likwidacje i rekultywacj¢ wylewiska (docelowo
roOwniez wysypiska) oraz poprawne urzadzenie skladowiska zgodne z wymogami ochrony
srodowiska (wprowadzanie pasOw zieleni izolacyjnej, biezaca rekultywacja, instalowanie
urzadzen do odgazowania itp.).

Zagrozenie hatasem wystepujace wzdtuz gldownych tras komunikacyjnych bedzie eliminowane
poprzez:
- wprowadzanie paséw zieleni wysokiej, wielopigtrowej,
- zwigkszanie odleglosci projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej od tras
komunikacyjnych o duzym natg¢zeniu ruchu,
- budowe obejs¢ komunikacyjnych miejscowosci potozonych przy drodze
krajowe;.

Eksploatacja kruszywa

Na terenie gminy Kwilcz eksploatowane sa udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego w
miejscowosciach Stara Dabrowa oraz Mechnacz. Na zlozu Prusim eksploatacja kruszywa
zostala juz zaniechana, a w starym wyrobisku  poeksploatacyjnym  znajduje  si¢
zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych.

Zgodnie z ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. - prawo geologiczne 1 gornicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96
z pozn. zm.) uruchomienie wydobycia moze nastapi¢ dopiero po zatwierdzeniu dokumentacji
geologicznej ztoza kopaliny oraz udzieleniu koncesji. Koncesji na eksploatacje kopalin
pospolitych na obszarze nie wigkszym niz 2 ha udziela starosta. Dla terenu gorniczego
sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Jezeli nie przewiduje si¢
ujemnych wptywow na srodowisko w zwiazku z wydobyciem kruszywa, mozna odstapi¢ od
sporzadzenia takiego planu.

Istniejace na terenie gminy punkty okresowej ,,dzikiej" eksploatacji kruszywa naturalnego
wymagaja rekultywacji.

Okreslenie mozliwosci 1 sposobdw rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych zawiera¢ powinna
dokumentacja geologiczna ztoza kopaliny.

Gospodarka odpadami

State odpady komunalne skladowane sa na wysypisku odpadow komunalnych we wsi
Prusim, ktérego okres eksploatacji  przewiduje si¢ do 2000 r. Sktadowisko nie ma
uregulowanego stanu formalno-prawnego oraz nie posiada zabezpieczonego podloza folig co
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stwarza zagrozenie dla wod gruntowych. Nie prowadzi si¢ monitoringu skladowiska. Do
likwidacji przeznacza si¢ istniejace w poblizu skladowiska wylewisko $ciekéw. Celem
gminy powinna by¢ rowniez likwidacja wszystkich nieurzadzonych, tzw. ,,dzikich" wysypisk
$mieci na catym administrowanym obszarze.

W studium zaklada si¢ wariantowo:
- mozliwo$¢ rozbudowy o nowe kwatery istniejacego sktadowiska odpadow
- zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
- realizacj¢ nowego, migdzygminnego zaktadu utylizacji odpaddéw na terenie gm.
Miedzychdd.

4. Zasady ochrony dobr kultury

- Podstawowa zasada pozwalajaca na zachowanie dobr kultury dla przyszitych pokolen
jest bezwzgledne przestrzeganie prawa obowiazujacego w tym zakresie, ujetego
generalnie w ustawie o ochronie débr kultury z dnial5.02.1962 r.

- Ze wzgledu na ciagle zmiany zachodzace w wykazie obiektow objetych
ochrona wprowadzane przez Stuzb¢ Ochrony Zabytkow 1 Archeologa
Wojewddzkiego (o czym wspomniano juz w rozdz. 1I1.4.1) konieczne jest
systematyczne korygowanie - na podstawie danych z ww stuzb - wykazu
zabytkow, jaki znajduje si¢ w materiatach inwentaryzacyjnych do nin. studium.

- Ustawa o ochronie dobr kultury i muzeach naklada na wilascicieli 1 uzytkownikow
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowiazek uzgadniania w Wojewodzkim
Konserwatorium Zabytkow wszelkich zmian w zakresie funkcji, formy 1 detali
architektonicznych, wystroju wnetrz itp., natomiast wilascicieli 1 uzytkownikdéw cennych
kulturowo obiektéw objetych ochrona zobowiazuje do zasiggnigcia opinii WKZ w
zakresie zmian jw.

- Dla Zarzadu Gminy Kwilcz istnieje obowigzek uwzgledniania wytycznych
konserwatorskich przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania
terenu dla obiektow objetych ochrona lub bedacych w ich sasiedztwie, o ile
zagospodarowanie to moze w jakikolwiek sposob naruszy¢ warto$¢ obiektow
chronionych.

- Urzad winien szczegdlna troska otoczy¢ miejsca pamigci narodowej 1 nieczynne cmentarze
poprzez: sprzatanie ich otoczenia, odnawianie tablic informacyjnych, remonty drog
dojazdowych itp., a w odniesieniu do obiektow zabytkowych, ktérych nie jest
wiascicielem - wymusi¢ (odpowiednimi przepisami prawa lokalnego 1 nadzorem nad ich
realizacja przynajmniej utrzymanie porzadku i czystosci w ich bezposrednim sasiedztwie.

- Sprawa finansowania remontow 1 utrzymania obiektow podlegajacych ochronie
konserwatorskiej wykracza poza ramy nin. studium, a jest to bezdyskusyjnie podstawa
zachowania wszystkich dobr kultury materialnej dla przysztych pokolen.

W zakresie ochrony krajobrazu dziatania gminy sprowadzaja si¢ do przestrzegania ustalen
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i1 nin. studium. Sa one
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uzgodnione ze stuzbami konserwatorskimi i w zwiazku z tym zabezpieczaja tereny cenne
krajobrazowo przed degradacija.

Planujac lokalizacj¢ wiez elektrowni wiatrowych w okolicach obr¢bow geodezyjnych
Mechnacz, Prusim, Rozbitek, Urbanéwko nalezy wzia¢ pod uwage widok zabudowan
wsi. Nalezy planowaé rozmieszczenie wiez elektrowni wiatrowych w odleglosci
zapewniajacych ochrone¢ siedzib ludzkich we wsi Mechnacz od negatywnego wplywu
funkcjonowania elektrowni wiatrowych (tj. ok. 400 m od zabudowan przeznaczonych
na staly pobyt ludzi) oraz chroni¢ stanowiska archeologiczne zlokalizowane na obszarze
zmiany studium zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ koniecznos¢ przed
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe¢ uzgodnienia z Wielkopolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow praz ziemnych zwigzanych z budowa
elektrowni wiatrowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura. Zakres koniecznych
badan archeologicznych okresli pozwolenie WWKZ na badania archeologiczne przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Na obszarach ochrony archeologiczno-konserwatorskiej podjecie jakichkolwiek inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi musi by¢ uzgodnione z Konserwatorem Zabytkow
Archeologicznych, ktory uzalezni wydanie zgody na podjecie prac od zapewnienia
sfinansowania przez inwestora nadzoru archeologicznego. Na terenie stanowisk wpisanych do
rejestru zabytkoOw nalezy liczy¢ si¢ z zakazem jakichkolwiek inwestycji.

Nalezy zaznaczy¢, ze zasigg stanowisk wyznaczony na podstawie badan powierzchniowych
nie zawsze jest =zasiggiem, ktory dokladnie odpowiada wystgpowaniu pozostatosci
pradziejowego osadnictwa pod ziemia. Tak, wigc wyznaczony na mapie z wytycznymi
archeologicznymi zasi¢g stanowisk trzeba traktowa¢ orientacyjnie; moze okazac si¢ podczas
prac ziemnych, ze obiekty archeologiczne zalegaja takze w sasiedztwie wyznaczonych stanowisk.

5. Kierunki i zasady rozwoju gminy w sferze spolecznej i gospodarczej

5.1. Wiodace funkcje gminy
W gminie Kwilcz jako wiodace winny rozwijac si¢ nastgpujace funkcje:
- Kwilez:
* administracyjna i ustugowa zwiazana z obstuga ludnosci gminy,
* obstugi rolnictwa gminy,
* przemyslowa, stanowiaca podstawg rozwoju gospodarczego,
- pozostale wsie:
* rolnicza - na obszarze calej gminy,

» rekreacyjna - gléwnie w Prusimiu, Kurnatowicach 1 nad Jez. Lubosz
Wielki,
» przemystowo-magazynowa - w  Rozbitku,  Orzeszkowie,  Daleszynku,

Milostowie, Dabrowie i Karolewicach.
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5.2. Demografia

Prognoza demograficzna nie pozwala na przyjgcie zalozenia, ze sytuacja w zakresie niskiego

przyrostu naturalnego i1 ujemnych migracji zmieni si¢. Jednak trzeba liczy¢ si¢ z mozliwo$cia

zaktywizowania gospodarki 1 niespodziewanego wzrostu migracji. I na taka ewentualnos$¢

gmina musi by¢ przygotowana. Dlatego studium zabezpiecza tereny przekraczajace potrzeby
(zar6wno mieszkaniowe jak 1 dla dziatalnosci gospodarczej).

Chtonnos$¢ terenéw mieszkaniowych zarezerwowanych dla Kwilcza pod budownictwo

mieszkaniowe obliczona jest na ca 3,5 tys. 0sob. Chlonnosci terenéw w pozostatych wsiach nie

ustalono, gdyz znacznie przekracza potrzeby w zakresie budownictwa mieszkaniowego. Jednak

zakladajac znacznie intensywniejszy rozwdj wsi niz wynika to z prognozy demograficznej, dla
poszczegdlnych jednostek osadniczych mozna przyja¢ nastgpujaca perspektywiczna liczbg

mieszkancoOw:

Augustowo
Chorzewo
Chudobczyce
Daleszynek
Jozefowo
Karolewice
Kubowo - Dabrowa
Kurnatowice
Lubosz
Mechnacz
Mitostowo
Mosciejewo
Niemierzewo
Orzeszkowo
Prusim
Rozbitek
Upartowo
Wituchowo

80

100
180
450

100
100

170
400
1,100
200
220
270
180
250
180
250
150

120

4.500

Tak wigc mozna zalozy¢, ze w ciagu najblizszych 20 - 30 lat gm. Kwilcz liczy¢ bedzie ok. 8

tys. mieszkancow.

Dla ustalenia potrzeb w zakresie uslug i1 miejsc pracy, ktore realizowane beda etapowo,

potrzebna jest informacja o strukturze wieku ludnosci. Podano ja ponize;:
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Struktura wieku

Grupa wiekowa % Ludnosci Ludnos¢ w tys.

8,5

przedprodukcyjna 26,6 2,3
0-2 3.4 0,3
3-6 4,8 0,4
7-14 14,0 1,2
15-17 4,4 0,4
produkcyjna 574 4,9
poprodukcyjna 16,0 1,3

Przyjmujac wskaznik aktywizacji zawodowej ok. 46 % uzyskuje si¢ ok. 3,9 tys. 0sob czynnych
zawodowo.

5.3. Zabezpieczenie miejsc pracy

Bilans perspektywicznego zatrudnienia opracowano przy nastgpujacych zatozeniach:

- wyjazdy do pracy poza gming zrownowazone beda dojazdami do gminy,

- zatrudnienie w rolnictwie spadnie do 10 os6b/100 ha uzytkoéw rolnych,
czyli do ok. 800 o0s6b (powierzchnia uzytkdw rolnych zmniejszy si¢ w
stosunku do dzisiejszej o okoto 500 ha),

- ok. 15 % czynnych zawodowo zatrudni sektor publiczny tzn. ok. 600
0s0b,

- dla pozostatej liczby czynnych zawodowo nalezy zabezpieczy¢ miejsca
pracy w dzialalnosci gospodarczej (tzn. w ushugach, przemysle,
budownictwie itd., czyli dla okoto 3,3 tys. osob.

Niezbedna powierzchnig terenu jaka nalezy zabezpieczy¢ na potrzeby dziatalnosci gospodarcze;j
okreslono w rozdz. 5.6.

5.4. Potrzeby mieszkaniowe

Analiza obecnego tempa budownictwa mieszkaniowego 1 tempa jego rozwoju w ostatnich
latach jest niemiarodajna z powodu regresu jaki objat szczegolnie te dziedzing gospodarki. Tak
wigc zatozenia dla okresu perspektywicznego przyjeto nie biorac pod uwagge realizacji z ostatnich
lat. Sa one nastgpujace:
- szacuje sie, ze ca 5 % tzn. ca 6 tys. m> pow.uz. istniejacej substancji
mieszkaniowej wymaga wymiany z powodu ztego stanu technicznego,

- zaklada si¢  rozggszczenie mieszkancow ~ w istniejacych zasobach
mieszkaniowych do wskaznika 25 m’ pow.uz./osobg, co oznacza, zZe W
istniejacej 1 wymienionej na nowq zabudowie bedzie moglo mieszka¢ ok.
4,7 tys. 0sob,

- zaklada sig, ze podobny min. wskaznik osiagnigty zostanie w zabudowie
projektowanej, ktorej trzeba zrealizowac:
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8.000M x 25 m’/p.uz = 200.000 m’p.uz.
200.000 m*/p.uz. - 118.200 m’p.uz. - 81.800 m’p.uz.
81.800 m’p.uz.: 120 m’p.uz/bud. = 682 budynki

Potrzeby mieszkaniowe gminy przeliczono na budynki jednorodzinne, jednak trzeba mie¢ na
uwadze, ze nie tylko tego typu zabudowa bedzie w gminie realizowana. Pewien procent winna
stanowi¢ zabudowa wielorodzinna (glownie male domy mieszkalne do III kondygnacji) -
procent tym wigkszy im wigcej mieszkancow liczy¢ bedzie gmina. W chwili obecnej nie
mozna 1 nie ma potrzeby precyzowac jaki bedzie udziat r6znych form budownictwa.

5.5. Potrzeby w zakresie uslug

W niniejszym studium zastosowano podziat ustug na 2 grupy. Réznia si¢ one zasadami
lokalizacji.
- Do jednej grupy zaliczono ustugi socjalne. Sa to ustugi z zakresu oswiaty,
zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu i1 rekreacji przewidziane do realizacji
glownie ze srodkow gminy lub 0sob fizycznych. Potrzeba ich realizacji wynika z:
- koniecznosci uzupetienia brakéw w istniejacym zainwestowaniu,
- podniesienia standardu, ktéory na ,,dzi$” jest czasem wystarczajacy ale
,,jutro” stanie si¢ substandardem,
- zmian, jakie =zajda w wymogach dotyczacych dostgpnosci ustug
(rozmieszczenie w stosunku do miejsc zamieszkania),
- zmian, jakie zajda w sposobie spedzania wolnego czasu,
- wzrostu liczby mieszkancow.

Uslugi realizowane przez gming powinny by¢ - w miar¢ mozliwosci -wyznaczane na
gruntach komunalnych. Gmina takich gruntéw ma bardzo mato, wystgpuja w rozdrobnieniu, a
ich lokalizacja nie pozwala na przeznaczenie ich pod ustugi. Moga one jednak by¢ karta
przetargowa w pozyskiwaniu terendw korzystniej zlokalizowanych.

Druga grupg stanowia ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta ushugowego, tacznosci
itp., ktorych istnienie juz dzi§ reguluje rynek. Powstana one glownie w ramach terenow
wyznaczonych pod mieszkalnictwo w ilosci dostosowanej do potrzeb mieszkancéw. Nie
rzutuja one w zasadniczy sposob na uktad funkcjonalno-przestrzenny gminy; tam gdzie bedzie
zabudowa mieszkaniowa - tam bgda te ustugi.

Precyzyjne ustalenie programu ustug w ramach studium jest niemozliwe, gdyz dopiero
samorzad w przysztosci decydowaé bedzie o kolejnosci uruchamiania poszczegdlnych
terenow 1 w zwiazku z tym o zapotrzebowaniu na ushugi w poszczeg6lnych rejonach gminy.

5.6. Tereny dzialalnoS$ci gospodarczej

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz ma w
zakresie dziatalnos$ci gospodarczej wybitnie ofertowy charakter: zarezerwowano znacznie
wigcej terenow na ten cel niz wynika z potrzeb.

Przy obliczaniu potrzeb terend6w o charakterze przemystowo-sktadowym wzigto pod uwage
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liczbe 0s0b, jaka zatrudniona bedzie w dzialalnosci gospodarczej i przyjeto nastgpujace zalozenia:

- 25 pracownikéw 1 ha terenow przemystowo-sktadowych (brutto),

- 40 % pracownikow dziatalnosci gospodarczej znajdzie zatrudnienie w ramach drobnej
dziatalno$ci prowadzonej w ramach terendw wyznaczonych pod mieszkalnictwo (w
osrodkach ustugowych, w budynkach mieszkalnych, w enklawach nieuciazliwe;j
dziatalnosci gospodarczej, ktore wyznaczone zostang planami miejscowymi),

- dla 60 % pracownikow dziatalnosci  gospodarczej trzeba wyznaczy¢
tereny.

Zapotrzebowanie na tereny przemystowo-sktadowe przy ww. zatozeniach wyniesie ok. 80 ha.
Tymczasem w studium zarezerwowano ok. 270 ha pod dzialalno$¢ gospodarcza (+ tereny,
ktore dzi§ zajmuja osrodki produkcji rolnej, a w ktorych rowniez prowadzona jest 1 bgdzie
dzialalno$¢ gospodarcza ).Tak wigc rezerwa terenu znacznie przekracza perspektywiczne
potrzeby gminy.

Glowne tereny dla dziatalnosci gospodarczej wyznaczone zostaty na obszarze Rozbitka
(ok. 90 ha), Kwilcza (ok. 70 ha), Mitostowa (ok. 65 ha) oraz Daleszynka, Karolewic
1 Orzeszkowa.

Powyzsze oferty terenowe uwzgledniaja zr6znicowane potrzeby przyszitych

inwestoréw. Wskazane, by tereny zlokalizowane w poblizu zabudowy mieszkaniowej (np.
w Kwilczu) rezerwowac dla zaktadow mniejszych, nieuciazliwych lub o ograniczone;j
ucigzliwos$ci, natomiast na grunty Rozbitka 1 Milostowa kierowa¢ zaklady duze i ucigzliwe.

O charakterze dzialalnosci 1 warunkach, na jakich moze ona by¢ realizowana zadecyduja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Do dalszej eksploatacji przeznacza si¢ zloze
kruszywa w Dabrowie.

Dla obszaru po bylej jednostce wojskowej (dawny symbol na rysunku studium TS)
przeznacza si¢ jako teren wielofunkcyjny zwigzany z produkcja rolnicza z zakazem
lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt osob.

Tereny rekreacyjne
W studium utrzymuje sig istniejace stosunkowo skromne zainwestowanie rekreacyjne.

Dla gminy Kwilcz zaklada si¢ rozwdj rekreacji jako jednej z dziedzin, ktora bedzie motorem
rozwoju gospodarczego gminy.

Uwarunkowania przyrodnicze, potozenie gminy i jej obecne zagospodarowanie predysponuja
Kwilcz do rozwoju przede wszystkim wypoczynku pobytowego bazujacego na dziatkach
letniskowych oraz turystyki zwiazanej z malowniczymi terenami Sierakowskiego Parku
Krajobrazowego. Nad Jez. Lubosz Wielki mozna rozwina¢ rekreacj¢ sobotnio-niedzielna.

Dla zabudowy letniskowej zabezpiecza si¢ ca 60 ha terendéw (w tym 8 zajmuje istniejacy
zespot w Prasimiu). Nowe zespoty dzialek o powierzchni kilku- 1 kilkunastohektarowej
wyznaczone zostaty:

w Prusimiu - ca 26 ha =260 dziatek
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w Luboszu - ca 32 ha =320 dziatek
Dla zabudowy letniskowej ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki - 800 m .

Nowe kapieliska winny by¢ urzadzone nad jeziorami:

- Miynskim 1 Kuchennym - na lokalne potrzeby mieszkancow gminy 1
letnikoéw z zespolow dzialek w Prusimiu,

- Lubosz Wielki - dla mieszkancéw wschodniej czgsci gminy, letnikow z
zespotow dzialek w Luboszu oraz dla rekreantow sobotnio-niedzielnych
spoza gminy.

Szczegolny nacisk nalezy potozy¢ na kapielisko w Luboszu. Procz urzadzonej plazy powinny
znalez¢ si¢ tu: osrodek campingowy i1 pole namiotowe o wysokim standardzie wyposazenia,
zaplecze gastronomiczne 1 hotelowe, przystan dla sprzetu ptywajacego itp.

6. Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury technicznej

Komunikacja;
- W zakresie drogi krajowej nr 24 Pniewy - Skwierzyna przewiduje sig:
+ realizacjg obejscia wsi Orzeszkowo 1 Lubosz,
* modernizacj¢ nawierzchni, skrzyzowan 1 wyposazenia technicznego,
 realizacjg parkingéw przydroznych.

- W zakresie drogi wojewddzkiej nr 186 Kwilcz - Wréblewo przewiduje si¢
modernizacj¢ nawierzchni skrzyzowan 1 wyposazenia technicznego.

- W zakresie drog powiatowych 1 gminnych modernizacje nawierzchni
nastgpowaly w miar¢ aktualnie zaistniatych potrzeb..
- Ponadto w zakresie komunikacji przewiduje sig:
. rozbudowg sieci istniejacej komunikacji autobusowej,
. realizacje¢ tras ruchu rowerowego.

Zaopatrzenie w wode

Dziatajace na terenie gminy wodociagi komunalne i dwa zakladowe: Kwilcz 1 Lubosz
predestynowane sa dla docelowego zaopatrzenia gminy w wodg. Zasoby uje¢ tych wodociagdw
moga zapewni¢ dostawg wody dla ca 3 krotnego wzrostu mieszkancoOw gminy przy
zalozonym realnym wskazniku zapotrzebowania na wod¢ w wysokosci 200 - 250 dmVmk
db.

Wodociagi wymagaja rozbudowy dla doprowadzenia wody do wsi nie objetych nimi.

Mate wodociagi zaktadowe dziata¢ beda do czasu technicznego zuzycia.

Rozw0j gminy 1 wzrost zapotrzebowania na wod¢ dyktowac beda warunki dalszej rozbudowy
wodociagdéw w zakresie stacji 1 sieci.

Zaklada sig¢, ze wodociagi z Kwilcza obejma swym zasiggiem Kwilcz, Orzeszkowo i
Rozbitek. Do wodociagu Kurnatowice, obejmujacego rowniez Upartowo, postuluje sie
dofaczenie Prusimia. Z wodociagu Daleszynek przewiduje si¢ doprowadzenie wody do
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Jozefowa a docelowo - wlaczenie Niemierzewa 1 MoSciejewa oraz Wituchowa. Z Nowej
Dabrowy zaopatrywane jest w wodg rowniez Milostowo a przewiduje si¢ doprowadzenie
wody do Starej Dabrowy 1 Kubowa; docelowo potaczy¢ z wodociagiem Daleszynek. Do
wodociagu Lubosza docelowo podlaczone beda Chudobczyce 1 ewentualnie wsie zasilane
obecnie z gm. Pniewy, tj. Chorzewo 1 Augustowo.

Nalezy przeanalizowa¢ mozliwo$¢ docelowej wspdlpracy wodociagow dla zapewnienia
ciggtosci dostawy wody.

Odprowadzenie Sciekow

Rozwoj) gminy 1 zwigkszenie terenow zainwestowanych spowoduja konieczno$¢ dalszej
rozbudowy kanalizacji 1 oczyszczalni.

Ukiad przestrzenny poszczegdlnych wsi, ich wzajemne polozenie i1 odbiorniki Sciekow
wskazuja na przyjgcie nastgpujacego rozwiazania:

- Do oczyszczalni 1 wspolnego systemu kanalizacyjnego Kwilcza postuluje
si¢ wlaczenie Rozbitka 1 Orzeszkowa. Istniejaca oczyszczalnia, przy zalozeniu scalonego
wskaznika $ciekow w wysokosci 150 dm’/mk db, przy jej przepustowosci 600 m?/db
jest w stanie przyjac scieki od ca 4 tys.
mieszkancoOw. Przekroczenie tej wielkoSci wymaga¢ bedzie rozbudowy
oczyszczalni.

- Do istniejacej oczyszczalni w Luboszu postuluje si¢ docelowe doprowadzenie
sciekow z Daleszynka, czesci lub catosci Jozefowa oraz projektowanych terendéw
rekreacyjnych nad Jez. Lubosz Wielki. Rowniez Augustowo 1 pdinocng czgsé
Chorzewa — przy zintensyfikowaniu zabudowy - postuluje si¢ wlaczy¢ do tego
systemu. Przepustowo$¢ oczyszczalni w Luboszu wynosi 170 m’/db i moze
zapewni¢ przyjecie sciekow od ca 1100 mieszkancow. Przekroczenie tej wielkosci
zwiazane bedzie z konieczno$cia rozbudowy oczyszczalni.

- Dla Jozefowa, przy zwartej zabudowie tylko poinocnej czgsci wsi, alternatywnym
rozwiazaniem moze by¢ odprowadzenie Sciekéw do projektowanej oczyszczalni w
Niemierzewie .

- Oczyszczalnia postulowana w Wituchowie przejmie $cieki z Kubowa,
jezeli proponowany teren pod zabudowe bedzie zwarty.

- W pozostalych wsiach dla zwartej zabudowy postuluje si¢ oczyszczalnie,
ktorych realizacja nastapi w koncowej fazie porzadkowania gospodarki
scickowe;.

- Wspolna oczyszczalnie 1 system kanalizacyjny postuluje si¢ dla obslugi
Kurnatowic 1 Prusimia. W przypadku zwartego zainwestowania Upartowa
przewiduje si¢ jego wiaczenie do tego systemu.

- Scieki z zabudowy rozproszonej odprowadzane beda do urzadzen indywidualnych
(zbiorniki bezodptywowe, rozsaczkowanie, ciek wodny). Wybdr rozwigzania winien
nastapi¢ po szczegdlowym rozpoznaniu warunkéw gruntowo - wodnych.
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Elektroenergetyka

W zakresie urzadzen elektroenergetycznych przewiduje sig:

realizacj¢  linii  elektroenergetycznej pradu statego 500 kV Rosja -
Niemcy,

dla zasilania nowych realizowanych obiektow budowe stacji
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15/0,4 kV wraz z liniami zasilajacymi 15
kV. Tlo$¢ tych stacji oraz ich lokalizacja winna wynikaé¢ z opracowanych
planéw miejscowych.

- w wyznaczonym na rysunku studium terenie oznaczonym symbolem EW/R obszar

produkcji rolnej zmozliwoscia lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych wraz
towarzyszacq infrastruktura, wyznaczony obszar obejmuje swoim zasi¢giem
lokalizacj¢ wiez elektrowni wiatrowych.

- nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci po 40 m od osi linii po obu linii

400kV relacji Poznan Plewiska — Krajnik przebiegajaca przez wsie Prusim,
Mechnacz, Rozbitek.

- nalezy uporzadkowa¢ przebiegi sieci SN i NN. Nalezy tworzy¢ lokalne korytarze

infrastruktury technicznej, oparte o ciagi komunikacyjne, kanaly i rowy, do
ktorych linie energetyczne powinny przebiega¢ rownolegle.

sieci energetyczne napowietrzno-kablowe — SN i NN prowadzi¢ réwnolegle do
ciaggow komunikacyjnych wraz z powiazaniami z istniejaca siecia zewnetrzng .
Przebiegi nalezy ustala¢ na podstawie decyzji celu publicznego, badz w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

niezb¢dne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej — stacje SN/NN nalezy
rowniez lokalizowa¢ na podstawie decyzji celu publicznego, badZ w mpzp zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

przelozenie sieci w przypadkach kolizji w oparciu o decyzj¢ celu publicznego
badz w przypadku opracowywania miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na okreslonym terenu — w tym planie.

Gazownictwo

W zakresie gazownictwa przewiduje sig:

dokonanie realizacji gazociagu tranzytowego Rosja - Niemcy,

realizacjg stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia w Kwilczu,

realizacje¢ lokalnych wurzadzen zaopatrzenia w gaz zgodnie z programem
gazyfikacji.

Telekomunikacja:

Zabezpiecza si¢ przebiegi kabli telekomunikacji miedzymiastowe;j:

w pasie drogi krajowej nr 24,
w pasie drog gminnych Rozbitek - Mechnacz i Mechnacz - Urbanowko,
wzdtuz istniejacego ropociagu ,,Przyjazn".
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VI. USTALENIA DLA
POSZCZEGOLNYCH FORM
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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Tereny zabudowy mieszkaniowej

- W studium operuje si¢ terenami mieszkaniowymi brutto, w ramach ktoérych znajduja
sie:
» tereny zabudowy mieszkaniowej netto,
» komunikacja (ulice, place, parkingi itp.),
* ustugi,
* dziatalno$¢ gospodarcza:
o wbudowana w obiektach gospodarczych w ramach dzialek
mieszkaniowych,
o nawydzielonych dzialkach.
Uciazliwos¢ prowadzone] dziatalnosci nie moze pogarsza¢ warunkow Srodowiska
przyrodniczego 1 nie moze by¢ uciazliwa dla mieszkancow (halas, zapach, wzmozony
ruch pojazdéw dostawczych itp.),
* tereny rekreacyjne (sport, place zabaw, zielen osiedlowa, skwery itp.),

* urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow stacje redukcyjne gazu, osadniki wod deszczowych itp.),

« zielen izolacyjna (wysoka - przy obiektach uciazliwych dla mieszkancow, niska
- wzdhiz urzadzen sieciowych wymagajacych zabezpieczenia strefy ochronnej ).
- Bezwzglednego zachowania wymagaja

» ciagi zieleni ekologicznej nie wykazane w studium, ktorych potrzeba objecia
ochrona wyniknie przy opracowaniu terenu w wigkszej skali,

* pojedyncze zespoty istniejacej zieleni §rodpolnej (przy oczkach wodnych,
w obnizeniach terenu, na skarpach itp.),® - naturalne rowy otwarte, a w miare
mozliwo$ci winna by¢ rowniez chroniona wysoka zielen przydrozna.

- Szczegblnego potraktowania wymagaja:

* tereny zabudowy mieszkaniowej potozone w obszarach obj¢tych
ochrona archeologiczna,

» obiekty objete ochrona konserwatorska, dla ktérych dziatania okreslono w rozdz. V
studium.

- Strefa ochrony siedliskowej lasow (ok. 100 m od granicy lasu) winna by¢
zagospodarowana giownie w formie zieleni ochronno-rekreacyjnej, ogrodow
przydomowych itp. Nie dopuszcza si¢ tu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, a
obiekty kubaturowe winny by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 24 m, od
granicy lasu.

- Dla zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w jednym rzedzie wzdluz drog
tylna lini¢ rozgraniczajaca nalezy traktowa¢ jako orientacyjna. Dopuszcza
si¢ jej przekroczenie dla zabudowy siedliskowej 1 dla dziatalnos$ci gospodarcze;.
Natomiast obowiazuje zakaz wprowadzania drugiego rzedu zabudowy mieszkaniowe;].
Glebokos¢ przecigtnej dzialki budowlanej nie powinna przekracza¢ 40 m.

- Zabudowa mieszkaniowa o charakterze plombowym winna nawiazywac
gabarytami 1 charakterem do zabudowy sasiednie].
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Na obszarze jednostek osadniczych uznanych w studium za wsie letniskowe w

ramach terenow mieszkaniowych dopuszcza sig:

» realizacje zabudowy letniskowej i rezydencjalnej,

« zmiang¢ funkcji istniejacych zagréod 1 budynkéw mieszkalnych na
letniskowa.

Do  czasu realizacji komunalnej kanalizacji  sanitarnej dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej 1 rezydencjalnej dopuszcza si¢ zastosowanie

rozwiazan indywidualnych.

Utrzymuje si¢ istniejaca rozproszona zabudowg¢ nie wykazana na rysunku

studium ze wzgledu na skalg opracowania.

Tereny dzialalnoS$ci gospodarczej

Pod pojeciem ,,dziatalnos$¢ gospodarcza™ nalezy rozumie¢ wszelkiego rodzaju dziatalnos¢
produkcyjna, magazynowa oraz ustugowa prowadzona na terenach 1 w obiektach o
charakterze ,,przemystowym" (nie nalezy wigc - w rozumieniu studium - zaliczy¢ do niej
ushug typu przedszkole, kaplica itp.). Do terendw przeznaczonych pod dzialalnos¢
gospodarcza  wlaczono  rowniez  istniejace  osrodki  rolniczej  gospodarki
wielkoobszarowej, w ramach  ktorych  prowadzona jest (lub moze by¢)
roznego rodzaju dziatalno$¢ produkcyjna (gorzelnie, suszarnie, przetworstwo
rolnospozywcze, itp.) oraz magazynowa, bazy budowlane, komunikacyjne.

Dziatalno$¢ gospodarcza, w studium wyznaczono na terenach brutto, tzn.,
ze w ich obrgbie znajduja sig:

» komunikacja

* urzadzenia infrastruktury techniczne;j

+ zielen

O ewentualnym dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowej winna zadecydowac¢ koncepcja
zagospodarowania przestrzennego - dla terenéw, dla ktérych wymagane jest jej
opracowanie, lub - jesli nie zachodzi potrzeba opracowania koncepcji - miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach objetych wymogiem opracowania koncepcji zagospodarowania przed
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
tego obszaru, w ramach tejze koncepcji nalezy rozstrzygnac:

* uklad komunikacji w zakresie ulic zbiorczych i lokalnych,

» zasade wuzbrojenia terenu oraz przebieg magistrali 1 sieci rozdzielczej
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej 1 elektroenergetycznej z zabezpieczeniem
terenow niezbednych dla urzadzen zwiazanych z powyzsza infrastruktura techniczna,

» zasad¢ wprowadzenia zieleni ostonowej 1 izolacyjnej wokot zaktadow lub ich
zespolow,

+ etapowanie uruchamiania poszczegolnych terenow, wg ktorego beda opracowywane
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie ochrony s$rodowiska obowiazuja wymogi takie, jak dla terenow
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mieszkaniowych.

Tereny zabudowy letniskowej

Dla zabudowy letniskowej wymagane jest opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych cale zespoty
wyznaczone w studium.

Ustala si¢ minimalna powierzchnig dla dziatek projektowanych - 800 m’,

Dopuszcza si¢ lokalizowanie w ramach terenow zabudowy letniskowe;j
pojedynczych budynkéw mieszkalnych lub rezydencjalnych.

Charakter projektowanej zabudowy: wylacznie parterowa z dachami
stromymi lub ptaskimi - wg ustalen planéw miejscowych (dotyczy to

rowniez zabudowy jednorodzinnej 1 rezydencjalne;).

Wskazane jest wprowadzenie zakazu lokalizowania obiektow gospodarczych 1
wolnostojacych garazy.

Wprowadza sie zakaz prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej z
wyjatkiem podstawowego handlu i gastronomii (na wydzielonych w planie
miejscowych dziatkach lub wbudowanych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych).

Obowiazuje zakaz stosowania paliw statych do ogrzewania.

Dopuszcza si¢ - do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej komunalnej -
stosowanie rozwigzan indywidualnych.

Tereny o funkcjach mieszanych

W  studium zaprojektowane zostaly tereny, na ktorych wystgpuja juz
obecnie (lub wystapia, co najmniej 2 funkcje uznane za wazne dla rozwoju
gospodarczego; jedna z nich jest zawsze rolnictwo. Sa to:

* tereny rolno-osadnicze,

* tereny rolno-przemystwe,

- Na ww. terenach dopuszcza si¢ zainwestowanie pojedynczych dzialek oraz

mniejszych lub wigkszych arealow (w skrajnej sytuacji moze zaistnie¢ catkowity
zanik funkcji rolniczej).

W  studium okreslono gldéwny charakter zainwestowania, co oznacza, ze
moga by¢ lokalizowane rOwniez obiekty o innym przeznaczeniu, jednak
nie zakldcajace funkcji wiodace;. I tak:

e na obszarach rolno-osadniczych nie dopuszcza si¢ realizacji obiektow
szczegblnie szkodliwych dla srodowiska 1 obiektow mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska,

e na terenach rolno-przemystowych niewskazana jest lokalizacja zabudowy
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mieszkaniowej; winna ona ogranicza¢ si¢ do obiektow realizowanych na
potrzeby o0s6b prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza.

- Do czasu realizacji uzbrojenia komunalnego dopuszcza si¢ indywidualne
rozwiazania w zakresie zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzenia Sciekow.

Pozostale tereny przeznaczone pod zainwestowanie

- Tereny rekreacyjne: pod tym pojeciem  znajduja si¢ tereny  sportu,
biwakdw, campingow, stanic, kapielisk itp.

- Ogrédki dzialkowe: wydzielenie nowych zespotdw dopuszczone jest w
ramach terenéw rolnych z wykluczeniem terenow:

* 0 szczegllnych walorach przyrodniczych,

* objetych szczegdna ochrona wod podziemnych,

* polozonych w poblizu dré6g o znacznym natezeniu ruchu 1 linii
elektroenergetycznych wysokich napigc,

* po zawietrznej stronie wigkszych zespotow uciazliwego przemystu,

* na obszarach z poziomem wody gruntowej powyzej 1,5 m  ppt.

Niewskazana jest tez lokalizacja ogrodkow na glebach wyzszych klas

bonitacyjnych.

- Cmentarze: ze wzgledu na skal¢ opracowania nie  uwzgledniono na
rysunku planu wszystkich obiektéw, jednak utrzymuje si¢ je w zaleznoSci
od potrzeb jako czynne Iub zamknigte, z docelowym przeznaczeniem na
zielen o charakterze parkowo-lesnym.

Infrastruktura techniczna

Na rysunku studium pokazane zostaly istniejace znaczniejsze 1 obszarowo wigksze
urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczna. Projektowane urzadzenia, ze wzgledu na skale
opracowania lub brak mozliwosci dokonania rozstrzygnig¢ na obecnym etapie,
zasygnalizowano w formie symbolu (np. oczyszczalnie $ciekow) lub pominigto (np. stacje
transformatorowe). Jednak wszelkie propozycje wynikajace z opracowan szczegdlowych,
programow 1 dokumentacji technicznych nalezy uzna¢ za zgodne z nin. studium.

Rolnicza przestrzen produkcyjna

- Na obszarach przeznaczonych w studium pod wuprawy rolne nie dopuszcza
si¢ zadnej zabudowy =z wyjatkiem obiektow 1 wurzadzen niezbednych dla
uzbrojenia terenu (przepompownie, stacje transformatorowe itp.);

- Na obszarach przeznaczonych w studium pod uprawy rolne wyznaczonych na
rysunku studium symbolem EW/R dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiez elektrowni
wiatrowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg. Dla obszaréw w obrebach
geodezyjnych Mechnacz, Prusim, Rozbitek, Urbanowko przeznaczonego na
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lokalizacj¢ parku elektrowni wiatrowych wraz zinfrastruktura towarzyszaca
nalezy wykona¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Brak - wyprzedzajacego w stosunku do niniejszego studium - specjalistycznego
opracowania w zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie umozliwia w pelni
prawidlowe ustalenie granicy tejze przestrzeni. W studium zasugerowano tylko, ktore
tereny - jako najcenniejsze dla gospodarki rolnej - nalezy wyznaczy¢ jako rolnicza
przestrzen produkcyjna a opracowanie wykonane przez specjalistow rolnikow pozwoli
na ewentualne skorygowanie propozycji studium.

Etapowanie realizacji

Etapowanie wchodzenia z inwestycjami na poszczegolne tereny:

w pierwszej kolejnosci winny by¢ zabudowywane tereny, ktore mozna
podlaczy¢ do istniejacej infrastruktury techniczne;,

w nastgpnym etapie uruchomione winny by¢ tereny, ktore mozna uzbroic
poprzez rozbudowg, istniejacej juz infrastruktury technicznej,

w ostatnim etapie uruchomione moga by¢ tereny, dla ktérych trzeba
uprzednio wybudowa¢ nowe systemy uzbrojenia.

Niewskazane jest wchodzenie na nowe tereny z zabudowa rozproszona, lub tworzenie ,,wysp"

zabudowy rozdzielonych uzytkami rolnymi. Dotyczy to zar6wno zabudowy mieszkaniowej jak

1 dziatalnosci gospodarcze;.
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1.

2.

VII. USTALENIA WYNIKAJACE ZE ZMIANY STUDIUM
SPORZADZANEJ NA PODSTAWIE UCHWALY NR
XXXIV/241/2010 Z DNIA 25 STYCZNIA 2010 R.
W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KWILCZ

Uwarunkowania rozwoju

1.1. Uwarunkowania przyrodnicze:

1.1.1. teren w rejonie Prusimia polozony jest na obszarze Sierakowskiego
Parku Krajobrazowego oraz na obszarze specjalnej ochrony ptakow
PLB300015 Puszcza Notecka NATURA 2000,

1.1.2. dominacja terenow otwartych uzytkowanych w formie gruntéw
ornych i I3k,

1.1.3. niska lesistos¢ terenow opracowania.

1.2. Uwarunkowania wynikajace z zagospodarowania przestrzennego
1.2.1. brak istniejacej zabudowy,
1.2.2. dostegpnos¢ komunikacyjna poprzez sie¢ drog gminnych,
powiatowych.

1.3. Uwarunkowania infrastrukturalne
1.3.1. polozenie obszarow opracowania w poblizu sieci infrastruktury
technicznej umozliwiajagcych wyposazenie terenow w infrastrukture
techniczna,
1.3.2. brak rozwinig¢tej sieci kanalizacji sanitarnej.

Wyznacza si¢ na rysunku studium stanowigcym zalacznik nr 2 tereny:

2.1. z wiodacg funkcja mieszkaniowa w rejonie wsi Chudobczyce - oznaczony
symbolem M,

2.2.z wiodaca funkcja uslug sportu i rekreacji i towarzyszaca zabudowa
mieszkaniowa o charakterze rezydencjonalnym w rejonie wsi Prusim -
oznaczony symbolem US/M,

2.3.zieleni ochronnej w rejonie wsi Prusim - oznaczony symbolem ZI,

2.4.upraw rolnych w rejonie wsi Prusim - oznaczony symbolem UR,

2.5.powierzchniowej eksploatacji surowcow (kopalnia zZwiru) w rejonie wsi
Mechnacz - oznaczony symbolem PG.
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3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.
Zaklada si¢ nastgpujace preferowane wskazniki zagospodarowania terenu:
3.1.z wiodaca funkcja mieszkaniowa w rejonie wsi Chudobczyce -

oznaczonego symbolem M — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dzialkach o powierzchni nie mniejszej niz 300 m’, wysoko$¢ budynkow nie
wig¢ksza niz 12 m, powierzchnia zabudowy nie wi¢ksza niz 30% dzialki,
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni
dzialki,

3.2.z wiodaca funkcja uslug sportu i rekreacji i towarzyszaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng o charakterze rezydencjonalnym w rejonie
wsi Prusim - oznaczonego symbolem US/M - zabudowa mieszkaniowa na
dzialkach o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m’, wysoko$¢ budynkow
nie wigksza niz 12 m, powierzchnia zabudowy nie wi¢ksza niz 25%
powierzchni dzialki, powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz
50% powierzchni dzialki. Wzdluz ciaggéow komunikacyjnych oraz w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wyznaczanie dzialek
budowlanych pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng o powierzchni
nie mniejszej niz 1000 m’,

3.3. powierzchniowej eksploatacji surowcow (kopalnia zZwiru) w rejonie wsi
Mechnacz - oznaczony symbolem PG - wysokos¢ budynkow nie wigksza
niz 12 m.

Powyzsze wskazniki mogg by¢ weryfikowane i korygowane w toku analiz

przestrzennych dokonywanych na etapie projektowym sporzadzania

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

4. Na terenach zieleni ochronnej i upraw rolnych zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow. JednoczeSnie dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen
wodnych i obiektow infrastruktury techniczne;j.

5. Lokalizacja obiektow zwiazanych z pozyskiwaniem kruszywa na terenie
oznaczonym symbolem PG oraz prowadzona dzialalno$¢ wydobywcza winna
uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z prawa ochrony Srodowiska oraz
innych przepisow odrebnych.

6. Lokalizacja obiektow oraz zabudowy na terenie uslug sportu i rekreacji i
towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej o charakterze rezydencjonalnym w
rejonie wsi Prusim nie moze negatywnie wplywaé¢ na obszar Sierakowskiego
Parku Krajobrazowego oraz obszaru Natura 2000, na obszarze ktorych teren
ten jest polozony.

7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej ustala sig:

7.1.na terenie US/M i M - zabudowa mieszkalna projektowana na terenie
objetym zmiang studium powinna harmonijnie wkomponowaé si¢ w
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zabudowe i krajobraz miejscowosci, zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych
pokry¢ dachowych - dachowka ceramiczna lub cementowa. Dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego z uwagi na takt wystgpowania
na tym terenie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych obje¢tych
ochrona konserwatorska (art. 145. art. 6. ust. 1. pkt. 3. Ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. Dz.U. nr 162. poz.
1678. nr 50. poz. 362 z 2006 r. z pozniejszymi zmianami) podczas prac
ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu
ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, na ktore
inwestor winien uzyska¢ pozwolenie WWKZ przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

7.2.na terenie PG - teren eksploatacji kruszywa naturalnego z uwagi na fakt
wystegpowania na tym terenie zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych obje¢tych ochrong konserwatorska (art. 145. art. 6. ust. 1.
pkt. 3. Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca
2003 r. Dz.U. nr 162. poz. 1678. nr 50. poz. 362 z 2006 r. z pézniejszymi
zmianami) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego
w przypadku prowadzenia prac szerokoplaszczyznowych ustala si¢
obowiazek przeprowadzenie rozpoznawczych badan powierzchniowo -
sondazowych, na ktore inwestor musi uzyska¢ pozwolenie WKZ,
w ktorym zostanie okreslony zakres niezbednych prac archeologicznych.

8. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego:

8.1. uporzadkowanie gospodarki wodno-Sciekowej celem polepszenia jakosci
zasobow wod,

8.2.na terenach zieleni ochronnej nalezy utrzymac istniejacy ciek wodny oraz
zadrzewienia i zakrzewienia,

8.3.do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

8.4.zakaz wylewania Sciekow,

8.5. stosowane paliw ekologiczne do celow grzewczych,

8.6.prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie 2z obowigzujacym
w gminie Planem gospodarki odpadami i przepisami odr¢gbnymi,

8.7.ksztaltowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do miejscowych tradycji
budowlanych,

8.8.na styku obszarow o réznych funkcjach nalezy utrzymac¢ okreslony dla
danego rodzaju zabudowy dopuszczalny réwnowazny poziom dzwigku
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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8.9.zakazuje si¢ lokalizacji budynkow w odleglosci mniejszej niz 100 metrow

od drogi krajowej nr 24 klasy GP (glownej ruchu przyspieszonego).
9. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

9.1. Strefy uciazliwosci dla drogi krajowej nr 24 klasy GP (gléwnej ruchu
przyspieszonego) wynosza:
9.1.1. min 100 m dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi,
9.1.2. min 25 m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi.

9.2.Obsluga komunikacyjna terenu polozonego w obre¢bie Prusim mozliwa
jest wylacznie poprzez uklad drog zbiorczych i lokalnych z wlaczeniem do
drogi krajowej nr 24 na istniejacym skrzyzowaniu z droga powiatowa
Lawica — Prusim. Wyklucza si¢ mozliwos¢ tworzenia bezposrednich
wlaczen do drogi krajowej nr 24.

9.3.Dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢
wodociagowa, energetyczna, gazowa, itp.) niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi zarezerwowa nalezy teren poza pasem
drogowym drogi krajowej z dopuszczeniem mozliwosci przejsé
poprzecznych.

9.4.Dla terenu oznaczonego symbolem M w obre¢bie Chudobcezyce nalezy
uwzgledni¢ przebieg ropociagow ,,Przyjazn”. Nalezy zachowac strefe
bezpieczenstwa szerokosci minimum 40 m ktorej Srodkiem jest o$
rurociggu. Strefa bezpieczenstwa dla rurociaggu naftowego ma by¢
uzytkowana wedlug pierwotnego przeznaczenia tj. rolniczo i wydzielona z
terenow o innym przeznaczeniu. Strefa powinna by¢ wolna od wszelkiego
rodzaju budowli, budynkow, ogrodzen, skladow materialow itp. Nie
nalezy sadzi¢ drzew w odleglosci mniejszej niz 5 m od rurociagow
naftowych i kabla Swiattowodowego. Teren przeznaczony pod zabudowe
powinien znajdowaé si¢ poza strefa bezpieczenstwa dla rurociagu
naftowego. Powyzsza strefa przez ograniczenia w jej uzytkowaniu i
wykonywaniu robot budowlanych ma zapewni¢ nienaruszalnosé, a wiegc
bezpieczenstwo dla rurociagu oraz umozliwi¢ do niego dostep w celach
kontroli, konserwacji i naprawy. Wszelkie planowane inwestycje liniowe
podziemne i naziemne przechodzace przez stref¢ bezpieczenstwa oraz
roboty z nimi zwigzane musza by¢ uzgodnione i wykonywane pod
nadzorem operatora rurociagu.

9.5.Dopuszcza si¢ realizacje obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

9.6. Ponadto rozwdj infrastruktury technicznej powinien by¢ zgodny
z Kierunkami i zasada rozwoju infrastruktury technicznej opisanymi w
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

dziale V.6.

Na obszarze objetym zmiang studium dopuszcza si¢ wyznaczanie terenow
przeznaczonych pod realizacj¢ celow publicznych o charakterze lokalnym,
w tym pod tereny komunikacji. Linie rozgraniczajace obszarow, na
ktorych beda realizowane inwestycje celow publicznych zostana
wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja obszary, na ktorych
rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie 2z wustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktéorych mowa
w art. 48 ust. 1.

Na terenie zmiany studium zakazuje si¢ lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych w rozumieniu przepisow
odrebnych.

Na terenie zmiany studium nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie zmiany studium nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktorych
wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.

Na terenie zmiany studium nie wystepuja obszary pomnikow zaglady i ich
stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia
dzialalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

Na terenie zmiany studium nie wyst¢puja obszary wymagajace
przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Na terenie zmiany studium nie wyst¢puja obszary problemowe.
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VIII. Ustalenia wynikajgce ze zmiany Studium sporzgdzanej na podstawie uchwaty nr
XIX/133/2008 Rady Gminy Kwilcz z dnia 30.06.2008r. w sprawie przystgpienia do
czesciowej zmiany Studium uwarunkowan i Kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Kwilcz oraz uchwaty nr XXIX/204/2009 Rady Gminy Kwilcz z dnia
24.08.2009r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do czeSciowej
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Kwilcz
1. Teren dziatki nr ewid. 192/2 w Kwilczu — zmiana nr ,a”
1.1. Uwarunkowania
1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu -

2)

3)

dotychczasowe przeznaczenie terenu okreslone w studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego to rolnicza przestrzen
produkcyjna,

stan fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony - obszar jest terenem
otwartym, wolnym od zabudowy, uzytkowany rolniczo, od strony
zachodniej graniczacym z drogg gminng, przez teren przebiega row
otwarty, od strony poétnocno-zachodniej sgsiaduje z terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

stan Srodowiska przyrodniczego

pod wzgledem geomorfologicznym teren stanowi fragment wysoczyzny
morenowej falistej,

teren ptfaski otwarty, dobrze napowietrzony,

na terenie wystepujg gleby V i VI klasy bonitacyjnej,

Szata roSlinna jest uboga, teren stanowi pole uprawne,

przez Srodkowgq i zachodniq czesc terenu przebiegajg rowy otwarte, nad
ktorymi rosng pojedyncze drzewa i krzewy (min. deby, brzozy, olsze
czarne, wierzby),

poziom wody gruntowej przypuszczalnie zalega na gtebokos$ci okoto 2,0 m
ppt, w poblizu rowu powyzej 1,0 m p.p.t.

brak form ochrony przyrody

zgodnie z ustawg o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004. Nr 92, poz. 880 ze.
zm.) na obszarze opracowania, tak jak w catej Polsce, obowigzuje
ochrona gatunkowa roSlin, zwierzat i grzybow,

4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej -
teren objety opracowaniem znajduje sie w strefie konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

5) warunki i jakoS¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia - na terenie
objetym zmiang studium nie wystepujg elementy zagrazajgce zdrowiu lub
Zyciu mieszkancow,

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ci i jef mienia - na terenie objetym zmiang
studium nie wystepujg elementy, ktore mogq zagrazac bezpieczenstwu
ludno$ci i jej mienia,

7) potrzeby | moZliwosci rozwoju gminy - wystgpita potrzeba zmiany
dotychczasowego przeznaczenia terenow rolniczych na funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z zamierzeniami inwestora i
potrzebami zapewnienia terenoéw pod zabudowe mieszkaniowa,
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8) stan prawny gruntow - teren objety zmiang studium jest wtasnoS$cig prywatng,

9) wystepowanie obiektow | terenow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych - na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg tego typu
obiekty i tereny,

10) wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych - na terenie
objetym zmiang studium nie wystepujg tego typu zagrozenia,

11) wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod
podziemnych
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg Zadne udokumentowane
ztoza kopalin,
- teren potozony poza obszarem gtdwnych zbiornikow wod podziemnych

(GZWP),

12) wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych - na terenie objetym zmiang studium nie wystepujq tereny gornicze,
13) stan systemu komunikacji i infrastruktury technicznej
- dostep do terenu objetego zmiang studium istnieje od drogi gminnej
przebiegajgcej po zachodniej stronie obszaru,
- sie¢ wodociggowa zlokalizowana jest na pofnoc od obszaru opracowania
przy drodze powiatowej — ul. Mitostowska,
14) zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych - na terenie
objetym zmiang studium nie wyznaczono tego typu zadan.

1.2. Kierunki zagospodarowania terenu
1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow
- na obszarze objetym zmiang studium, zmienia sie dotychczasowy Kierunek
zagospodarowania funkcjonalnego z rolniczej przestrzeni produkcyjnej na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z towarzyszgcq i niezbedng
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oznaczone na rysunku zmiany
studium symbolem MN.
2).Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz usytuowania terenow, w
tym tereny wytgczone z zabudowy
- na obszarze objetym zmiang studium wyznacza sie Kierunek
zagospodarowania funkcjonalnego dla terenu oznaczonego symbolem MN
— przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
- na terenach mieszkaniowych zabrania sie lokalizowania przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
- dla terenow mieszkaniowych przyjmuje sie nastepujgce wskazniki:

* dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg o
powierzchni minimalnej 1000 m?,

* dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg
o powierzchni minimalnej 700 m?,

* liczba kondygnacji — Il wraz z poddaszem uzytkowym,

» powierzchnia zabudowy - nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
dziatki w zabudowie wolnostojgcej i 35% powierzchni dziatki w
zabudowie blizniaczej,

* powierzchnia biologicznie czynna — min 35% powierzchni dziatki,

- dopuszcza sie zabudowe gospodarczg o powierzchni do 80 m?,

* dla budynkéw mieszkalnych oraz gospodarczych zaleca sie stosowanie
dachéw stromych, obligatoryjnym stosowaniem tych samych katow
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nachylenia gtdwnych potaci dachowych,
» planowanie nowych linii zabudowy uzaleznione jest od usytuowania
dziatki i przepiséw szczegodlnych,
» dopuszcza sie 15% tolerancje w zakresie powierzchni zabudowy dziatki
i 10% tolerancje w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej  dziatki — w przypadkach uzasadnionych na etapie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
- zagospodarowanie dziatek powinno przewidywac udziat r6znych form zieleni,
w szczegolnosci w pasie przylegajacym do istniejgcych terenow
wykorzystywanych rolniczo,
- obstuge komunikacyjng terenu przewiduje sie z drogi publicznej gminnej i
projektowanych drog dojazdowych.
. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego
- od istniejgcych rowdéw otwartych nalezy zachowac¢ wymagane przepisami
odrebnymi odlegtfosci dla wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod,
- nalezy prowadzi¢ zgodngq z przepisami odrebnymi gospodarke wodno-
Sciekowa,
zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do wod lub do ziemi,
ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi,
nakaz zachowania i pielegnacji zadrzewien i zakrzewien tworzgcych lokalne
korytarze ekologiczne wzdtuz istniejgcych ciekow,
zachowanie powierzchni wolnych od utwardzenia jako biologicznie czynnych
na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, na ktorych znajdujg sie
urzadzenia melioracji szczegbétowej nalezy uwzglednic ich przebudowe (np.
drenaze opaskowe wokot obiektow), co wymaga szczegotowego uzgodnienia
z Wielkopolskim Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych oraz uzyskania
pozwolenia wodno prawnego,
nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu Ilub usuwania ich zgodnie z przepisami
odrebnymi,
dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
przy lokalizacji zabudowy ustala sie obowigzek wykonania odpowiednich
badan geotechnicznych i gruntowo-wodnych.
4). Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotfczesnej
Na terenach objetych zmiang studium znajdujg sie strefy wystepowania
stanowisk archeologicznych, jednak nie sg one w petni rozpoznane. Dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych
konieczne bedzie przeprowadzenie prac archeologicznych, na ktére nalezy
uzyska¢ pozwolenie WWKZ przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe. Na obszarach zmiany studium nie wystepujg zabytki i dobra kultury
wspofczesney.
5). Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
- obstuge komunikacyjng terenu oraz zapewnienie witaSciwego dojazdu do
dziatek jednostkom ratowniczo-gasniczym, przewiduje sie z istniejgcej drogi
gminnej i poprzez drogi dojazdowe,
- zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej poprzez jej
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rozbudowe, nalezy uwzgledni¢c zapotrzebowanie wody do celéow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie Sciekow bytowych docelowo do gminnej oczyszczalni
Sciekow; dopuszcza sie zbiorniki bezodptywowe jako rozwigzanie
tymczasowe z obowigzkiem podtgczenia do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenach, z dachow
oraz powierzchni innych niz wymienione wyzZej, mogg byc¢
odprowadzane do ziemi bez oczyszczania, a docelowo do kanalizacji
deszczoweyj,

- zaopatrzenie w energie elektroenergetycznq z istniejgcej sieci poprzez
ich rozbudowe oraz w miare potrzeb budowe nowej stacji
transformatorowe.

- gospodarka cieplna — zalecane zaopatrzenie w energie cieplng dla

zabudowy mieszkaniowej z zastosowaniem czystych nosnikow energii (gaz,

energia elektryczna, stoneczna, olejowa, itp.,), dopuszcza sie paliwa
tradycyjne spetniajgce wymagane normy,

- zaopatrzenie w gaz - docelowo planowane jest doprowadzenie sieci
gazowej Sredniego ciSnienia, nalezy zachowac strefy kontrolowane dla
gazociggoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

- gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami i przepisami odrebnymi,

6). Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym

- mogaq byc¢ realizowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

m.in. gminne sieci infrastruktury technicznej, drogi publiczne gminne, lokalne

Sciezki rowerowe.

7). Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym
- nie przewiduje sie inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym.

8). Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w
tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomoSci, a takze obszary przestrzeni publicznej

- nie ustala sie obowigzku sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego,

- nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia scalen.

- podziat nieruchomo$ci bedzie okreSlany na etapie sporzgdzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

- obszary przestrzeni publicznej . mogg one zostac okreSlone na etapie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku

zaistnienia takiej potrzeby.
9). Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzic miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego, w tym obszary  wymagajgce
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow

rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

10). Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

- do czasu realizacji inwestycji grunty rolne pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu;
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- na terenach uzytkowanych rolniczo nalezy prowadzi¢ gospodarke rolng
zgodng z zasadami Zwyktej Dobrej Praktyki Rolniczej oraz Kodeksem
Dobrej Praktyki Rolniczej dla minimalizacji ucigzliwosci dla $rodowiska
prowadzonej w gminie dziatalnoSci rolniczej,

- ochrona dolin ciekow przed zainwestowaniem poprzez zachowanie i
wprowadzanie zadrzewienn ochronnych (przywodne i w strefie granicznej);
wazne jest zachowanie rodzimoS$ci sktadu gatunkowego nasadzen oraz
dobor zgodny z potencjatem siedliska;

11). Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
Ziemnych
- na obszarze zmiany studium nie wystepujg takie tereny.
12). Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny
Nie wystepujg na terenach, dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar ochronny.
13). Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
- nie wystepujg na obszarze objetym zmiang studium.
14). Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji
- nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.
15). Granice stref zamknietych i ich stref ochronnych
- nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.
16). Inne obszary problemowe, w zaleznosci od potrzeb uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie
- nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.

2. Teren czesci dziatki nr ewid. 201 w Mitostowie — zmiana nr ,,b”’
2.1. Uwarunkowania

1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
- dotychczasowe przeznaczenie terenu okreSlone w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego to rolnicza przestrzen
produkcyjna oraz niewielki obszar lasu w potudniowo-zachodniej czesci
terenu,
2)stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony
- obszar jest terenem otwartym, wolnym od zabudowy, uzytkowany
rolniczo, od strony wschodniej graniczagcym z drogg gminng, po stronie
potnocnej przebiega row otwarty, w najblizszym sgsiedztwie znajdujg sie z
tereny rolne,
3) stan Srodowiska przyrodniczego
- teren stanowi fragment rowniny sandrowej, o mato urozmaiconej rzezbie,
dobrze przewietrzany
- na terenie wystepujg gleby VI klasy bonitacyjnej uzytkowane rolniczo,
- Szata ro$linna jest uboga, teren stanowi pole uprawne, przy drodze polnej
rosng pojedyncze drzewa — brzozy oraz sosny,
- po stronie poétnocnej terenu przebiega row otwarty, czeSciowo zarosSniety
wzdtuz ktérego rosng m.in.: graby, brzozy, deby, olsze czarne, ligustry,
- w czesci potudniowo-zachodniej znajduje sie niewielki obszar le$ny (bor z
domieszkg brzozy),
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- poziom wody gruntowej przypuszczalnie zalega na gtebokosci okoto 2,0 m
ppt. tylko w poblizu rowu gtebokoS¢ wody gruntowej moze wynosi¢ 0,5 —
1,0 m ppt.
brak form ochrony przyrody
zgodnie z ustawg o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004. Nr 92, poz. 880 ze.
zm.) na obszarze opracowania, tak jak w catej Polsce, obowigzuje ochrona
gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow
4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
- teren objety opracowaniem znajduje sie w strefie konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
5) warunki i jakoSc zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg elementy zagrazajqce
zdrowiu lub zyciu mieszkancow,
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujq elementy, ktére mogg
zagrazac bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia,
7) potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
- wystagpita potrzeba zmiany dotychczasowego przeznaczenia terendow
rolniczych na funkcje aktywizacji gospodarczej zgodnie z  potrzebami
zapewnienia terendw pod rozwdj gospodarczy gminy,
8) stan prawny gruntow
- teren objety zmiang studium jest wtasnoScig gminy,
9) wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg tego typu
obiekty i tereny,
10) wystepowanie obszardw naturalnych zagrozen geologicznych
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg tego typu zagrozenia,
11) wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod
podziemnych
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg zadne udokumentowane
ztoza Kopalin,
- teren pofozony poza obszarem gtownych zbiornikow wod podziemnych

(GZWP)

12) wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych

- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg tereny gornicze,
13) stan systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

- dostep do terenu objetego zmiang studium istnieje od drogi gminnej
przebiegajgcej po wschodniej stronie obszaru,

- teren nie posiada sieci uzbrojenia podziemnego,
14) zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

- na terenie objetym zmiang studium nie wyznaczono tego typu zadan.

2.2. Kierunki zagospodarowania terenu
1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

- zZmienia sie dotychczasowy kierunek zagospodarowania z rolniczej
przestrzeni produkcyjnej na tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
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magazynow wraz z towarzyszgcq i niezbedngq infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem P,
2). Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz usytuowania
terenow, w tym tereny wytgczone z zabudowy

- na obszarze objetym zmiang studium wyznacza sie Kierunek
zagospodarowania funkcjonalnego dla terenu oznaczonego symbolem P
— przeznaczenie pod zabudowe obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow

- na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow zabrania sie
lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie oddziatywac¢ na
Srodowisko,

- dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow przyjmuje sie
nastepujgce wskazniki:

« dziatki pod zabudowe ww obiektami o powierzchni min. 2000 m?,

* liczba kondygnacji do Il , do wysokoS$ci 12m,

» powierzchnia zabudowy -  nie moze przekracza¢ 60%
powierzchni dziatki,

* powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni
dziatki,

» zaleca sie stosowanie dachoéw stromych z dopuszczeniem
dachow ptaskich, ,

» planowanie nowych linii zabudowy uzaleznione jest od
usytuowania dziatki i przepisow szczegdlnych,

» dopuszcza sie 15% tolerancje w zakresie powierzchni zabudowy
dziatki i 10% tolerancje w zakresie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dziatki — w przypadkach uzasadnionych
na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

- zagospodarowanie dziatek powinno przewidywac udziat roznych form
zieleni, w szczegolnoSci w pasie przylegajacym do istniejgcych terenéw
wykorzystywanych rolniczo,

- obstuge komunikacyjng terenu przewiduje sie z drogi publicznej gminnej i
projektowanych drog dojazdowych.

3). Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego

- od istniejgcych rowow otwartych nalezy zachowac¢ wymagane przepisami
odrebnymi odlegtosci dla wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem
wod,

- nalezy zachowac istniejgcy teren lesny,

- nalezy prowadzi¢c zgodng z przepisami odrebnymi gospodarke wodno-
Sciekowa,

- zakaz odprowadzania Sciekbw komunalnych do wod lub do ziemi,

- ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- lokalizacja nowej zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie pasa o
minimalnej szerokosci 2m

- na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, na ktérych znajdujg
sie urzadzenia melioracji szczegofowej nalezy uwzgledni¢ ich
przebudowe (np. drenaze opaskowe wokot obiektéow), co wymaga
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4).

5).

szczegotowego uzgodnienia z Wielkopolskim Zarzadem Melioracji i
Urzadzen Wodnych oraz uzyskania pozwolenia wodno prawnego,

- nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas
prac budowlanych w obrebie terenu Ilub usuwania ich zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- emisja hatasu z terenu objetego planem nie moze powodowac
przekraczania akustycznych standardow jakoS$ci Srodowiska na terenach
podlegajgcych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie.

- przy lokalizacji zabudowy ustala sie obowigzek wykonania
odpowiednich badan geotechnicznych i gruntowo-wodnych.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotfczesnej
Na terenach objetych zmiang studium znajdujg sie strefy wystepowania
stanowisk archeologicznych, jednak nie sg one w petni rozpoznane. Dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych
konieczne bedzie przeprowadzenie prac archeologicznych, na ktore nalezy
uzyska¢ pozwolenie WWKZ przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe. Na obszarach zmiany studium nie wystepujg zabytki i dobra kultury
wspofczesney.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

- obstuge komunikacyjng terenu oraz zapewnienie witasciwego dojazdu do

dziatek

Jjednostkom ratowniczo-gaSniczym przewiduje sie z istniejgcej drogi
gminnej przebiegajgcej po wschodniej stronie terenu i poprzez drogi
dojazdowe,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej poprzez jej
rozbudowe, nalezy uwzgledni¢c zapotrzebowanie wody do celéow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie Sciekow bytowych docelowo do gminnej oczyszczalni
Sciekow; dopuszcza sie zbiorniki bezodptywowe jako rozwigzanie
tymczasowe
Z obowigzkiem podtgczenia do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenach, z dachow
oraz powierzchni innych niz wymienione wyzej, mogg byc¢
odprowadzane do ziemi bez oczyszczania, a docelowo do kanalizacji
deszczoweyj,

- zaopatrzenie w energie elektroenergetycznq z istniejgcej sieci poprzez
ich rozbudowe oraz w miare potrzeb budowe nowej stacji
transformatorowe.

- gospodarka cieplna — zalecane zaopatrzenie w energie cieplng dla

zabudowy

obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow z zastosowaniem
czystych

nosnikow energii (gaz, energia

elektryczna, stoneczna, olejowa, itp.,), dopuszcza sie paliwa tradycyjne,

- dla celobw grzewczych dopuszcza sie stosowanie wytgcznie paliw
ptynnych, gazowych i statych (np. biomasa, drewno), charakteryzujgcych
sie  najnizszymi  wskaznikami  emisyjnymi  lub  wykorzystanie
alternatywnych zrodet energii spetniajgce wymagane normy,

- zaopatrzenie w gaz - docelowo planowane jest doprowadzenie sieci
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6).

7).

8).

gazowej Sredniego ciSnienia, nalezy zachowac strefy kontrolowane dla
gazociggoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

- gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami i przepisami odrebnymi,

- gospodarka odpadami niebezpiecznymi i innymi powinna byc¢
prowadzona zgodnie z wymogami przepisow ochrony Srodowiska i
ustawg o odpadach,

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

- mogg byc realizowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

m. In. gminne sieci infrastruktury technicznej, drogi publiczne gminne,

lokalne Sciezki rowerowe.

Obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym
- nie przewiduje sie inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w
tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomoSci, a takze obszary przestrzeni publicznej

- ustala sie obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia scalen.

- podziat nieruchomo$ci bedzie okreSlany na etapie sporzadzania

miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

- obszary przestrzeni publicznej . mogg one zostac okreSlone na etapie

miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku zaistnienia takiej

potrzeby.

9). Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce
przeznaczenia

gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesSne

- ustala sie potrzebe sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu rozwigzania uktadu przestrzennego
zabezpieczajgcego oddziatywanie obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow, na wyznaczony w migejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego teren zabudowy letniskowej potozony w odlegtos$ci 250 m w
kierunku wschodnim od terenu P

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i

lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

10). Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

- nie przewiduje sie rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- nalezy zachowac istniejqcy obszar lasu.

do czasu realizacji inwestycji grunty rolne pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu;

na terenach uzytkowanych rolniczo nalezy prowadzi¢ gospodarke rolng
zgodng z zasadami Zwyktej Dobrej Praktyki Rolniczej oraz Kodeksem
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Dobrej Praktyki Rolniczej dla minimalizacji ucigzliwosci dla $rodowiska
prowadzonej w gminie dziatalnosci rolniczej;

- ochrona doliny cieku przed zainwestowaniem poprzez zachowanie i
wprowadzanie zadrzewienn ochronnych (przywodne i w strefie granicznej);
wazne jest zachowanie rodzimoS$ci sktadu gatunkowego nasadzen oraz
dobor zgodny z potencjatem siedliska;

11). Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
Ziemnych
- na obszarze zmiany studium nie wystepujg takie tereny.

12). Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny
- nie wystepujg na obszarze objetym zmiang studium

13). Obszary pomnikdw zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej
- nie wystepujg na obszarze objetym zmiang studium.

14). Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji
- nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.

15). Granice stref zamknietych i ich stref ochronnych
- nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.

16). Inne obszary problemowe, w zaleznosci od potrzeb uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie
- nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.

3. Teren dziatki nr ewid. 130/1 w miejscowosci Kubowo-Dabrowa -
Zmiana nr ,,c”’
3.1. Uwarunkowania

1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
dotychczasowe przeznaczenie terenu okreslone w studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego to rolnicza przestrzen
produkcyjna oraz niewielki obszar lasu w potudniowej i potudniowo-
wschodniej czesci terenu ,

2)stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony
obszar jest terenem otwartym, wolnym od zabudowy, uzytkowany rolniczo,
od strony zachodniej graniczacym z drogg gminng, w najblizszym
sgsiedztwie znajdujg sie z tereny lesne i rolne,

3) stan Srodowiska przyrodniczego
- teren ptaski otwarty, dobrze napowietrzony,

- na terenie wystepujg gleby VI klasy bonitacyjnej, uzytkowane rolniczo,

- Szata roslinna jest uboga, teren stanowi pole uprawne,

- w czesci potudniowej i potudniowo- wschodniej znajduje sie niewielki
obszar lesny,

- wody gruntowe zalegajq na gtebokosci ponad 5,0 m ppt.

- brak form ochrony przyrody

- zgodnie z ustawg o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004. Nr 92, poz. 880 ze.
zm.) na obszarze opracowania, tak jak w catej Polsce, obowigzuje
ochrona gatunkowa roSlin, zwierzat i grzybow

4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
- teren objety opracowaniem znajduje sie w strefie konserwatorskiej

zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
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5) warunki i jakoSc zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujq elementy zagrazajgce
zdrowiu lub zyciu mieszkancow,
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujq elementy, ktére mogg
zagrazac bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia,
7) potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

- wystagpita potrzeba zmiany dotychczasowego przeznaczenia terendow
rolniczych na funkcje eksploatacji kruszywa zgodnie z potrzebami inwestorow,
8) stan prawny gruntow

- teren objety zmiang studium jest wtasnoscig prywatna,
9) wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych

- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg tego typu obiekty i
tereny,
10) wystepowanie obszardw naturalnych zagrozen geologicznych

- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg tego typu zagrozenia,
11) wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod
podziemnych

- na terenie objetym zmiang studium wystepujg udokumentowane ztoza
kopalin,

- teren potozony poza obszarem gtownych zbiornikdw wod podziemnych
(GZWP)
12) wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych
13) stan systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

- dostep do terenu objetego zmiang studium istnieje od drogi gminnej
przebiegajgcej po zachodniej stronie obszaru,

- teren nie posiada sieci uzbrojenia podziemnego,
14) zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

- na terenie objetym zmiang studium nie wyznaczono tego typu zadan,

3.2. Kierunki zagospodarowania terenu

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow
- Zmienia sie dotychczasowy kierunek zagospodarowania z rolniczej
przestrzeni produkcyjnej na nowg funkcje - eksploatacje ztoza
kruszywa,oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem PG,
2). Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz usytuowania
terenéw, w tym tereny wytgczone z zabudowy
- na obszarze objetym zmiang studium wyznacza sie Kierunek
zagospodarowania funkcjonalnego dla terenu oznaczonego symbolem PG
— przeznaczenie pod powierzchniowg eksploatacje ztoza kruszywa,
3). Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego
- prowadzenie eksploatacji zgodnie z warunkami okreslonymi w koncesji i w
prawie geologicznym i gorniczym;
- eksploatacja nie moze stanowi¢ trwatego zagrozenia dla elementow
Srodowiska, w tym dla wod gruntowych i powierzchniowych;
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- w trakcie eksploatacji nalezy dba¢ o stan techniczny maszyn
eksploatacyjnych i Srodkéw transportu, aby ich ewentualna awaria nie
spowodowata wycieku oleju lub paliwa, i tym samym nie spowodowata
zagrozenia Srodowiska, szczegolnie wod gruntowych;

- w celu unikniecia kolizji planowanych inwestycji z urzgdzeniami melioracji
szczegotowej nalezy dokonac uzgodnien z administratorem tych urzgdzen,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;

4). Obszary i zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej
Na terenach objetych zmiang studium znajdujg sie strefy wystepowania
stanowisk archeologicznych, jednak nie sg one w peti rozpoznane. Dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych
konieczne bedzie przeprowadzenie prac archeologicznych, na ktére nalezy
uzyska¢ pozwolenie WWKZ przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Na obszarach zmiany studium nie wystepujg zabytki i dobra kultury

wspofczesney.

5). Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
- obstuge komunikacyjng terenu przewiduje sie z istniejgcej drogi gminnej

przebiegajgcej po stronie zachodniej terenu;

- gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z
zasadami ustalonymi na obszarze gminy, a sposob gromadzenia
odpadow winien zabezpieczac Srodowisko przed zanieczyszczeniem;

- gospodarka odpadami niebezpiecznymi i innymi powinna by¢ prowadzona
zgodnie z wymogami przepisow ochrony Srodowiska i ustawg o
odpadach,

6). Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o

znaczeniu lokalnym

- nie przewiduje sie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

7). Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym

- nie przewiduje sie inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym.

8). Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w
tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomoSci, a takze obszary przestrzeni publicznej

- nie ustala sie obowigzku sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia scalen.

9). Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego, w tym obszary  wymagajgce
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow

rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

10). Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

- nie przewiduje sie rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- nalezy zachowac istniejqcy obszar lasu,

- do czasu realizacji inwestycji grunty rolne pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu;
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- na terenach uzytkowanych rolniczo (do czasu rozpoczecia eksploatacji)
nalezy prowadzi¢ gospodarke rolng zgodng z zasadami Zwyktej Dobrej
Praktyki Rolniczej oraz Kodeksem Dobrej Praktyki Rolniczej dla
minimalizacji ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej w gminie
dziatalno$ci rolniczej.

11). Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas

Ziemnych

- na obszarze zmiany studium nie wystepujg takie tereny.

12). Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny

- w odniesieniu do dziatek sgsiednich | drog nalezy zachowac pasy

ochronne:

* min 6,0 m od granicy dziatek sgsiednich,

* min 10,0 m od granicy drog publicznych,

* nie mniej niz 10,0 m od granicy lasu.

13). Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej

- nie wystepujg na obszarze objetym zmiang studium.

14). Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji

— po zakonczeniu eksploatacji powstate wyrobisko nalezy zrekultywowac
zgodnie z decyzjg ustalajgcq kierunek rekultywacji;

15). Granice stref zamknietych i ich stref ochronnych

- nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.

16). Inne obszary problemowe, w zaleznosci od potrzeb uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie - nie wystepujg na terenie
objetym zmiang studium.

4. Teren dziatek nr ewid. 130/1 166/1, 166/2, 166/3 w miejscowosci
Lubosz — zmiana nr ,,d”’
4.1. Uwarunkowania

1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
dotychczasowe przeznaczenie terenu okreslone w studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego to rolnicza przestrzen
produkcyjna ,

2)stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony
obszar jest terenem otwartym, dla dziatki nr ewid. 166/2 wydana zostata
decyzja o warunkach zabudowy dla budynku jednorodzinnego, pozostata
czesc¢ stanowi teren rolny, od strony potudniowej i wschodniej graniczagcym
z drogg gminng, w najblizszym sgsiedztwie znajdujq sie z tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) stan Srodowiska przyrodniczego

- teren ptaski otwarty, dobrze napowietrzony,

- na terenie wystepujg gleby IVb i V klasy bonitacyjnej,

- Szata roSlinna jest uboga, teren czeSciowo stanowi pole uprawne, przy
granicy ze stawem rosng pojedyncze drzewa iglaste, brzozy,

- wody gruntowe zalegajq na gtebokosci ponizej 3 m ppt.,

- brak form ochrony przyrody,

98



- zgodnie z ustawg o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004. Nr 92, poz. 880 ze.
zm.) na obszarze opracowania, tak jak w catej Polsce, obowigzuje ochrona
gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
- teren objety opracowaniem znajduje sie w strefie konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

5) warunki i jakoSc zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujq elementy zagrazajgce

zdrowiu lub zyciu mieszkancow,

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujq elementy, ktére mogg
zagrazac bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia,
7) potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

- wystgpita potrzeba zmiany dotychczasowego przeznaczenia terendow

rolniczych na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z

potrzebami inwestorow,

8) stan prawny gruntow
- teren objety zmiang studium jest wtasnoscig prywatna,

9) wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow

odrebnych
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg tego typu obiekty i

tereny,
10) wystepowanie obszardw naturalnych zagrozen geologicznych
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg tego typu zagrozenia,
11) wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod
podziemnych
- na terenie objetym zmiang nie wystepujg udokumentowane ztoza
kopalin,
- teren pofozony poza obszarem gtownych zbiornikow wod podziemnych

(GZWP)

12) wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych
- na terenie objetym zmiang studium teren gorniczy zostanie okreslony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
13) stan systemu komunikacji i infrastruktury technicznej
- dostep do terenu objetego zmiang studium istnieje od— ul. Polna
przebiegajgcej po potudniowej i drogi dojazdowej przebiegajgcej po
stronie wschodniej obszaru,
- teren posiada dostep do sieci uzbrojenia podziemnego: wodocigg,
kanalizacja sanitarna, linia elektroenergetyczna niskiego napiecia,
14) zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych
- na terenie objetym zmiang studium nie wyznaczono tego typu zadan,

4.2. Kierunki zagospodarowania terenu

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw

- na obszarze objetym zmiang studium, zmienia sie dotychczasowy

kierunek zagospodarowania funkcjonalnego z terenu upraw rolnych i

terenu z wiodgcg funkcjg mieszkaniowg na zabudowe mieszkaniowg
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2).

Jjednorodzinng wraz z towarzyszacq | niezbedng infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng oznaczone na rysunku zmiany studium
symbolem MN,
Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz usytuowania
terenéw, w tym tereny wytgczone z zabudowy
- na obszarze objetym zmiang studium wyznacza sie kierunek
zagospodarowania funkcjonalnego dla terenu oznaczonego
symbolem MN — przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq

Jednorodzinnag,

- na terenach mieszkaniowych zabrania sie lokalizowania
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
- dla terenow mieszkaniowych przyjmuje sie nastepujgce wskazniki:

* dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacq
o powierzchni minimalnej 1000 m?,

* dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg o
powierzchni minimalnej 700 m?,

* liczba kondygnacji — Il wraz z poddaszem uzytkowym,

» powierzchnia zabudowy -  nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni dziatki w zabudowie wolnostojgcej i 35%
powierzchni dziatki w zabudowie blizniaczej,

* powierzchnia biologicznie czynna — min 35% powierzchni dziatki,

- dopuszcza sie zabudowe gospodarczg o powierzchni do 80 m?,

* dla budynkéw mieszkalnych oraz gospodarczych zaleca sie
stosowanie dachow stromych, obligatoryjnym stosowaniem
tych samych kqtow nachylenia gtdwnych potaci dachowych,

. nalezy zachowacC odlegtosci obiektow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni planowanej obwodnicy klasy GP
(gtéwnej ruchu przysSpieszonego):

- min. 26m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na
pobyt ludzi,

- min. 100m dla obiektoéw budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi,

* nie dopuszcza sie sytuowania stanowisk pracy, sktadowisk,
wyrobow i materiatow lub maszyn i urzgdzenn budowlanych
bezposrednio pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi lub w odlegtoSci liczonej w poziomie od
Skrajnych przewodow mniejszej niz:

- 5 m dla linii Sredniego napiecia 15kV
- 3 m dla linii niskiego napiecia 0,4kV

. nalezy zachowa¢ pas technologiczny od linii
elektrenergetycznej15kV o szerokosci 15 m (7,50 m od osi w
kazdg strone), dopuszcza sie przebudowe linii lub jej
Skablowanie,

» dopuszcza sie 15% tolerancje w zakresie powierzchni zabudowy
dziatki i 10% tolerancje w zakresie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dziatki — w przypadkach uzasadnionych
na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- zagospodarowanie dziatek powinno przewidywac udziat roznych
form zieleni, w szczegolnoSci w pasie przylegajagcym do
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istniejgcych terenéw wykorzystywanych rolniczo,
- obstuge komunikacyjng terenu przewiduje sie z drogi publicznej
gminnej i projektowanych drég dojazdowych.

3). Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody

4).

5).

i krajobrazu kulturowego

- nalezy prowadzi¢ zgodng z przepisami odrebnymi gospodarke wodno-

Sciekowa,

- zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do wod lub do ziemi,

- ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- nakaz zachowania i pielegnacji zadrzewien i zakrzewien tworzgcych
lokalne korytarze ekologiczne wzdtuz istniejgcych ciekow,

- na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, na ktorych znajdujg
sie urzadzenia melioracji szczegotowej nalezy uwzglednic¢ ich
przebudowe (np. drenaze opaskowe wokot obiektow), co wymaga
szczegotowego uzgodnienia z Wielkopolskim Zarzgdem Melioracji i
Urzadzen Wodnych oraz uzyskania pozwolenia wodno prawnego,

- nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas
prac budowlanych w obrebie terenu Ilub usuwania ich zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenobw zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej

Na terenach objetych zmiang studium znajdujq sie strefy wystepowania
stanowisk archeologicznych, jednak nie sg one w petni rozpoznane. Dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych
konieczne bedzie przeprowadzenie prac archeologicznych, na ktére nalezy
uzyskac pozwolenie WWKZ przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Na obszarach zmiany studium nie wystepujg zabytki i dobra kultury
wspofczesney.
Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

- obstuge komunikacyjng terenu oraz zapewnienie witasciwego dojazdu do
dziatek jednostkom ratowniczo-ga$niczym, przewiduje sie z istniejgcej drogi
gminnej przebiegajgcej po stronie potudniowej i drogi lokalnej przebiegajgcej
po stronie zachodniej terenu. Przedmiotowy teren nie bedzie posiadat
bezposredniego wigczenia do przysztej obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr
24,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej poprzez jej
rozbudowe, nalezy uwzgledni¢c zapotrzebowanie wody do celéow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenach, z dachow
oraz powierzchni innych niz wymienione wyzej, mogg byc¢
odprowadzane do ziemi bez oczyszczania, a docelowo do kanalizacji
deszczoweyj,

- zaopatrzenie w energie elektroenergetycznq z istniejgcej sieci poprzez
ich rozbudowe oraz w miare potrzeb budowe nowej stacji
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transformatorowe.

- gospodarka cieplna — zalecane zaopatrzenie w energie cieplng dla

zabudowy mieszkaniowej z zastosowaniem czystych nosnikobw energii (gaz,

energia elektryczna, stoneczna, olejowa, itp.,), dopuszcza sie paliwa
tradycyjne spetniajgce wymagane normy,

- zaopatrzenie w gaz - docelowo planowane jest doprowadzenie sieci
gazowej Sredniego ciSnienia, nalezy zachowac strefy kontrolowane dla
gazociggoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

-gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz

zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i

przepisami odrebnymi,

6). Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym
- mogg byc¢ realizowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
m.in. gminne sieci infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe,

7). Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym
- nie przewiduje sie inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym.

8). Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w
tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomoSci, a takze obszary przestrzeni publicznej

- nie ustala sie obowigzku sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
- nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia scalen.
9). Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce
przeznaczenia

gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesSne

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

10). Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

- nie przewiduje sie rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
- do czasu realizacji inwestycji grunty rolne pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu;

11). Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas

Ziemnych
- na obszarze zmiany studium nie wystepujg takie tereny.
12). Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny
- nie wystepujg na obszarze objetym zmiang studium.
13). Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej
- nie wystepujg na obszarze objetym zmiang studium.
14). Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji
- nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.
15). Granice stref zamknietych i ich stref ochronnych
- nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.

16). Inne obszary problemowe, w zaleznosci od potrzeb uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujgcych w gminie

102



- nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.

5. Teren dziatki nr ewid. 107/1 w miejscowosci Daleszynek — zmiana nr

1
u€

5.1. Uwarunkowania

1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
dotychczasowe przeznaczenie terenu okreslone w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego to tereny rolne,

2)stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony
obszar jest terenem otwartym, wolnym od zabudowy, uzytkowany rolniczo,
od strony poétnocnej graniczacym z drogg krajowq nr 24, w najblizszym
sgsiedztwie znajdujg sie z tereny rolne,

3) stan Srodowiska przyrodniczego

- teren ptaski otwarty, dobrze napowietrzony,

- na terenie wystepujg gleby—IVa klasy bonitacyjnej, stanowigce obecnie
grunt odtogowany,

- Szata roslinna jest uboga, wystepuje tu zbiorowisko charakterystyczne dla
nieuzytkowanych niezbyt zyznych gruntéw, na granicy z polem uprawnym
wystepujq pojedyncze sosny i brzozy,

- wody gruntowe zalegajq na gtebokosSci ponizej 2 m ppt.

- brak form ochrony przyrody,

- zgodnie z ustawg o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004. Nr 92, poz. 880 ze.
zm.) na obszarze opracowania, tak jak w catej Polsce, obowigzuje
ochrona gatunkowa roS$lin, zwierzgt i grzybow.

4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
- teren objety opracowaniem znajduje sie w strefie konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

5) warunki i jakoSc zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujq elementy zagrazajgce

zdrowiu lub zyciu mieszkancow,

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujq elementy, ktére mogg

zagrazac bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia,

7) potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
- wystagpita potrzeba zmiany dotychczasowego przeznaczenia terendow

rolniczych na funkcje eksploatacji kruszywa zgodnie z potrzebami inwestorow,

8) stan prawny gruntow
- teren objety zmiang studium jest wtasnoscig prywatng,

9) wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow

odrebnych
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg tego typu obiekty i

tereny,

10) wystepowanie obszardw naturalnych zagrozen geologicznych
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg tego typu zagrozenia,

11) wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod
podziemnych
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg udokumentowane

ztoza kopalin,
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- teren potozony poza obszarem gtownych zbiornikbw wod podziemnych
(GZWP).

12) wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepuje teren gorniczy,

13) stan systemu komunikacji i infrastruktury technicznej
- dostep do terenu objetego zmiang studium istnieje od drogi gminnej
przebiegajgcej po wschodniej stronie obszaru,
- teren nie posiada sieci uzbrojenia podziemnego,

14) zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych
- na terenie objetym zmiang studium nie wyznaczono tego typu zadan,

5.2. Kierunki zagospodarowania terenu

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow
- Zmienia sige dotychczasowy kierunek zagospodarowania funkcjonalnego z
terenow rolnych na tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
oraz tereny zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacq i niezbedng
infrastrukturg techniczngq i komunikacyjng oznaczone na rysunku zmiany
studium symbolem P/U,
2). Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz usytuowania
terenéw, w tym tereny wytgczone z zabudowy
- na obszarze objetym zmiang studium wyznacza sie kierunek
zagospodarowania funkcjonalnego dla terenu oznaczonego symbolem
P/U — tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz tereny
zabudowy ustugowey,
- na terenach P/U zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogagcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

- na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze
zZnaczgco oddziatywac na srodowisko,

- dla terenow  obiektow produkcyjnych, skitadow i magazynow
przyjmuje sie nastepujgce wskazniki:

» dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod zabudowe ww obiektami o
powierzchni minimalnej 2000 m?,

* liczba kondygnacji |, do wysokosci 8 m,

» powierzchnia zabudowy -  nie moze przekracza¢ 60%
powierzchni dziatki,

* powierzchnia biologicznie czynna — min 20% powierzchni dziatki,

» zaleca sie stosowanie dachoéw stromych z dopuszczeniem
dachow ptaskich, ,

* linia zabudowy - min 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr
24 dla obiektow nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

* linia zabudowy - min 100 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr
24 dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

» dopuszcza sie 15% tolerancje w zakresie powierzchni zabudowy
dziatki i 10% tolerancje w zakresie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dziatki — w przypadkach uzasadnionych
na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego,

3). Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody

4).

5).

i krajobrazu kulturowego

- nalezy prowadzi¢ zgodng z przepisami odrebnymi gospodarke wodno-

Sciekowa,

- zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do wod lub do ziemi,

- ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- lokalizacja nowej zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie pasa o
minimalnej szerokosci 2m

- na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, na ktérych znajdujg
sie urzadzenia melioracji szczegotowej nalezy uwzglednic¢ ich
przebudowe (np. drenaze opaskowe wokot obiektow), co wymaga
szczegotowego uzgodnienia z Wielkopolskim Zarzgdem Melioracji i
Urzgqdzen Wodnych oraz uzyskania pozwolenia wodno prawnego,

- dla celow grzewczych dopuszcza sie stosowanie wytgcznie paliw
ptynnych,  gazowych i  statych  (np.  biomasa, drewno),
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub
wykorzystanie alternatywnych Zrodet enerqgii,

- nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas
prac budowlanych w obrebie terenu Ilub usuwania ich zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- emisja hatasu z terenu objetego planem nie moze powodowac
przekraczania akustycznych standardow jakosSci Srodowiska na
terenach podlegajagcych ochronie akustycznej zlokalizowanych w
sgsiedztwie.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Na terenach objetych zmiang studium znajdujq sie strefy wystepowania
stanowisk archeologicznych, jednak nie sg one w petni rozpoznane. Dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych
konieczne bedzie przeprowadzenie prac archeologicznych, na ktére nalezy
uzyskac pozwolenie WWKZ przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe. Na obszarach zmiany studium nie wystepujg zabytki i dobra kultury
wspofczesney.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

- obstuga komunikacyjna terenu mozliwa jest wytgcznie poprzez istniejgce

Skrzyzowanie drogi krajowej nr 24 z drogq lokalng (dziatka nr ewid. 25/23).

Skrzyzowanie to nalezy wyposazy¢ w pas lewoskretow dla pojazdéw

Jadgcych z kierunku Pniew, staraniem i na koszt inwestora terenu objetego
zZmiang studium. Wyklucza sie mozliwosc¢ tworzenia bezpoSrednich wtgczen

do drogi krajowej nr 24.

- zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej poprzez jej

rozbudowe, nalezy uwzgledni¢ zapotrzebowanie wody do celow

przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie Sciekow bytowych docelowo do gminnej oczyszczalni

Sciekow; dopuszcza sie zbiorniki bezodptywowe jako rozwigzanie

tymczasowe z obowigzkiem podtgczenia do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenach, z dachow
oraz powierzchni innych niz wymienione wyzej, mogg byc¢
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odprowadzane do ziemi bez oczyszczania, a docelowo do kanalizacji
deszczoweyj,

- zaopatrzenie w energie elektroenergetyczng z istniejqcej sieci poprzez ich
rozbudowe oraz w miare potrzeb budowe nowej stacji
transformatorowe.

- gospodarka cieplna — zalecane zaopatrzenie w energie cieplng z

zastosowaniem czystych nos$nikow energii (gaz, energia elektryczna,

stoneczna, olejowa, itp.),

- zaopatrzenie w gaz - docelowo planowane jest doprowadzenie sieci
gazowej Sredniego ciSnienia, nalezy zachowac strefy kontrolowane dla
gazociggoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

— gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami i przepisami odrebnymi,

— gospodarka odpadami niebezpiecznymi i innymi powinna byc¢
prowadzona zgodnie z wymogami przepisow ochrony Srodowiska i
ustawg o odpadach,

6). Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym
- mogg byc realizowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
m.in. gminne sieci infrastruktury technicznej,

7). Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym
- nie przewiduje sie inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym.

8). Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w
tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomo$ci, a takze obszary przestrzeni publicznej

- nie ustala sie obowigzku sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
- nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia scalen.
9). Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce
przeznaczenia

gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesSne

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
10). Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
- nie przewiduje sie rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

11). Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
Ziemnych
- na obszarze zmiany studium nie wystepujg takie tereny.

12). Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny
- nie wystepujg na obszarze objetym zmiang studium.

13). Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
- nie wystepujg na obszarze objetym zmiang studium.

14). Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji
- nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.
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15). Granice stref zamknietych i ich stref ochronnych
- nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.

16). Inne obszary problemowe, w zaleznosci od potrzeb uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie
- nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.

6. Teren dziatki nr ewid. 157/7 w miejscowosci Kwilcz — zmiana nr ,,f”
6.1. Uwarunkowania

1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
dotychczasowe przeznaczenie terenu okreSlone w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego to teren rolny,

2)stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

obszar jest wolny od zabudowy, uzytkowany rolniczo, w najblizszym
sgsiedztwie po stronie zachodniej znajdujq sie z tereny le$ne, a po stronie
wschodniej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) stan Srodowiska przyrodniczego
- pod wzgledem geomorfologicznym teren stanowi fragment wysoczyzny

morenowej falistej,

- teren ptaski otwarty, dobrze napowietrzony,

- na terenie wystepujg gleby V i VI klasy bonitacyjnej,

- Szata roslinna jest uboga, teren stanowi pole uprawne,

- przez srodkowg i zachodnig cze$c terenu przebiegajq rowy otwarte, nad
ktérymi rosng pojedyncze drzewa i krzewy (min. deby, brzozy, olsze
czarne, wierzby),

- poziom wody gruntowej przypuszczalnie zalega na gtebokosci okoto 2,0 m
ppt, w poblizu rowu powyzej 1,0 m p.p.t.

- brak form ochrony przyrody

- zgodnie z ustawg o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004. Nr 92, poz. 880 ze.
zm.) na obszarze opracowania, tak jak w catej Polsce, obowigzuje
ochrona gatunkowa roSlin, zwierzgt i grzybow,

4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

- teren objety opracowaniem znajduje sie w strefie konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

5) warunki i jakoSc zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujq elementy zagrazajgce
zdrowiu lub zyciu mieszkancow,

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujq elementy, ktére mogg
zagrazac bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia,

7) potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

- wystagpita potrzeba zmiany dotychczasowego przeznaczenia terendow
rolniczych na funkcje eksploatacji kruszywa zgodnie z potrzebami inwestorow,

8) stan prawny gruntow

- teren objety zmiang studium jest wtasnoscig prywatna,
9) wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych

- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg tego typu obiekty i
tereny,

10) wystepowanie obszardw naturalnych zagrozen geologicznych
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- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg tego typu zagrozenia,
11) wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod
podziemnych
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin,
- teren pofozony poza obszarem gtownych zbiornikow wod podziemnych

(GZWP)

12) wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepuje teren gorniczy,
13) stan systemu komunikacji i infrastruktury technicznej
- dostep do terenu objetego zmiang studium istnieje od drogi lokalnej
przebiegajgcej po wschodniej stronie obszaru,
- teren nie posiada sieci uzbrojenia podziemnego,
14) zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych
- na terenie objetym zmiang studium nie wyznaczono tego typu zadan,

6.2. Kierunki zagospodarowania terenu

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow ()
- na obszarze objetym zmiang studium, zmienia sie dotychczasowy
kierunek zagospodarowania funkcjonalnego z rolniczej przestrzeni
produkcyjnej na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z
towarzyszgqcq i niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng
oznaczone na rysunku zmiany studium symbolami MN,

2).  Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz usytuowania
terenow, w tym tereny wytgczone z zabudowy
- na obszarze objetym zmiang studium wyznacza sie kierunek
zagospodarowania funkcjonalnego dla terenu oznaczonego symbolem MN
— przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag,
- na terenach mieszkaniowych zabrania sie lokalizowania przedsiewzige¢

moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- dla terenow mieszkaniowych przyjmuje sie nastepujgce wskazniki:

* dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg o
powierzchni minimalnej 2500 m?,

* liczba kondygnacji — Il wraz z poddaszem uzytkowym,

» powierzchnia zabudowy - nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
dziatki w zabudowie wolnostojgcej,

* powierzchnia biologicznie czynna — min 35% powierzchni dziatki,

- dopuszcza sie zabudowe gospodarczg o powierzchni do 80 m?,

* dla budynkow mieszkalnych oraz gospodarczych zaleca sie
stosowanie dachow stromych, obligatoryjnym stosowaniem tych
samych kqtow nachylenia gtbwnych potaci dachowych,

» planowanie nowych linii zabudowy uzaleznione jest od usytuowania
dziatki i przepiséw szczegdlnych,

* dopuszcza sie 15% tolerancje w zakresie powierzchni zabudowy
dziatki i 10% tolerancje w zakresie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dziatki — w przypadkach uzasadnionych na
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etapie opracowania migejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- zagospodarowanie dziatek powinno przewidywac udziat roznych form
zieleni, w szczegdlnosci w pasie przylegajacym do istniejgcych terenow
wykorzystywanych rolniczo,

- obstuge komunikacyjng terenu przewiduje sie z drogi publicznej

dojazdowej i projektowanych drég dojazdowych.

- planowanie nowych linii zabudowy uzaleznione jest od usytuowania
dziatki i przepiséw szczegodlnych,

3). Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody

i krajobrazu kulturowego

- nalezy prowadzi¢ zgodng z przepisami odrebnymi gospodarke wodno-

Sciekowa,

- Zzakaz odprowadzania sciekow komunalnych do wod lub do ziemi,

- ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- nakaz zachowania i pielegnacji zadrzewien i zakrzewien tworzgcych
lokalny korytarz ekologiczny wzdtuz istniejgcego przy zachodniej
granicy cieku wodnego,

- na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, na ktorych znajdujg
sie urzadzenia melioracji szczegotowej nalezy uwzglednic¢ ich
przebudowe (np. drenaze opaskowe wokot obiektow), co wymaga
szczegotowego uzgodnienia z Wielkopolskim Zarzgdem Melioracji i
Urzadzen Wodnych oraz uzyskania pozwolenia wodno prawnego,

- nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas
prac budowlanych w obrebie terenu Ilub usuwania ich zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terendbw zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

- przy lokalizacji zabudowy ustala sie obowigzek wykonania
odpowiednich badan geotechnicznych i gruntowo-wodnych.

4). Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Na terenach objetych zmiang studium znajdujg sie strefy wystepowania

stanowisk archeologicznych, jednak nie sg one w petni rozpoznane. Dla

ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych
konieczne bedzie przeprowadzenie prac archeologicznych, na ktére nalezy
uzyska¢ pozwolenie WWKZ przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe. Na obszarach zmiany studium nie wystepujg zabytki i dobra kultury
wspofczesney.

5). Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

- obstuge komunikacyjng terenu oraz zapewnienie wtasciwego dojazdu do

dziatek jednostkom ratowniczo-ga$niczym, przewiduje sie z istniejgcej drogi

gminnej przebiegajgcej po stronie zachodniej terenu;

- zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej poprzez jej
rozbudowe, nalezy uwzgledni¢c zapotrzebowanie wody do celéow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie Sciekow bytowych docelowo do gminnej oczyszczalni
Sciekow; dopuszcza sie zbiorniki bezodptywowe jako rozwigzanie
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tymczasowe z obowigzkiem podtgczenia do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenach, z dachow
oraz powierzchni innych niz wymienione wyzej, mogg byc¢
odprowadzane do ziemi bez oczyszczania, a docelowo do kanalizacji
deszczoweyj,

- zaopatrzenie w energie elektroenergetycznq z istniejgcej sieci poprzez
ich rozbudowe oraz w miare potrzeb budowe nowej stacji
transformatorowe.

- gospodarka cieplna — zalecane zaopatrzenie w energie cieplng dla

zabudowy mieszkaniowej z zastosowaniem czystych no$nikow energii (gaz,

energia elektryczna, stoneczna, olejowa, itp.,), dopuszcza sie paliwa
tradycyjne spetniajgce wymagane normy,

- zaopatrzenie w gaz - docelowo planowane jest doprowadzenie sieci
gazowej Sredniego ciSnienia, nalezy zachowac strefy kontrolowane dla
gazociggoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

— gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami i przepisami odrebnymi,

6). Obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

- mogaq byc¢ realizowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

m. In. gminne sieci infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe,

7). Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym

- nie przewiduje sie inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym.

8). Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w
tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomoSci, a takze obszary przestrzeni publicznej

- nie ustala sie obowigzku sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego,

- nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia scalen.

9). Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce
przeznaczenia

gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesSne

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow

rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

10). Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

- nie przewiduje sie rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- do czasu realizacji inwestycji grunty rolne pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu;

11). Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania Sie mas

Ziemnych

- na obszarze zmiany studium nie wystepujg takie tereny.

12). Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar

ochronny

- nie wystepujg na obszarze objetym zmiang studium.

13). Obszary pomnikéw zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na

nich ograniczenia prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej
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- nie wystepujg na obszarze objetym zmiang studium.
14). Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji
- nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.
15). Granice stref zamknietych i ich stref ochronnych
- nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.
16). Inne obszary problemowe, w zaleznosci od potrzeb uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie
- nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.

7. Teren czesci dziatek nr ewid. 159/46, 159/47, 159/16, czes¢ dz. nr ewid.
159/19, 159/20, 159/5, 159/25, czes¢ dz. nr ewid. 159/30, 159/36, 162,
159/6, 159/31, 159/32w miejscowosci Kwilcz — zmiana nr ,,q”’

7.1. Uwarunkowania

1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
dotychczasowe przeznaczenie terenu okreSlone w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego to tereny rolne,

2)stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony
obszar jest terenem czesciowo zabudowanym, od strony zachodniej
graniczy z terenami lesSnymi, a po stronie wschodniej znajdujg sie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) stan Srodowiska przyrodniczego

- teren ptaski otwarty, dobrze napowietrzony,

pod wzgledem geomorfologicznym teren stanowi fragment wysoczyzny

morenowej falistej,

teren ptfaski otwarty, dobrze napowietrzony,

na terenie wystepujg gleby V i VI klasy bonitacyjnej, oraz na dziatce 159/16
nieduzy obszar nieuzytku,

- Szata roslinna jest uboga, teren stanowi pole uprawne,

- przez srodkowg i zachodnig cze$c terenu przebiegajq rowy otwarte, nad
ktérymi rosngq pojedyncze drzewa i krzewy (min. deby, brzozy, olsze
czarne, wierzby),

- poziom wody gruntowej przypuszczalnie zalega na gtebokosci okoto 2,0 m
ppt, w poblizu rowu powyzej 1,0 m p.p.t.

- brak form ochrony przyrody

- zgodnie z ustawg o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004. Nr 92, poz. 880 ze.
zm.) na obszarze opracowania, tak jak w catej Polsce, obowigzuje
ochrona gatunkowa roS$lin, zwierzat i grzybow

4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
- teren objety opracowaniem znajduje sie w strefie konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
5) warunki i jakoSc zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujq elementy zagrazajgce
zdrowiu lub zyciu mieszkancow,
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujq elementy, ktére mogg
zagrazac bezpieczenstwu ludnosci i jej mienia,
7) potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
- wystagpita potrzeba zmiany dotychczasowego przeznaczenia terendow
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rolniczych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z
potrzebami inwestorow,
8) stan prawny gruntow

- teren objety zmiang studium jest wtasnoscig prywatna,
9) wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych

- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg tego typu obiekty i
tereny,
10) wystepowanie obszardw naturalnych zagrozen geologicznych

- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg tego typu zagrozenia,
11) wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod

podziemnych

- na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin,

- teren pofozony poza obszarem gtownych zbiornikow wod podziemnych

(GZWP)

12) wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych
- na terenie objetym zmiang studium nie wystepuje teren gorniczy,
13) stan systemu komunikacji i infrastruktury technicznej
- dostep do terenu objetego zmiang studium istnieje od drog lokalnych
przebiegajgcych po wschodniej stronie obszaru,
- sieci uzbrojenia podziemnego znajdujg sie po stronie wschodniej na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
14) zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych
- na terenie objetym zmiang studium nie wyznaczono tego typu zadan,

7.2. Kierunki zagospodarowania terenu

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow
- na obszarze objetym zmiang studium, zmienia sie dotychczasowy
kierunek zagospodarowania funkcjonalnego z rolniczej przestrzeni
produkcyjnej na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z
towarzyszgqcq | niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng
oznaczone na rysunku zmiany studium symbolami MN,
2). Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz usytuowania
terenéw, w tym tereny wytgczone z zabudowy
- na obszarze objetym zmiang studium wyznacza sie kierunek
zagospodarowania funkcjonalnego dla terenu oznaczonego symbolem
MN — przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
- na terenach mieszkaniowych zabrania sie lokalizowania przedsiewzig¢
mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
- dla terenow mieszkaniowych przyjmuje sie nastepujgce wskazniki:
* dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg o
powierzchni minimalnej 2500 m?,
* liczba kondygnacji — Il wraz z poddaszem uzytkowym,
* powierzchnia zabudowy — nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
dziatki w zabudowie wolnostojgcej,
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* powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni dziatki,

- dopuszcza sie zabudowe gospodarczg o powierzchni do 80 m?,

* dla budynkow mieszkalnych oraz gospodarczych zaleca sie
stosowanie dachow stromych, obligatoryjnym stosowaniem tych
samych kqtow nachylenia gtbwnych potaci dachowych,

» planowanie nowych linii zabudowy uzaleznione jest od usytuowania
dziatki i przepiséw szczegdlnych,

* dopuszcza sie 15% tolerancje w zakresie powierzchni zabudowy
dziatki i 10% tolerancje w zakresie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej dziatki — w przypadkach uzasadnionych na
etapie opracowania migejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- zagospodarowanie dziatek powinno przewidywac udziat roznych form
zieleni, w szczegdlnosci w pasie przylegajacym do istniejacych terenow
wykorzystywanych rolniczo,

- obstuge komunikacyjng terenu przewiduje sie z drogi publicznej

dojazdowej i projektowanych drog dojazdowych.
3). Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody

i krajobrazu kulturowego

- nalezy prowadzi¢ zgodng z przepisami odrebnymi gospodarke wodno-

Sciekowa,

- zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do wod lub do ziemi,

- ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- nakaz zachowania i pielegnacji zadrzewien i zakrzewien tworzgcych
lokalny korytarz ekologiczny wzdtuz istniejgcego przy zachodniej
granicy cieku wodnego,

- na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, na ktorych znajdujg
sie urzadzenia melioracji szczegotowej nalezy uwzglednic¢ ich
przebudowe (np. drenaze opaskowe wokot obiektow), co wymaga
szczegotowego uzgodnienia z Wielkopolskim Zarzgdem Melioracji i
Urzadzen Wodnych oraz uzyskania pozwolenia wodno prawnego,

- nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas
prac budowlanych w obrebie terenu Ilub usuwania ich zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terendbw zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

- przy lokalizacji zabudowy ustala sie obowigzek wykonania
odpowiednich badan geotechnicznych i gruntowo-wodnych.

4). Obszary i zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
Na terenach objetych zmiang studium znajdujg sie strefy wystepowania
stanowisk archeologicznych, jednak nie sg one w petni rozpoznane. Dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych
konieczne bedzie przeprowadzenie prac archeologicznych, na ktére nalezy
uzyska¢ pozwolenie WWKZ przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe. Na obszarach zmiany studium nie wystepujg zabytki i dobra kultury
wspofczesney.
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5). Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
- obstuge komunikacyjng terenu oraz zapewnienie wtasciwego dojazdu do
dziatek jednostkom ratowniczo-gasniczym, przewiduje sie z istniejgcych drog
lokalnych przebiegajgcej po stronie wschodniej terenu;

- zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej poprzez jej
rozbudowe, nalezy uwzgledni¢c zapotrzebowanie wody do celéow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie Sciekow bytowych docelowo do gminnej oczyszczalni
Sciekow; dopuszcza sie zbiorniki bezodptywowe jako rozwigzanie
tymczasowe
Z obowigzkiem podtgczenia do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenach, z dachow
oraz powierzchni innych niz wymienione wyzej, mogg byc
odprowadzane do ziemi bez oczyszczania, a docelowo do kanalizacji
deszczoweyj,

- zaopatrzenie w energie elektroenergetycznq z istniejgcej sieci poprzez
ich rozbudowe oraz w miare potrzeb budowe nowej stacji
transformatorowe.

- gospodarka cieplna — zalecane zaopatrzenie w energie cieplng dla

zabudowy mieszkaniowej z zastosowaniem czystych no$nikow energii (gaz,

energia elektryczna, stoneczna, olejowa, itp.,), dopuszcza sie paliwa
tradycyjne spetniajgce wymagane normy,

- zaopatrzenie w gaz - docelowo planowane jest doprowadzenie sieci
gazowej Sredniego ciSnienia, nalezy zachowac strefy kontrolowane dla
gazociggoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

— gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami i przepisami odrebnymi,

6). Obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym
- moga byc¢ realizowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
m. In. gminne sieci infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe,
7). Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym
- nie przewiduje sie inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym.

8). Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w
tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomoSci, a takze obszary przestrzeni publicznej

- nie ustala sie obowigzku sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia scalen.

9). Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce

przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow

rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

10). Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

- nie przewiduje sie rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
- nalezy zachowac istniejgcy obszar lasu.
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- do czasu realizacji inwestycji grunty rolne pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu;

11). Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
Ziemnych
- na obszarze zmiany studium nie wystepujg takie tereny.

12). Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny
- nie wystepujg na obszarze objetym zmiang studium

13). Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
- nie wystepujg na obszarze objetym zmiang studium.

14). Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji
- nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.

15). Granice stref zamknietych i ich stref ochronnych
- nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.

16). Inne obszary problemowe, w zaleznosci od potrzeb uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie
- nie wystepujg na terenie objetym zmiang studium.
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