UCHWALA NR XI1/88/2011
RADY GMINY KWILCZ

z dnia 10 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki 18/9 i cze$ci dzialki
18/10 w Rozbitku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr
157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr
117, poz. 679 iNr 134, poz. 777) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
72005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz.
880, 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043
oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 18/9 i czeSci dziatki nr
18/10 w Rozbitku, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kwilcz, zwany dalej planem.

2. Integralnym zalacznikiem Nr 1do uchwaly jest rysunek planu zatytulowany: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 18/9 i czg$ci dziatki nr 18/10 w Rozbitku”, sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikiem Nr 2 sa rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu.

4. Zatacznikiem Nr 3 sa rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

5. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktorym mowa w ust. 2
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtos¢ w jakiej
moga si¢ znajdowac¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu,

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu.

§ 3. 1. Przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania zostaly okreslone w §4, §5 uchwaly.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zostaty okreslone w §6, §7 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zostaty okreslone w §6, §7 uchwaty.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury zostaty okreslone w §9 uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie zostaty okreslone ze wzgledu na
brak na tym obszarze przestrzeni publicznych.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy zostaty okreslone w §6, §7 uchwaty.
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7. Granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz
osuwania si¢ mas ziemnych nie zostaly okres$lone poniewaz na obszarze objetym planem miejscowym nie
wystepuja tereny o ktorych mowa wart. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

8. Na obszarze planu nie przewiduje si¢ przeprowadzania procedury scalania i podziatu o ktérej mowa w art.
102 ustawy z dnia z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

9. Nie ustala si¢ szczegotowych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej zostaty
okreslone w §8.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw nie zostaty okreslone poniewaz
na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny dla ktorych przewiduje si¢ tymczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly okreslone w §10 uchwatly.

§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego:
1) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami literowymi;
2) granica obszaru objetego planem miejscowym,;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa $cistej ochrony konserwatorskie;j.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw oznaczone symbolami:
1) U — tereny zabudowy ustugowej;
2) P/U — tereny obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j.
§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 4000 m2, z wylaczeniem dziatki
o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2;

3) powierzchnig zabudowy dzialki nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

5) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m;

7) lokalizacje budynkow o dachach stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 45°;

8) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m, za wyjatkiem telekomunikacyjnych obiektow budowlanych;

9) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

10) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

11) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych do hodowli zwierzat o ilosci przekraczajacej tacznie 20 DJP;

12) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko lub innych,
odpowiadajacych im zgodnie z przepisami obowigzujacymi w momencie ztozenia wniosku o wydanie decyz;ji
administracyjnej wcelu  realizacji  planowanego  przedsigwzigcia, za  wyjatkiem  instalacji
radiotelekomunikacyjnych, linii elektroenergetycznych, inwestycji komunalnych idrogowych stuzacych
zaspokojeniu podstawowych potrzeb inwestorow;

13) lokalizacjg stanowisk postojowych liczbie nie mniejszej niz:
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a) 10 stanowisk postojowych na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektoéw ustlugowych;
b) 1 stanowisko postojowe na kazdych 2 zatrudnionych.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U dopuszcza sig:
1) okalizacj¢ urzadzen reklamowych w formie wolnostojacych tablic oraz innych tablic reklamowych;
2) wydzielenie dziatki budowlanej pod stacje transformatorowa o powierzchni nie wigkszej niz 64 m2;
3) lokalizacje drogi wewngtrznej o szerokosci nie mniejszej niz 10 m w liniach rozgraniczajacych;
4) lokalizacjg urzadzen budowlanych;
5) lokalizacjg i roboty budowlane sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢:
1) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej;
2) powierzchni¢ zabudowy dziatki nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
4) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
5) zakaz lokalizacji budynkéw w obszarze podworza dworskiego, zgodnie z rysunkiem planu;
6) wysokos¢ budynkéw mierzong do kalenicy nie wigksza niz 13 m;
7) wysokos$¢ gzymsu budynkéw nie mniejsza niz 2 m lecz nie wigksza niz 6 m;
8) lokalizacj¢ budynkow o dachach stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 45°;
9) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 15 m, za wyjatkiem telekomunikacyjnych obiektow budowlanych;
10) zakaz dokonywania wtérnych podzialéw geodezyjnych;
11) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
12) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

13) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko lub innych,
odpowiadajacych im zgodnie z przepisami obowigzujacymi w momencie ztozenia wniosku o wydanie decyzji
administracyjnej  wcelu  realizacji  planowanego  przedsigwzigcia, za  wyjatkiem  instalacji
radiotelekomunikacyjnych, linii elektroenergetycznych, inwestycji komunalnych idrogowych stuzacych
zaspokojeniu podstawowych potrzeb inwestorow;

14) lokalizacjg stanowisk postojowych liczbie nie mniejszej niz:
a) 10 stanowisk postojowych na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektoéw ustugowych;
b) 1 stanowisko postojowe na kazdych 2 zatrudnionych.
4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U dopuszcza sig:
1) przebudowg i remonty istniejacych obiektow na warunkach o ktérych mowa w §9;
2) daptacje istniejacych obiektow na cele ustugowe na warunkach o ktérych mowa w §9;
3) lokalizacj¢ urzadzen reklamowych w formie wolnostojacych tablic oraz innych tablic reklamowych;
4) lokalizacjg urzadzen budowlanych;
5) lokalizacjg i roboty budowlane sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 7. 1. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U ustala sig:
1) lokalizacj¢ obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 40000 m2, z wylaczeniem dziatki
o ktorej mowa ust. 2 pkt 3;

3) powierzchnig zabudowy dzialki nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;
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4) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

5) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) wysokos¢ budynkoéw nie wigksza niz 8 m;

7) lokalizacj¢ budynkéw o dachach ptaskich lub stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 25°;

8) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 25 m, za wyjatkiem telekomunikacyjnych obiektéw budowlanych;

9) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

10) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych do hodowli zwierzat o ilo$ci przekraczajacej tacznie 20 DJP;

11) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko lub innych,
odpowiadajacych im zgodnie z przepisami obowiazujacymi w momencie ztozenia wniosku o wydanie decyzji
administracyjnej wcelu  realizacji  planowanego  przedsigwzigcia, za  wyjatkiem  instalacji
radiotelekomunikacyjnych, linii elektroenergetycznych, inwestycji komunalnych idrogowych stuzacych
zaspokojeniu podstawowych potrzeb inwestorow;

12) lokalizacje stanowisk postojowych liczbie nie mniejszej niz:

a) 10 stanowisk postojowych na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, sktadéw
1 magazyndw oraz obiektow ustugowych;

b) 1 stanowisko postojowe na kazdych 2 zatrudnionych.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U dopuszcza sig:
1) przebudowe, remonty i modernizacj¢ istniejacych obiektow budowlanych;
2) lokalizacje urzadzen reklamowych w formie wolnostojacych tablic oraz innych tablic reklamowych;
3) wydzielenie dziatki budowlanej pod stacjg transformatorowa o powierzchni nie wigkszej niz 64 m2;
4) lokalizacje drogi wewngtrzne o szerokos$ci nie mniejszej niz 10 m w liniach rozgraniczajacych;
5) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych;
6) lokalizacjg i roboty budowlane sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 8. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
1) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwiazane z realizacja sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

4) ustala si¢ odprowadzenie §ciekoOw bytowych do kanalizacji sanitarnej;

5) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na dziatlce budowlanej zgodnie z przepisami
odrgbnymi. W przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢ obowiazek odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych do ww. sieci;

6) ustala si¢ zagospodarowanie $ciekow w postaci wod opadowych iroztopowych zterendw utwardzonych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ zagospodarowanie $ciekéw komunalnych i przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ gromadzenie odpadow w specjalnie wydzielonym miejscu na terenie dzialki budowlanej oraz ich
zagospodarowanie zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ stosowanie do celéw grzewczych paliw o niskiej emisji zanieczyszczen migdzy innymi: energii
elektrycznej, paliw statych, ptynnych i gazowych oraz alternatywnych zrédet energii.
§ 9. 1. Ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefe Scistej ochrony konserwatorskiej dla ochrony obiektow

wpisanych do rejestru zabytkow przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu dnia 22.09.1995 r.

pod numerem 2559/A obejmujacych kuznig, garaze i magazyn, stodote, owczarni¢, magazyn nawozoéw, owczarni¢.
Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej jest rownoznaczna z obszarem wpisanym do rejestru zabytkow.
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2. W strefie $cistej ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ przebudoweg iremonty istniejacych obiektow
budowlanych, w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski.

3. W strefie $cistej ochrony konserwatorskiej ustala si¢ obowiazek uzgodnienia wszelkich prac budowlanych
z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych.
Whiosek o pozwolenie na prowadzenie prac archeologicznych winien by¢ ztozony do Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

§ 10. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa wart. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30% dla wszystkich nieruchomos$ci w granicach okreslonych w §1 pkt 5 niniejszej uchwaty.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kwilcz.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Korpik
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Uzasadnienie

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 18/9 iczgséci dzialki nr 18/10 w Rozbitku
opracowano zgodnie z procedura okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 18/9 iczeéci dziatki nr 18/10 w Rozbitku przeprowadzono strategiczna oceng
oddzialywania na $rodowisko zgodnie zustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 zpdzniejszymi zmianami). 2. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 18/9 iczgsci dziatki nr 18/10 w Rozbitku jest zgodny z polityka przestrzenna
okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz zatwierdzonym
uchwata Rady Gminy Kwilcz nr X/63/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwilcz. 3. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 18/9 iczeéci dziatki nr 18/10 w Rozbitku uzyskat wszystkie
wymagane uzgodnienia oraz zostal zaopiniowany przez wszystkie organy, zgodnie z obowiazujacymi przepisy
prawa a nastepnie wylozony do publicznego wgladu. 4. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 18/9 i czeSci dziatki nr 18/10 w Rozbitku nie wptyneta zadna uwaga, co $wiadczy
o spotecznej akceptacji wprowadzanych zmian. 5. Uchwalenie planu bgdzie podstawa do wydawania decyzji
administracyjnych, ktére umozliwia rozw6j dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy Kwilcz. W zwiazku
z powyzszym podjecie przez Rade Gminy Kwilcz uchwaty w przedmiotowej sprawie jest w petni uzasadnione.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X11/88/2011
Rady Gminy Kwilcz

z dnia 10 listopada 2011 r.

Zalacznik1.jpg

Rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/88/2011
Rady Gminy Kwilcz

z dnia 10 listopada 2011 r.

Zalacznik2.pdf

rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/88/2011
Rady Gminy Kwilcz

z dnia 10 listopada 2011 .

Zalacznik3.pdf

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji iwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
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